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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sysslomansgarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| 11oCWTuCZI-rkiAwa_0-e Sida Tav 20




Brf Sysslomansgdrden Arsredovisning 2025
769603-2486

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fjardingen 10:4 1999 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1991.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 27 bostadsratter om totalt 2 162 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Jorgen Straarup Ordférande

Stig Magnus Astrand Vice ordférande
Lena Heywood Sekreterare
Seppo Suomi Kassor

Lennart Moen Styrelseledamot
Tilda Johansson Suppleant

Valberedning

Birgitta Olsson
Helena Lundgren

Per Johan R&smark

[ E'/| 11oCWTuCZI-rkiAwa_0-e Sida 2 av 20




Brf Sysslomansgdrden Arsredovisning 2025
769603-2486

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av ledamoterna

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Auktoriserad revisor Rdvisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-07. Ekonomi, Beslut nr 2 om stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2025 och strdcker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utforda historiska underhall

1993 e Takbyte, Slammning fasad gavel och mot gatan, Fasadskivor mot innergérd
2010 e Undercentral fjarrvdarme

2014 e Malning fonster och balkongdérrar

2016 e Malning tak

2018-2019 e Stam- och elrenovering, OVK samlingslokal, Hissar, Trapphus, Sdkerhetsdérrar, Ytskikt kallare,
Tvattstuga, Atta nya ventilationsfldktar installerades pé taket, Entreportar,

2019 e 14 laddboxar for elbil, OVK lagenheter, Nya friskluftsintag, Ytskikt samlingslokal och hyresratt
2020 e Radonmdtning vissa ldgenheter

2024-2025 e Balkonger vaning 1-4, Renovering fénster i trapphus och férstarkning betongskdrmar,
Malning/lagning putsdelar mot innergdrd, Energideklaration, Uppgradering till 160 A
huvudsdkring, Torktumlare, Utbyte av trasig flakt p& tak, Fasadtvatt av mineritskivor mot
innergard

Planerade underhadll

2026 e MaAlning tak- garantidrende, malning/renovering fénster och balkongdérrar mot innergdard véning 4
och 5
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Avtal med leverantérer

Bredband
Byggnadskonsulttjdnster
El och fjarrvarme
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel, snérojning, halkbekdmpning
Forsakringsférmedlare
Lokalvéard

Mdatning av elforbrukning
Skadeutredningen och jour
Sophantering

Tv och bredband

Vatten och avlopp

Telenor

Hifab Uppsala

Vattenfall
Lansforsakringar

Driftab

Bolander & CO
Riksbyggen

Infometric

Recover

Uppsala Vatten och Avfall
Telia

Uppsala Vatten och Avfall AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
2025-04-01: Sankning av bostadsratts- och hyresrattsavgift med 10 procent
2025-11-01: Hojning av bostadsrdttsavgift med 12 procent

2025-12-01: H3jning av hyresavgift med 12 procent

Arsredovisning 2025

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-04-01 med -10% och 2025-11-01 med 12%.
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Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter
Andamadl

"Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt utan tidsbegrdnsning" (stadgarnas § 2). Féreningen
ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dar en dkta
bostadsrattsférening. En bostadsrattsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet. Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-11-20.

Fastigheten Uppsala Fjdardingen 10:4 och dess historik

Féreningens fastighet, Uppsala Fjardingen 10:4 bebyggdes 1964 av Domkyrkan och dar beldgen i Uppsala
kommun. Fastigheten Fjardingen 10:4 kallades historiskt Sysslomansgdrden, eftersom domkyrkans syssloman
hade sin bostad dar. Sysslomannen var redan pd medeltiden en av domkyrkans funktiondrer med uppgift att
p& domkapitlets uppdrag férvalta domkyrkan och dess egendomar. Sysslomannen som enligt 1686 drs
kyrkolag skulle vara prdst hade ocksé viss predikoskyldighet i domkyrkan. 1686 &rs Kyrkolag gdallde formellt
&nda fram till &r 1992 d& en ny kyrkolag tréadde i kraft. Med stat-kyrka reformen ar 2000 upphérde ocksd
denna lag. Uppsala domkyrkas formellt siste syssloman — Mats Amark — hade sitt dmbete dnda in pd& 1960-
talet. Sysslomansgdrden var en s.k. domkyrkas fastighet — en kategori kyrklig egendom av stiftelsekaraktar
som dé& och alltjamt omfattas av sdrskilda rattsregler far att trygga dess bestdnd. Avkastningen skulle tillfalla
domkyrkan fér att bekosta dess férvaltning. Ar 1964 15t domkyrkan darfér uppfora det nuvarande
byggnadsbestdndet for att bereda bostdder for i férsta hand kyrkligt anstdllda med anknytning till domkyrkan
eller dess férvaltare — Uppsala domkapitel — men ocksd en affdrs- och kontorsbyggnad. Arkitekt var
dd&varande slottsarkitekten Viking Géransson.

Ny dgare

1984 sdldes fastigheten efter tillstdnd av Kammarkollegiet till Uppsala kyrkliga samfdallighet och blev darmed
en kyrkokommunal fastighet. Samfdalligheten ville med férvarvet skaffa sig @ndamdlsenliga lokaler fér
pastorsexpeditioner och den kyrkokommunala férvaltningen. Efter forvarvet genomfordes omfattande
ombyggnads- och underhdllsarbeten, férst av affdrs- och kontorsdelen under &r 1986-87 och darefter i etapper
av bostadshuset. Den sista stérre ombyggnaden dgde rum dren 1991-92 d& ett nytt ldgenhetsplan med sex
ldgenheter iordningsstalldes och vissa smdrre férbdttringar — framst i vatutrymmena — gjordes i 6vriga
Idgenheter. Dessutom gjordes I6pande férdandringar av de ursprungliga fem- fyra- och trerumsldgenheterna
vid byten av hyresgdster sa att de till dessa ldgenheter hérande uthyrningsrummen avstyckades till nya
enrumsldgenheter. F.n &terstdr tvé ldgenheter med den ursprungliga dispositionen. Bostadsbestdndet hade
darmed vuxit frdn ursprungliga 16 ldgenheter till 28.

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen Sysslomansgdrden, som bildades 1998, férvarvade fastigheten genom hembud den 19
april 2000 fér ombildning till bostadsratter. Den 29 december 2000 avyttrades affdrs- och kontorsbyggnaden
(Sysslomansgatan 7) till Drott City AB. P& fastigheten finns darefter 1 st bostadshus innehdllande 28
ldgenheter och 1 féreningslokal; 1 ldgenhet ar hyresrdtt. Dessutom finns 28 p-platser. Lagenhetsférdelning ar 6
st 1rum och kdk. 8 st 2 rum och kdk, 2 st 3 rum och kdk, 10 st 4 rum och kdk, 2 st 5 rum och k&k. Total
bostadsyta ar 2,161,6 kvm. Total lokalyta &r 135 kvm. Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. |
férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen och skadedjursférsdkring, men inte tilldggsférsdkring for
bostadsrattshavare.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 435 698 2352022 2 349 922 1962 576
Resultat efter fin. poster -286 234 -4 405 419 198 129 305 017
Soliditet (%) -19 0 7 -
Yttre fond 75 000 1583513 1420 201 1237 201
Taxeringsvarde 60 000 000 61000 000 61000 000 61000 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 924 952 895 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 764 83,0 795 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 9925 9972 7 636 7 636
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9833 9 879 7 565 7 636
Sparande / kvm totalyta, kr 179 100 205 248
Elkostnad / kvm totalyta, kr 94 90 57 69
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 166 186 147 116
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 40 29 97
Energikostnad / kvm totalyta, kr 302 316 232 282
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,98 3,81 4,38 -
Rantekanslighet (%) 10,74 10,48 8,53 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 53 719 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets negativa resultat beror frémst p& hégre bokféringsmdssiga avskrivningar till f8ljd av investeringar samt
hdgre underhdlliskostnader.

Foreningens kassafldde frén den I6pande verksamheten ar positivt med 977 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhdllet uppgdr till 179 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska dtaganden héjdes drsavgiften med 12% fran och med 2025-11-

o1.

Styrelsen kommer se dver leverantérsavtal och l&nevillkor fér att pressa kostnader och kan komma att se éver
avgiften for tacka framtida &taganden.

Férdndringar i eget

kapital

2024-12- Disponering av féregdende ars Disponering av évriga
31 resultat poster 2025-12-31
Insat 737 13737 841
nsatser 841 - -
. ) 5880
Uppldtelseavgifter - - 5880 971
971
Fond, yttre underhdll 1583 513 -1583 513 180 000 180 000
-19 992
Balanserat resultat 304 -2 821906 -180 000 -22 994 210
o -4 405
Arets resultat 419 4 405 419 -286 234 -286 234
. -3195
Eget kapital 398 (0] -286 234 -3481632
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -22 814 210
Arets resultat -286 234
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -180 000
Totalt -23 280 444
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 180 000
Balanseras i ny rdkning -23100 444

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 435 698 2352022
Ovriga rérelseintakter 3 152 365 102 961
Summa rérelseintdkter 2588 063 2454983
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1694 213 -5538 874
Ovriga externa kostnader 9 -182 261 -293 039
Personalkostnader 10 -78 798 71116
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -288 247 -225588
Summa rérelsekostnader -2 243 519 -6 128 617
RORELSERESULTAT 344 545 -3673 634
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3996 14 262
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -634 774 -746 047
Summa finansiella poster -630 778 -731785
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -286 234 -4 405 419
ARETS RESULTAT -286 234 -4 405 419
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 17 445 424 16 452 687

Markanldggningar 13 16 14 428

Maskiner och inventarier 14 163 961 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 17 609 401 16 467 115

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 609 401 16 467 115

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 910 0]

Ovriga fordringar 15 352 006 2 439 517

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 70 289 51957

Summa kortfristiga fordringar 437 205 2491474

Kassa och bank

Kassa och bank 88 302 489723

Summa kassa och bank 88 302 489723

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 525 507 2981197

SUMMA TILLGANGAR 18 134 908 19 448 312
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 618 812 19 618 812
Fond for yttre underhdll 180 000 1583 513
Summa bundet eget kapital 19 798 812 21202 325
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -22 994 210 -19 992 304
Arets resultat -286 234 -4 405 419
Summa ansamlad férlust -23 280 444 -24 397 723
SUMMA EGET KAPITAL -3481632 -3195 398
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4 039 000 15 949 000
Summa langfristiga skulder 4039 000 15 949 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 210 000 5400 000
Leverantorsskulder 66 520 612 882
Skatteskulder 3 414 4366
Ovriga kortfristiga skulder (0] 97 986
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 297 606 579 477
Summa kortfristiga skulder 17 577 540 669471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 134 908 19 448 312
Sida 11 av 20

[ v | r1oCwTuCZI-rkiAwa_0-e




Brf Sysslomansgdrden
769603-2486

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 344 545 -3673 634
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 288 247 225 588

632792 -3448 046
Erhéllen ranta 3996 14 262
Erlagd ranta -635 810 -753 399
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 977 4187183
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 226 -23112
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -926 134 838 865
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -958 383 -3371430
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1430 533 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1430 533 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5000 000
Amortering av 1&n -100 000 o
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 5000000
ARETS KASSAFLODE -2 488 916 1628 570
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2876 031 1247 461
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 387115 2876 031
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Sysslomansgdrden Arsredovisning 2025

769603-2486

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sysslomansgdrden &r upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Féreningen redovisar for férsta géngen enligt K3-regelverket.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,01 %
Yttertak 2,00 %
Fasader 1,90 %
Balkonger 1,27 - 1,66 %
Stamledningar VA 173 %
Stamledningar Vdarme 317 %
Styr & 6vervakning 7,60 %
Ventilation 543 %
El 1,73 %
Hissar 4,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé

balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

[ v | r1oCwTuCZI-rkiAwa_0-e
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Brf Sysslomansgdrden
769603-2486

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1924 590 2037576
Hyresintdkter bostdder 74 538 73 500
Hyresintakter p-plats 188 218 189 280
Hyresintdkter p-plats, moms 149 718 163 710
El, moms 61794 -127 323
Elintdkter laddstolpe 4210 650
Elintakter laddstolpe moms 19 048 10 921
Gemensambhetslokal 1800 300
Overnattnings-/gdstldgenhet 2100 1400
P&dminnelseavgift 420 180
Pantsattningsavgift 3675 787
Overldtelseavgift 2 940 0
Administrativ avgift 2 646 1029
Ores- och kronutjémning 1 12
Summa 2435 698 2352022
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 152 365 102 961
Summa 152 365 102 961
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Brf Sysslomansgdrden
769603-2486

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 124 040 5407
Fastighetsskotsel utdver avtal -3102 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 9 390 11919
Stdadning enligt avtal (0] 58 973
Besiktningar 8 750 5000
Hissbesiktning 6 051 4 050
Energideklarationer (0] 18 588
Gérdkostnader 7 756 4213
Gemensamma utrymmen 537 0]
Sndéréjning/sandning 42 205 54 815
Serviceavtal 17 740 34 368
Serviceavtal, hissar 1545 0
Fordon 1013 250
Férbrukningsmaterial 5947 390
Summa 221872 197 973
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7750 13182
Tvattstuga 9216 0]
Trapphus/port/entr 6 000 0]
Dérrar och l1&s/porttele 5380 8 914
VVS (0] 15358
Ventilation 35822 16 005
Elinstallationer 17 653 27 184
Hissar 102 969 31165
Fasader (0] 17 800
Balkonger/altaner 20 125 0]
Garage/parkering ¢} 1680
Vattenskada (0] 13325
Summa 204 915 144 613
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 2251830
Fasader 385716 114 581
Fonster (0] 198 719
Balkonger/altaner ¢} 1830 224
Summa 385716 4 395 354
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Brf Sysslomansgdrden
769603-2486

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 203 744 193 864
Uppvdrmning 359 154 401149
Vatten 89 945 87 481
Sophamtning/renhdllining 39 042 51125
Summa 691885 733 619
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 35930 20 489
Sjalvrisk 96 184 (0]
Kabel-TV 3656 7 444
Bredband 5783 3687
Fastighetsskatt 48 272 45 640
Korr. fastighetsskatt (0] -9 944
Summa 189 825 67 316
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2928 4 394
Juridiska &tgérder 29 000 167 800
Inkassokostnader 2 652 1088
Befarade forluster (0] 25 639
Revisionsarvoden extern revisor 13113 14 675
Styrelseomkostnader 4721 2 850
Fritids och trivselkostnader (0] 200
Féreningskostnader 9 063 1151
Forvaltningsarvode enl avtal 42 823 41090
Overlatelsekostnad 6174 0]
Pantsdattningskostnad 4 410 0]
Administration 11243 5283
Konsultkostnader 56 133 28 869
Summa 182 261 293 039
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70 850 59150
Arbetsgivaravgifter 7 948 11 966
Summa 78798 71116
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 634 767 718 017
Drdjsmalsranta 7 0
Ovriga finansiella kostnader (0] 28 030
Summa 634774 746 047
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 20 341519 20 341519
Arets inkép 1261682 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 21603 201 20 341519
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 888 832 -3 677 656
Arets avskrivning -268 945 211176
Utgdende ackumulerad avskrivning -4157 777 -3 888 832
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 445 424 16 452 687
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4105 200 4105 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 34 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 26 000 000 31000 000
Summa 60 000 000 61000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 360 426 360 426
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 360 426 360 426
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -345 998 -331586
Arets avskrivning <14 4712 14 4712
Utgdende ackumulerad avskrivning -360 410 -345 998
Utgdende restvérde enligt plan 16 14 428
Sida 17 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 225 665 225 665
Arets inkép 168 851 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 394 516 225 665
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -225 665 -225 665
Arets avskrivning -4 890 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -230 555 -225 665
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 163 961 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 53193 53209
Transaktionskonto 267 405 1323028
Borgo rantekonto 31408 1063280
Summa 352 006 2439517
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 2 966 5369
Forutbet fast skdtsel 24 928 24775
Forutbet forsakr premier 15 211 14 629
Forutbet kabel-TV 914 914
Forutbet bredband 158 737
Upplupna intdkter 26 112 5533
Summa 70 289 51957
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-12-28 2,99 % 5700 000 5700 000
SEB 2027-04-28 3,75 % 4 439 000 4 539 000
SEB 2026-09-28 2,59 % 6110 000 6110 000
SEB 2026-10-28 2,56 % 5000 000 5000 000
Summa 21249 000 21349 000
Varav kortfristig del 17 210 000 5400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 19 249 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 2 666 273 619
Uppl kostnad Fastskot entrepr 5850 0]
Uppl kostn el 14 155 38 951
Uppl kostnad Vdarme 48 746 42 027
Uppl kostn rantor 17 655 18 691
Uppl kostn bredband 780 0
Forutbet hyror/avgifter 207 754 206 189
Summa 297 606 579 477
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21349 000 21349 000
Sida 19 av 20
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Brf Sysslomansgdrden Arsredovisning 2025
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Jeorgen Straarup Lena Heywood
Ordférande Sekreterare
Lennart Moen Seppo Suomi
Styrelseledamot Kassoér

Stig Magnus Astrand
Vice ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sysslomansgéarden,
769603-2486
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sysslomansgirden
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Sysslomansgarden, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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