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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen i BRF Mérten, 718500-0630 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foéreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningens fastighet, Mérten 9 uppférdes 1956 och inrymmer 49 st lagenheter. | féreningens hus finns
aven en féreningslokal som dygnsvis upplates till medlemmarna med hyresratt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 61 st.

Foreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Jim Lautakoski

Ledaméter

Victoria Barrsater

Richard Palskog, avgatt i fortid pa egen begéran
Susanna Kravos

Oliver Takt

Suppleanter
Birgitta Sjodin

Johan Eriksson

Revisor
Lina André

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening eller en av
dem i férening med Anders Sunnberg som ar extern firmatecknare.

Styrelsen har beviljat fyra lagenhetséverlatelser under aret.
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Sammantraden

Under &ret har styrelsen hallit nio protokollférda sammantraden inklusive konstituerande méte samt
ordinarie féreningsstdmma som holls 2025-05-14.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforséakringar Sédermanland. | forsakringen ingar aven
en kollektiv bostadsrattsforsakring.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Morten 9

Adress: Jungfrugatan 20-24 samt Tegnérvéagen 46
Byggar: 1956

Taxeringsvarde: 39 465 000 kr varav byggnadsvarde 31 265 000 kr
Total boyta: 3 456 m?

Lokalyta: 419 m?

Fastighetsareal: 2 940 m?

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kék 3 st

2 rum och kok 16 st

3 rum och kék 22 st

4 rum och kék 5 st

5 rum och kok 3 st

P-anlaggning:

Garage 26 st

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

- Arsavgifterna hojdes med med 3% fran och med 2025-01-01.

- Under aret har styrelsen haft fokus pa ekonomi och planerat underhall.

- Féreningens stérre 1an bands pa tva ar till en rénta om 2,99%.

- Stamspolning har genomfdrts samt vissa underhallsatgarder, déribland reparation av tvattmaskiner
och byte av dérrhéllare till entrédérrar.

- Styrelsen har tagit fram en langsiktig underhallsplan.

- Ett nytt bredbandsavtal med Telenor tradde i kraft den 1 november och innebér hojd hastighet

till 1000/1000 Mbit/s.

- Gemensamma aktiviteter sdsom staddagar och en hostfest har genomforts.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

- Beslut om héjning av arsavgifterna med 3% fran och med 2026-01-01.

- Flera tunnor képs in och satts upp pé framsidan dar nuvarande sophantering finns for att
uppfylla kravet pa hushéllsnara férpackningsinsamling som galler fran 2027.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 641 327 2298 840 2281430 2001171
Resultat efter finansiella poster 235 397 143 152 283 316 -132 668
Resultat i % av nettoomsattningen 8,9 6,2 12,4 -6,6
Soliditet (%) 13,4 11,6 10,3 8,2
Balansomslutning 13 405 804 13 617 251 13 846 408 13 948 706
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 764 744 714 624
Arsavgift andel av rorelseintakter (%) 92% 95% 92% 96%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3207 3317 3427 3537
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2 860 2 958 3056 3 154
Rantekanslighet (%) 4,2 45 4.8 57
Sparande per kvm (kr/kvm) 149 150 162 73
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 268 249 247 279

For definitioner av nyckeltal, se sida 8.

Kostnaden for hushallsel debiteras varje lagenhet manadsvis baserat pa faktisk forbrukning. Avlasning

gors en gang per manad.

Eget kapital

Fond
Medlems- Reserv- for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 167 750 105 801 329 856 817 325 143 152
Resultat disp enligt stammobeslut 143 152 -143 152
Upplésning reservfond -105 801 105 801
Avséttning till fond for yttre underhall 84 800 -84 800
Arets resultat 235 397
Belopp vid arets slut 167 750 0 414 656 981 479 235 397
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 981 479
Arets resultat 235 397
Totalt 1216 876
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall 118 400
Balanseras i ny rékning 1098 476
1216 876

Totalt

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring mm

Nettoomsattning 1,2 2 768 560 2700 653

Ovriga rérelseintakter 94 256 0

Summa rorelseintdkter, lagerférandring mm 2 862 816 2700653

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1771754 -1 767 468

Personalkostnader 4 -82 076 -92 117

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 6 -436 373 -436 373

Summa rorelsekostnader -2 290 203 -2 295 958

Rorelseresultat 572 613 404 695

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 067 13718

Rantekostnader och liknande resultatposter -347 283 -275 261

Summa finansiella poster -337 216 -261 543

Resultat efter finansiella poster 235 397 143 152

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 235 397 143 152

Skatter

Arets resultat 235 397 143 152
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 11 682 604 12 069 579
Inventarier, verktyg och installationer 6 324 985 374 383
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 007 589 12 443 962
Summa anldggningstillgangar 12 007 589 12 443 962
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 769 28 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 851 77 901
Summa kortfristiga fordringar 103 620 106 691
Kassa och bank
Kassa och bank 1294 595 1 066 598
Summa kassa och bank 1294 595 1 066 598
Summa omsittningstillgangar 1398 215 1173 289
SUMMA TILLGANGAR 13 405 804 13 617 251
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 167 750 167 750
Fond fastighetsunderhall 414 656 329 856
Reservfond 0 105 801
Summa bundet eget kapital 582 406 603 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 981 479 817 325
Arets resultat 235 397 143 152
Summa fritt eget kapital 1216 876 960 477
Summa eget kapital 1799 282 1 563 884
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 7 940 863 0
Summa langfristiga fordringar 7 940 863 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3142 000 11 462 863
Leverantorsskulder 91 344 83 838
Skatteskulder 7 020 5 757
Ovriga skulder 0 9062
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 425 295 491 847
Summa kortfristiga skulder 3 665 659 12 053 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 405 804 13 617 251
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 572 613 404 695
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 436 373 436 373
1008 986 841 068
Erhallen ranta 10 069 13718
Erlagd ranta -335 931 -275 261
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 683 124 579 525
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 3069 48 999
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -78 196 7 691
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 607 997 636 215
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar 0 -64 557
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -64 557
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -380 000 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -380 000 -380 000
Arets kassafléde 227 997 191 658
Likvida medel vid arets borjan 1 066 598 874 940
Likvida medel vid arets slut 1 294 595 1066 598
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart ¢ver tillgangens beraknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader

- Stomme och grund 100
- Markisolering/fuktspéarr, elinstallationer 50
- Stammar fér uppvarmning inkl radiatorer, vatten och aviopp 50
- Yttertak, lagenhetsdorrar 45
- Fasad, balkonger, fonster-, balkong-, entré- och garagedérrar 40
- Franluftsventilation 20
Markanlaggningar 50
Inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réantekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet

visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 641 327 2 570 237
Intakter Lokaler 4 350 9000
Intakter Garage 92 634 91 836
Intakter Parkeringsplatser 30248 29 580
Oresutjamning 1 0
Summa 2768 560 2700 653
Not 2 Arsavgiftens férdelning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter lagenheter 2 367 900 2 298 840
Hushallsel 119 077 112 049
Bredband/kabel-TV 154 350 159 348
Summa 2641 327 2 570 237
Varme och vatten ingar i arsavgiften.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 222 498 206 444
Véarme 544 818 513 640
Vatten och avlopp 272 118 245938
Stadning 38 340 112 115
Sophamtning 56 824 61 821
Snoréjning 21833 26 875
Tradgardsskoétsel 2063 0
Reparation och underhall av fastighet 175912 196 023
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 85402 80710
Fastighetsforsakringspremier 72 932 69 051
Forbrukningsmaterial 62 962 32 161
Redovisningstjanster 43 750 43 750
Bankkostnader 3325 4 004
Bredband/kabel-TV 168 977 174 136
Ovriga externa kostnader 0 800
Summa 1771754 1767 468
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Not 4 Anstéallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 57 800 67 550
Arvode revisor 4 000 2750
Sociala kostnader 20 276 21 817
Summa 82 076 92 117
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 265 545 17 265 545
17 265 545 17 265 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 195 966 -4 808 991
-Arets avskrivning enligt plan -386 975 -386 975
-5 582 941 -5 195 966
Redovisat varde vid arets slut 11 682 604 12 069 579
Bokfort varde byggnader 11 549 604 11936 579
Bokfort varde mark 133 000 133 000
11 682 604 12 069 579
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 530 471 465 914
-Arets nyanskaffningar 0 64 557
530 471 530 471
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -156 088 -106 690
-Arets avskrivning enligt plan -49 398 -49 398
-205 486 -156 088
Redovisat varde vid arets slut 324 985 374 383
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Sid 11 (12)

Datum fér

Langivare réantedndring Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 351521 2025-01-30 1,57% 0 8 700 863
Handelsbanken 366975 rérligt 2,99% 1159 500 1159 500
Handelsbanken 368564 rorligt 2,99% 1602 500 1602 500
Handelsbanken 368960 2027-04-30 2,99% 8 320 863 0

11 082 863 11 462 863
Nasta ars amortering beréknas uppga till -380 000 -380 000
Nasta ars férvantade laneomsattning (exkl. amortering) -2 762 000 -11 082 863
Kvarstaende langfristig del 7 940 863 0
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -7 940 863 0
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sékerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 13 833 000 13 833 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 58 475 47 123
Upplupna léner och sociala avgifter 0 84 000
Férutbetalda intakter 222 207 221 255
Ovriga upplupna kostnader 144 613 139 469

425 295 491 847
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-27
Underskrifter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- 03 -20

T

Jim Lautakoski Victoria Barrsater
Ordférande
Susanna Kravos Oliver Takt

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- QY -8
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Lina André
Fortroendevald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Morten

Orgnr: 718500-0630

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i1 Bostadsritts-
foreningen Morten for forvaltningséret 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rékenskaperna
och den §vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdakenskapshandlingarna. I en revision ingr
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddirmed en
ridttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2026-04-08
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Lina André
Fortroendevald revisor



