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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Markheden i Valbo, 769628-6611, med sate i Gavle, far harmed
avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Markheden i Valbo har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Skolvagen 10-12 i Valbo.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma 2025-05-20 haft féljande sammansattning:

Kajsa Berg, Ordférande samt sekreterare
John Eriksson, Ledamot

Goran Lindblom, Ledamot

Lackis Eleftheriadis, Ledamot
#Styrelseledamot 4#, Ledamot

Suppleanter har varit: Ingen

Valberedning
Valberedare : Fredrik Eriksson och Annsofie Hedstrom

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Kajsa Berg och Lackis Eleftheriadis.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Mats Svedberg, Aktiv Revision

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-20. Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 54 st (fg ar 53 st) medlemmar. Under aret har 5 st (fg ar 6 st) lagenheter overlatits.

Pant- och overlatelseavgifter
Foreningen uttager pantsattningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet. (Fér 2026; 592 kr).
Foreningen uttager dverlatelseavgift av kdparen med 2,5% av Prisbasbeloppet. (For 2026; 1480 kr).

Beskattning
Foéreningen beskattas som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningen férvarvade under 2015 samtliga aktier i Fastigheten Markheden i Valbo AB org.nr
556936-0356. Kdpeskillingen har betalats av foreningen direkt vid éverlatandet av aktierna. Harefter
forvarvades fastigheten med beteckningen Valbo Markheden 4:2 fran bolaget varefter bolaget har
likviderats. Forvarvet av fastigheten har skett till underpris med stdd av inkomstskattelagen 23 kap,
RA 2003 ref 61samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

| samband av férvarvet av fastigheten genom kdp av aktier kommer féreningen att redovisa en
bokféringsmassig forlust. Denna férlust, som motsvaras av en avsattning till uppskrivningsfond da
fastighetens varde skrivs upp samtidigt som aktierna skrivs ned, ar av redovisningsteknisk natur och
har ingen paverkan pa féreningens likviditet och egna kapital. Daremot kommer féreningen inte
kunna tillgodorakna sig det uppskrivna beloppet som skattemassigt omkostnadsbelopp. Detta medfér
i det hypotetiska fallet att om féreningen vidareférsaljer fastigheten att i princip hela kdpeskillingen
skulle bli foremal fér beskattning. | sammanhanget erinras dock om att en bostadsrattsférenings syfte
ar att upplata lagenheter med bostadsratt pa obegransad tid, vilket innebar att en vidareférsaljning av
fastigheten i princip endast kan bli aktuell i handelse av att féreningen férsatts i likvidation eller
konkurs.

Foreningens fastighet bestar av 4 st flerbostadshus, med totalt 40 bostadsratter.
Den totala bostadsytan ar ca 3 040 kvm.
Tomtmarken har en yta av ca 4 000 kvm och &gs av féreningen.

Lagenhetsfordelning:
40 Igh om 3 rum och kok

32 st p-platser och 2 mc-platser med en hyra om 400 kr/manad.
34 st laddstolpar

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa vilken aven innefattar ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg. Styrelsen uppmanar dock alla att teckna en egen
hemférsakring.

Energideklaration
Energideklaration skall genomféras var 10:e ar. Bostadsrattsféreningen Markheden i Valbos
energideklaration utférdes senast under ar 2022,

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes under 2015 och asattes darmed vardear 2016. Fran och med 2008 ersattes
fastighetsskatt for bostader med fastighetsavgift beraknad per bostadslagenhet. Fastigheten ar efter
vardearet helt befriad fran fastighetsavgift i femton ar, darefter belastas den fr.o.m ar sexton med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgéar ar 2025 till 1724 kr per lagenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvardet. Avgiften ar indexreglerad och ar knuten till inkomstbasbeloppet.
Fastighetens taxeringsvarde framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Malning av sophus
Lopande takunderhall
Byte av ddda tujor

Planerat underhall kommande ar:
Nya sopcentraler
Nya elcentraler
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 400 kr fran och med 1 april 2025. Genomsnittlig &rsavgift uppgar under
2025 till 822 kr/kvm.

Kabel-TV ingar i arsavgiften.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
El levereras av Gavle Energi.

Avtal om teknisk forvaltning saknas.

Avtal om kabel-Tv och Bredband Gavle net

Ovriga avtal, Gastrike plat takunderhall och Las och Nyckel for nycklar och las.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.
Underhallsplan som styr avsattningen till yttre underhallsfonden underhallsplan &r upprattad under
2023.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Inga
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsratt 822 775 698 647
Arsavg andel i % av totala roresleintakter 93 93 93 93
Skuldsattning/kvm 8 361 8 573 8 785 8 997
Skuldsattning /kvm uppl. m. bostadsratt 8 361 8 573 8785 8 997
Sparande/kvm 320 313 247 278
Rantekanslighet 10 11 13 14
Energikostnad/kvm 100 77 64 75
Nettoomsattning 2674 867 2525094 2 287 637 2110095
Resultat efter finansiella poster 168 949 214 615 9900 100 861
Soliditet, % 69 68 68 67
Likviditet % 156 7 19 91
Avsattning underhallsfond/kvm 85 85 19 19
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 229 231 231 231
Forsaljningspris/kvm bostadsratt 20724 22 908 22 908 22 908
Likviditet:

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet bedéms utifran férhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet:
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rdntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft fér

kostnadséndringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Varfor? Det é&r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rénteféréndringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en inganag till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet p& bostadsritten.
Dérfér ar det viktigt att

bedbéma om éarsavgiften ligger rétt i forhéllande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den
ar for lag.
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Eget kapital
Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser Fond resultat resultat
Vid arets borjan 55499 500 377 000 1162 278 214 615
Balansering av fg ar resultat 214 615 -214 615
Avsattning yttre fond enl stadgar 257 000 -257 000
Arets resultat 168 949
Vid arets slut 55 499 500 634 000 1119 893 168 949
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1119 893
arets resultat 168 949
Totalt 1288 842
lanspraktagande av yttre fond 74 500
Avsattning yttre fond enligt stadgar -257 000
balanseras i ny rakning 1106 342

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2 674 867 2525 094
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2674 867 2525094
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 018 005 -863 128
Personalkostnader 4 -154 550 -150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -730 233 -736 553
Summa rérelsekostnader -1902 788 -1 750 288
Rorelseresultat 772079 774 806
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 85 1222
Rantekostnader och liknande resultatposter -603 215 -561 413
Summa finansiella poster -603 130 -560 191
Resultat efter finansiella poster 168 949 214 615
Resultat fore skatt 168 949 214 615
Arets resultat 168 949 214 615
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 81 338 886 82 035 764
Inventarier, verktyg och installationer 6 284 279 317 634
Pagaende nyanlaggningar 7 13 623 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 81636 788 82 353 398
Summa anldggningstillgangar 81636 788 82 353 398
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 387 -
Ovriga fordringar 24 58 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 678 57 913
Summa kortfristiga fordringar 70 089 116 783
Kassa och bank

Kassa och bank 1493 660 1181894
Summa kassa och bank 1493 660 1181894
Summa omsattningstiligangar 1563 749 1298 677
SUMMA TILLGANGAR 83 200 537 83 652 075
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55499 500 55499 500
Yttre Underhallsfond 634 000 377 000
Summa bundet eget kapital 56 133 500 55 876 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1119 893 1162278
Arets resultat 168 949 214 615
Summa fritt eget kapital 1288 842 1376 893
Summa eget kapital 57 422 342 57 253 393
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 24 772 969 7 190 414
Summa langfristiga skulder 24 772 969 7190 414
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 644 652 18 871 859
Forskott fran kunder 5707 -
Leverantorsskulder 44 552 40472
Ovriga skulder 78 926 76 903
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 231 389 219034
Summa kortfristiga skulder 1 005 226 19 208 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 200 537 83 652 075
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 168 949 214 615

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 730 233 736 366
899 182 950 981

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 899 182 950 981

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 46 694 -2 586
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 24 165 -6 491
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 970 041 941 904
Investeringsverksamheten

Pagaende arbete -13 623

Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 623

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -644 652 -644 652
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -644 652 -644 652
Arets kassaflode 311766 297 252
Likvida medel vid arets borjan 1181 894 884 642

Likvida medel vid arets slut 1493 660 1181 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag/bostadsrattsféreningar. (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Intdkternas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 352 390 2208 480
Parkering 162 984 159 800
Kabel TV 146 880 146 880
Pant- och Overlatelseavgifter 12 523 9814
Paminnelseavdfiter 120
Ovriga intakter 90
Summa 2 674 867 2 525 094
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 51 333 48 714
Vatten och Avlopp 252 904 185 909
Sophamtning 91 265 90 163
Snorojning 34 500 98 962
Reparation och underhall 132 870 68 246
Fastighetsskotsel 49 698 29 105
Bredband/TV 156 995 148 947
Ovriga Fastighetskostnader 52 882 2 467
IT-tjanster 6 379
Forsakring 69 849 68 156
Forvaltningskostnader 92 015 82 699
Revisionsarvode 20938 20 625
Medlemsavgifter 12 756 12 756
Summa 1018 005 863 128
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 117 600 114 600
Sociala kostnader 36 950 36 007
Summa 154 550 150 607
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 87 141 465 87 141 465

87 141 465 87 141 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 069 586 -5 366 388
-Arets avskrivning enligt plan -696 878 -703 198

-6 766 464 -6 069 586

Mark 963 885 963 885
Redovisat varde vid arets slut 81 338 886 82 035 764
Taxeringsvarde: 50 000 000 48 600 000
Varav Byggnad 44 000 000 43 000 000
Marken ar ej féremal for avskrivningar.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 417 699 417 699
Vid arets slut 417 699 417 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -100 065 -66 710
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -33 355 -33 355
Vid arets slut -133 420 -100 065
Redovisat véarde vid arets slut 284 279 317 634
Not 7 Pagaende nyanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Arets investeringar - Ombyggnation av soprum 13 623

Redovisat varde vid arets slut

13 623
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Réntesats under aret arets slut
SEB - 483 2028-10-28 2,79 - 9 140 464
SEB -300 2029-10-28 2,94 214 884 9086 743
SEB -270 2027-05-28 3,44 214 884 3227 207
SEB -262 2027-04-28 3,96 214 884 3963 207
Kortfristig del av langfristig skuld, nasta &rs amortering -644 652
Summa 644 652 24772 969

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32 225 000 32 225 000
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Aresredovisningens innehall blev klart 2026-05-19

/ 2026 / 2026
Kajsa Berg Styrelseordférande John Eriksson Ledamot
/ 2026 / 2026
Goran Lindblom Ledamot Lackis Eleftheriadis Ledamot
Min revisionsberattelse har [amnats den 2026

Mats Svedberg, Aktiv Revision
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgadngar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel,
kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Viardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en berédknad livslangd fordelas anskaff\ningskostnaden
over flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet beddéms utifran foérhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.
Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.
Foéreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till
och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.
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REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av overskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsforeningens tillgangar och
skulder. Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar,
inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till
minst 60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen.
En odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.
Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett
oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pé obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att [Amna in motioner till stAmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En
ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.
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| din lagenhet avgdér du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, foérvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsédkring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen
kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i
bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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