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|
Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n | n g S b e ratte I se Bostadsréittsforening Eslovshus nr 3

avger hdarmed upprittad
arsredovisning for rikenskapsdret
2025-01-01 ¢l 2025-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Eslovs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-27.

Arets resultat ir bittre dn foregdende ar frimst pa grund av ligre kostnader for underhall och reparationer.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 56% till 63%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars

amortering) har foréndrats under aret frdn 539% till 345%.

I resultatet ingér avskrivningar med 194 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 315 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sebran 28 i Eslov kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnader med 24 lagenheter uppforda

1955 och ett miljohus uppfort 2013. Fastighetens adress dr Visterlanggatan 2 A-B i Eslov.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kdk 18
3 rum och kdk 3
5 rum och kok 1
Total tomtarea 1615 m?
Total bostadsarea 1 400 m?
Arets taxeringsvirde 19 400 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvirde 16 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaftningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallskostnaden nedan anges bade som den berdknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden och som en specifik periods berdknade underhallskostnader.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 112 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 80 kr/m?. For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhalls- och investeringskostnader till 5 925 tkr.
Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 592 tkr (423 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har
for verksamhetsaret gjorts med 112 tkr (80 kr/m?). Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga
kostnaden avseende underhall.
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2010
Nytt Miljohus 2013
Installation fagelskydd miljohus 2014
Linjemalning p-platser 2015
Tvittmaskin 2017
Inkdp av ny torktumlare 2022
Omputsning fasad 2022
Underhall av balkonger 2022
Takrenovering 2022
Installation av solceller 2022
Installation brandluckor 2022
Underhallsspolning 2023
Fasader 2023
Sékerhetsdorrar 2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Berg Ordf6rande 2026

Malin Lysmo Sekreterare 2026

Johan Wester Vice ordforande 2027

Goran Olsson Ledamot 2027

Daniela Causevic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bill Ervik Suppleant 2026

Ida Bengtsson Suppleant 2027

Linda Spanier Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

Jimmy Péalsson Fortroendevald revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 4% fran
och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 930 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™ 1629 1578 1562 1496 1 440
Rorelsens intidkter 1630 1578 1614 1496 1440
Resultat efter finansiella poster* 121 91 —223 =7 372 308
Arets resultat 121 91 —223 —7372 308
Resultat exkl avskrivningar 315 281 —34 =7 191 442
Resultat'exkl‘ avskrlvninga‘r men inkl 203 177 318 —7473 191
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 6387 6 653 7 746 7 887 17 397
Arets kassaflode —84 —813 =52 -3 949 3459
Soliditet %* —36 —36 -32 —29 29
Likviditet % 63 56 52 827 62
. ‘o

Aﬂrsavg'lft"andel i % av totala 08 08 05 97 99
rorelseintakter*®
Arsavgift ki/kvm upplaten med 1146 1103 1092 1036 1022
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 469 427 788 5734 411
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 469 414 420 456 411
Energikostnad kr/kvm* 304 279 250 272 264
Underhallsfond kr/kvm 141 61 0 0 2415
Reservering till underhéllsfond 80 74 203 201 179
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 225 291 344 141 316
Rénta kr/kvm 173 172 159 136 57
Skuldsittning kr/kvm* 5 897 6 280 7 020 7 046 7077
Skuldsat.t‘mng kr/kvm upplaten med 5897 6280 7020 7046 7077
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 5,1 5,7 6,4 6,8 6,9
* obligatoriska nyckeltal

7000

GhEH

5000

3000

2000

s M’J/

L Y
. 2025 2022 2071
e [Irifthostriadar K/’ s Griftkosthader exk! underhall ke/m? - [Rarta krfm?

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Eslévshus nr 3 Org.nr: 742000-1252

Document ID 09222115557577584387

Signed JB, GO, JW, ML, DC, PL, JP




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#knas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala riantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 31 600 85656 —2 603 778 90 520
Disposition enl. arsstammobeslut 90 520 =90 520
Reservering underhallsfond 112 000 =112 000
Arets resultat 121 342
Vid arets slut 31600 197 656 —2 625258 121 342

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2513 258
Arets resultat 121 342
Arets fondreservering enligt stadgarna =112 000
Summa =2 503 917

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr =2 503 917

Vad betriéffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 629 455 1577 569
Ovriga rorelseintikter Not 3 781 420
Summa 1630 236 1577 989
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =657 000 =597 401
Ovriga externa kostnader Not 5 =350 197 —353 273
Personalkostnader Not 6 =75 567 -32018
Av=- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —193 820 =190 648
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —-107 918
Summa rorelsekostnader =1 276 583 -1 281 258
Rérelseresultat 353 653 296 730
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9548 34 473
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —241 860 —240 683
Summa finansiella poster =232 312 =232 312
Resultat efter finansiella poster 121 342 90 520
Arets resultat 121 342 90 520
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgaingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 4015729 4155204
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 856 489 910 834
Summa materiella anliggningstillgangar 4872218 5066 038

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anléiggningstillgangar 4908 218 5102 038

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 198
Ovriga fordringar Not 15 35555 37428
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 126 571 112 213
Summa Kortfristiga fordringar 162 126 149 839

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1316693 1400 937
Summa Kkassa och bank 1316 693 1400 937
Summa omsittningstillgangar 1469 720 1550 776
Summa tillgangar 6 387 037 6 652 814
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31600 31 600
Fond for yttre underhall 197 656 85 656
Summa bundet eget kapital 229 256 117 256
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 625258 -2 603 778
Arets resultat 121342 90 520
Summa fritt eget kapital —2503 917 -2 513 258
Summa eget kapital =2 274 661 =2 396 002
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6320 000 6256 250
Summa langfristiga skulder 6320000 6256 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1936 250 2 536 000
Leverantorsskulder Not 19 133 354 45 675
Ovriga skulder Not 20 80 428 552
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 21 191 665 210 339
Summa Kortfristiga skulder 2 341 697 2 792 566
Summa eget kapital och skulder 6 387 037 6 652 814
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202572025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 353 653 296 730
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 193 820 190 648
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 107 918
547 473 595 296
Erhéllen rinta 449 34472
Erlagd rénta —246 447 —249 798
K.aisaﬂi?de fran dsn liipand‘e verksamheten fore 301 475 379 971
foridndringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 187 347 241
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 153 468 —138 582
Kassaflode fran den lopande verksamheten 451 756 588 629
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =365 413
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =365 413
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =536 000 =1 036 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =536 000 =1 036 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —84 244 —812 784
Likvida medel vid érets borjan 1400937 2213721
Likvida medel vid érets slut 1316 693 1400 937
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa riikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt stt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, balkonger Linjér 38
Byggnad, dorrar Linjér 30
Byggnad, elinstallationer Linjér 29
Byggnad, entrépartier Linjér 38
Byggnad, fasad Linjér 38
Byggnad, fonster Linjér 25
Byggnad, inre ytskikt Linjér 39
Byggnad, stomme Linjér 91
Byggnad, tak Linjér 39
Byggnad, tvittstugeutrustning Linjér 14
Byggnad, vatten och avlopp Linjér 50
Byggnad, virmesystem Linjér 59
Installationer Linjér 15-25

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

13| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Eslévshus nr 3 Org.nr: 742000-1252
y99 9 9

DocumentID 09222115557577584387 Signed JB, GO, JW, ML, DC, PL, JP




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1302192 1252128
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyror, dvriga 300 75
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —140
Brénsleavgifter, bostdder 226 129 200 100
Elavgifter 34 766 51287
Kabel-tv-avgifter 40 848 40 848
Ovriga ersittningar 2594 13014
Ovriga sidointikter 5829 3470
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 -14
Summa nettoomsattning 1629 455 1577 569
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 781 420
Summa ovriga rorelseintédkter 781 420
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —18 344
Reparationer =61 352 =30 197
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —41376 -39 120
Forsdkringspremier -28 614 —25548
Kabel- och digital-TV —-44 914 —42 436
Aterbiring fran Riksbyggen 1000 300
Obligatoriska besiktningar —8382 0
Sné- och halkbekdmpning —7269 -13 084
Forbrukningsinventarier —120 —2599
Vatten —116 200 —111 109
Fastighetsel =84 460 =75382
Uppviérmning —224 726 —203 543
Sophantering och atervinning -38 683 -35 807
Forvaltningsarvode drift —1905 —534
Summa driftskostnader =657 000 =597 401
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —293 599 —313 776
IT-kostnader —2923 =5 360
Arvode, yrkesrevisorer —22 188 —11250
Ovriga forvaltningskostnader -17 306 —3222
Kreditupplysningar =504 —915
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 058 -5 037
Kontorsmateriel —2625 -3 938
Telefon och porto —1 066 0
Medlems- och foreningsavgifter —1008 —1 008
Bankkostnader —2 439 —2 442
Ovriga externa kostnader —4 481 -6 326
Summa dvriga externa kostnader =350 197 =353 273
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =57 500 —28 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 2 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 1812
Sociala kostnader —18 067 =7 830
Summa personalkostnader =75 567 =32 018
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —139 474 —136 303
Avskrivning Installationer =54 345 =54 345
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =193 820 =190 648
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng 0 —107 918
Summa dvriga rorelsekostnader 0 =107 918
Not 9 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 9099 26 690
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 65
Ovriga ranteintikter 449 7717
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 9 549 34473
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —241 526 —240 683
Réntekostnader till kreditinstitut —334 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-241 860 —240 683
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7456 678 714 052
Mark 16 158 16 158
Tillkommande utgifter 0 6 540 882
Markanldggning 169 935 169 935
7642771 7 441 027
Arets anskaffningar/omklassificering/utrangering
Byggnader anskafthing (sdkerhetsdorrar) 0 365413
Tillkommande utgifter omklassificering K3 0 —6 540 882
Byggnader omklassificering K3 0 6 540 882
Tillkommande utgifter utrangering 0 =50 083
Byggnad Utrangering (innerdorrar) 0 —113 586
0 251 827
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7642771 7642771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —3 317 632 =551 139
Tillkommande utgifter 0 —2 685 942
Markanldggningar —169 935 =169 935
=3 487 567 =3 407 016
Arets avskrivningar/utrangeringar
Arets avskrivning byggnader =139 474 —136 303
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 2 685942
Tillkommande utgifter utrangering 0 50083
Byggnad utrangering 5669
=139 474 =80 552
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =3 627 042 -3 487 567
Restvidrde enligt plan vid arets slut 4015729 4 155 204
Varav
Byggnader 3999571 4139 046
Mark 16 158 16 158
Tillkommande utgifter 0 0
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Taxeringsvarden

Bostéder 19 400 000 16 800 000
Totalt taxeringsvarde 19 400 000 16 800 000
varav byggnader 14 200 000 11 600 000
varav mark 5200000 5200000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1 065 525 1 065 525
1065 525 1065 525
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1065 525 1065 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —154 691 —100 345
=154 691 =100 345
Arets avskrivningar
Installationer —54 345 —54 345
=54 345 =54 345
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =209 036 =154 691
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =209 036 =154 691
Restvarde enligt plan vid arets slut 856 439 910 834
Varav
Installationer 856 489 910 834
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 198
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 198
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Not 15 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 13 151 15 407
Skattekonto 22 469 22 021
Momsfordringar —65 0
Summa 6vriga fordringar 35 555 37 428
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintikter 9099 0
Forutbetalda forsdkringspremier 30 500 28614
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 938 72 939
Forutbetald kabel-tv-avgift 11033 10 661
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 571 112 213
Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 559 543 559 543
Transaktionskonto 757 151 841394
Summa kassa och bank 1316 693 1400 937
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 8256 250 8792250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -15 000 =36 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —1921 250 —2 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 320 000 6 256 250
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 3.97% 2026-03-16 1942 250,00 0,00 21 000,00 1921 250,00
SWEDBANK 2,50% 2027-11-25 1 850 000,00 0,00 15 000,00 1 835 000,00
SBAB 3,00% 2028-01-14 2 500 000,00 0,00 500 000,00 2 000 000,00
SBAB 2,44% 2029-02-12 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
Summa 8 792 250,00 0,00 536 000,00 8 256 250,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 15 000 kr, samt omforhandla 1 921 250 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 320 000 kr till betalning mellan 2

och 5 &r efter balansdagen.
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Not 19 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 90 659 45 675
Ej reskontraforda leverantorsskulder 42 695 0
Summa leverantérsskulder 133 354 45 675
Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 54 620 0
Medlemmarnas reparationsfonder 625 625
Skuld for moms 0 =73
Skuld sociala avgifter och skatter 25183 0
Summa 6vriga skulder 80 428 552
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 11 940
Upplupna rintekostnader 0 4587
Upplupna driftskostnader 0 719
Upplupna elkostnader 9 810 13183
Upplupna vattenavgifter 10 832 9208
Upplupna virmekostnader 27 885 25613
Upplupna styrelsearvoden 0 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 293 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 142 845 107 090
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 191 665 210 339
Not Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 2025-04-01

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgér av elektronisk underskrift

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jonas Berg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Malin Lysmo,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Johan Wester,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Daniela Causevic,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Goran Olsson,

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor

Jimmy Palsson
Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Eslovshus Nr 3
Org.nr 742000-1252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Eslévshus Nr 3 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Eslovshus Nr 3 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgér av var elektroniska signering

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &@r viktigt att vara kunder tryggt kan f6rlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskafthingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skafta kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &@r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet @r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1dgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdittsforening Eslovshus nr

Bostadsrattsforening
Eslévshus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 lesbyggen
Run o7 heko Lirt

www.riksbyggen.se
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