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Stadgar for bostadsrattsforeningen Telegrafisten 3 i Lulea

- Antagna vid foreningsstimmor 2018-06-28 och 2019-06-04

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Telegrafisten 3.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen och medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

3§

Foreningens styrelse har sitt sdte i Luled kommun, Norrbottens ldn.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§
bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom 4 veckor frin det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap. Som underlag for
prévning har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk

tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell liggning eller
alder.
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Insats, andelstal och avgifter

6§

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften skall ticka driftskostnader, avskrivningar, &vriga kapitalkostnader och andra
kostnader. Arsavgiftens storlek skall medge att reservering for underhall av bostadsritts-
foreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ligenheten beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som
medfor dndring av de inbordes forhédllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler om giltigt beslut
anges 1 bostadstittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fore varje ny manads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar ersittning for
skriftlig pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lagen om erséttning for inkasso-kostnader
mm. Ersittningen for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle giller enligt
forordningen om erséttningfor inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiittning for varje ligenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta. For informationséverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp
per ldgenhet.

§7
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt fir féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % och av prisbasbeloppet vid
tidpunkten for overlatelsen.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for dverlatelsen.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifter skall betalas pd det sitt styrlesen bestimmer.

Foreningen har rétt att ta ut en avgift av bostadsrittshavaren for arbete med andrahands-
upplatelser motsvarande upp till 10% av prisbasbeloppet per ligenhet och ar.

Foreningen far 1 ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
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§8
Avsiittning for fastighetens fastighetsunderhall skall goras drligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet pa foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhéllsplan fér genomforandet av inderhéllet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, med beaktande av forsta
stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhéllet av foreningens hus.
Upprittas underhallsplan skall avsittning till underhallsfond ske i enlighet med denna. Den

vinst eller forlust som kan uppsta i foreningens verksamhet, ska disponeras pé det sétt
foreningsstamman beslutar med hansyn taget till de regler som finns i bostadsrattslagen.

Styrelse

9§

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledamoter med ldgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamot viljs pa ordinarie féreningsstdmma for tva ar i taget med vixelvis avgang.

Styrelsesuppleant viljs pa ordinarie foreningsstimma for ett ar i taget.

Styrelsen ska foretrdda foreningen och avsvara for att foreningens organisation, ekonomi och
andra angeldgenheter skots pa ett tillfredstillande sétt.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes Overstiget hélften av hela antalet

ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antal
ledaméterér ndrvarande, enighet 1 besluten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i foreningen.
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Forvaltning

12 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

Avyttring mm

13§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom och tomtritt. Styrelsen far inte heller besluta om rivning, visentlig forandring eller
till- och ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkannande.

Styrelsens dligganden

14 §
Det aligget styrelsen:

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla forvaltningsberittelse och redogorelse for foreningens
intdkter och kostnader under rikenskapsaret samt for den ekonomiska stillningen vid
rikenskspasarets utging.

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

- att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga forenigens hus samt
inventera Ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iaktagelser av sirskild betydelse.

- att minst 6 veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisions-
berittelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna aret.

- att senast 2 veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen
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Revisor

15§
Minst en, hogst tva revisorer och minst en hogst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Det dligger revisor:

- att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jimte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning.

- att senast 3 veckor innan ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Om revisorerna gjort sdrskild anmérkning i sin revisionsberittelse skall styrelsen l[dmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till féreningsstimman.

Foreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma halls engédng om aret inom sex manader efter utgdngen av varje
rikenskapsar.

Extrastimma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrlesen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus, genom brev eller e-post. Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress dr kind av forenigen om:

- ordinarie stimma skall hallas pd annan tid 4n vad som foreskrivs i stadgarna

- foreningsstimman skall behandla en fraga om foreningens forsittande 1 likvidation eller
foreningens uppgéende i1 annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa plats inom
foreningens fastighet eller brev eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast 6 veckor innan foreningsstimma och skall utfirdas senast 2
veckor innan ordinarie stimma och senast 2 veckor innan extra stimma.

5(15)



Motionsritt

18 §
Medlem som Onska fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen utfiardas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka innan extra stimma.

Dagordning

19 §
Pé ordinarie foreningsstaimma skall forekomma f6ljande drenden:

1. Val av ordférande pa stimman

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd)
Val av tva personer att jimte ordforanden att justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

= - N

Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller forlust enligt faststilld balansriknig

—
=)

. Beslut om arvoden

—
=

. Val av styrelseledamoter och suppleanter

—
[\

. Val av revisor och suppleant

[
(U]

. Ev val av valberedning

14. Ovriga anmilda drenden
P4 extrastimma skall forekomma endast de drenden, for vilka staimmanutlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Vid stimman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgidngligt for
medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud som antingen skall vara medlem 1
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Ar medlemmen en juridisk person far denne foretriidas av ombud som inte dr medlem. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att
den utfirdades.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen antingen skall
vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forédlder eller barn.

Omréstning vid stimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening giller som
bitrdds av ordforanden.

Det ovan sagda géller inte vid beslut, som enligt bostadsrittslagen kraver kvalificerad
majoritet.

Formkrav vid overlatelse

22 §

Ett avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren osh koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
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Riitt att utova bostadsritten

23§
Har bostadsritten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen.

En jurididk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anamma dddsboet att inom sex manade visa
att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte fér vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt om
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

Utan honder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forvirvar bostadsritten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforsiljning enligt kap. 8 bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningenuppmana den juridiska personen
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i
foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte védgras intridde 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. En juridisk person som har forvirvar en bostadsritt till en bostadslagenhet
far végras intrdde i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap dr uppfyllda.

Om en bistadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens makefar mken vigras intrade i
foreningenendast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérksilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fodras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirsaende person
som varaktigt sammanboende med bostadsrittshavaren.

25§

Om en bostadsritt overatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde 1 foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som sngetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rakning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten g for nagot annat dndamal én det avsedda.
Foéreningen far dock endastaberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem 1 foéreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innrhas med bostadsrétt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind 1 ldgenheten utfora atgird som mnefattar:

1. Ingrepp i en biarande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten.

3. Annan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att det som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras boendemiljo att de inte skéligen bor tillatas. Bostadsrittshavaren skall
dven i ovrigt vid sion amvindning av ldgenheteniaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
bestimmelser som foreningen i dverrenskommelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som hon eller hansvarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forkommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart

upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningar dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavare vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.
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308§
En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjédlvstindigt bruk
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller 4ven i de fall somavses i 26§ andra stycket.

Samtycke behovs dock inte;

- om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning en ligt 8
kap. Bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten
och som inte antagits till medlem i foreningen.

- om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheteninnehas av
en kommun eller ett lansdsting

Styrelsen skall genast underrittas om em upplitelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
anda upplata hela sin lagenhet 1 andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till
upplatelsen. Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet
skall begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk personkrévs det for tillstand att
foreningen inte har ndgon anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand i andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

328§
Bostadsrittshavaren skall pa egenbekostnad halla ligenheten jimte utrymmen 1 gott skick.
Detta giller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten riknas:

- Lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggandefuktisolerande skikt
- Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer

- Lagenhetens innerdorrar

- Svagstromsanldggningar

- Egna installationer

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av lednigar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningar och dessa tjénar fler dn
en ldgenhet. Detsamma géller for rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan har uppkommit genom:

- Hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse

- Vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushéllet eller som besdker honom
eller henne som gést eller nagon annan som han eller hon har inrymt i 1dgenheten.

- Nédgon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse
av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
har brustit i omsorg och tillsyn.

Oberoende av véllande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada
fororsakad av hans inventarier.

Fjéarde stycket géller vid tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsforreningen kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta att utfora
sadana atgérder, som bostadsrattshavaren ska avara for. Beslut om detta skall fattas pa
foreningsstimma och far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de
delar av lagenheten som medlemmen svarar {or.

Bostadsrittshavaren svarar slutligen for underhall av anldggningar som han sjélv bekostat.

Foreningens riitt av avhjilpa brist

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sé snart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriade till ligenheten

34§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten néar det behdvs for
tillsyn eller for att utfor arbete som foreningen svarar for eller har att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrittsinnehavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. Bostadstittslagen(1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att
lata ldhenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bistadsréttshavaren dr skyldig att tala sddana inskridnkningar i nyttjanderitten aom foranleds
av nodvindiga argérder for att utrora ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans eller hennes

ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

11 (153)



Avsiigelse av bostadsriitt

35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen. Avsidgelsen kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande.
Medgivandet skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for aterkallelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra.

Forverkande av bostadsriitt

36 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillrétts dr, med de
bergransningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen séledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning om:

1.

bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det foreningen efter forfallodagen anammat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet.

bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsldgenhet, mer dn
en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen.

bosatadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstaind upplater lagenheten 1 andra
hand.

lagenheten anvinds 1 strid med 26§ eller 28§.

bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset.

ligenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ligenheteneller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning an denna asidositter de skyldighter som enligt
samma paragraf aliggen en bostadsrittsinnehavare.

bostadsrittsinnehavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta.

bostadsrittsinnehavaren inte fullgérskyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsriéttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
forreningen att skyldigheten fullgors.

Léagenheten helt eller till vasentlig del anvids for niaringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgét eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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37§
Nyttjanderdtten dr inte forverkad om som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigelse pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelsevidta réttelseutan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far dock om det ar fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och féar ansokan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intrdffat under
tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pé satt som snges 1 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten
ar forverkad pa grund av sadana sérskilda allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 §
tredje stycket.

Bostadsrittshavare far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvad médnader frdn den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bosatdsrittshavaren att vidta rittelse.

398§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av &rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten:

1. om avgiften, nir det dr fraga om bostadsldgenhet, betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa saddant sirr som anges 1 bostadsrittslagens (1991:614) kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

2. om avgiften, ndr det dr fraga om en lokal, betalas inom tva veckor fran det bostadsritts-
havaren pa sddant sitt anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om hen eller hon varit forhindrad att betalaarsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.
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Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att hon eller han skéligen inte bor fa behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betridffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulér 1 och betrdffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststéllts enligt forordningen
(2003:37) om underréttelse enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §
Ségs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4, eller 8 far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran uppsigningsdagen,
om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om
uppsdgningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ér
tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Ovriga bestimmelser i 39 §.

Uppsigning

41§
En uppségning skall vara skriftlig. Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, ar foreningen rétt till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsrittshavaren bllivit skild fran ldgenheten till fo6ljd av uppségningi fall som avsers i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sé snart
som mojligt om inte féeningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berdrs
av forsdljningen kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.
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Ovriga bestimmelser

43 §
Vid foreningens upplosning behallna tillgdngar fordelas mellan bostadsréttshavaren i
forhallande till 1dgenheternas insatser.

44 §
For fragor, som inte regleras i dess stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig tillimplig lagstiftning.
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