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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anliggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Karpen i Bords
Org. nr 764500-2531

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsdret

2024-01-01--2024~-12-31
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Sandared.

Bostadsréattsforeningens hus bebyggdes aret 1954 pa fastigheten i Sandared 1:185
och Sandared 1:267 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress ar
Alingsdsvégen 6 och Skolvdagen 18 A-B i Sandared.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) ,

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillégg fér foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 5 st 1 rok 269,5 m?
7 st 2  rok 391,5 m?
6 st 3 rok 420,0 m?
1 st 5 rok 130,0 m?
19 st 1211,0 m?
Lokaler ~ Hyresratt 8 st 451,5 m?
Garage Hyresratt 5 st
P-platser = Hyresratt 26 st
39 st 451,0 m?2
Totalt 58 st 1662,5 m?
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall _

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:
¢ Linjemalning pa parkeringsplatser
e Staketbygge

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
Foéreningen har en 50-8rig underhalisplan som &rligen uppdateras

De narmsta dren planerar styrelsen fér féljande storre dtgarder:
¢ Laddstolpe
s Termostatventiler

Ekonomi

Rrsavgifterna héjdes fr o m 2024-02-01 med 15%. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for &r 2025 har man beslutat héja drsavgifterna med ytterligare 10% fr o m
2025-01-01.

Utdver detta tillkommer avgift for informationsdverforing, IMD fér el och vatten till
Lokal och balkongavgift.

Upplysning vid férlust

Vad forlusten innebar for féreningens mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska antagande. Pa grund av avskrivningar, investering, stort underhdllsarbete
vilket tacks av underhdlisfonden och héjning av rantor. Vi har ett sparande 161
kr/kvm och ett positivt kassaflode. Arets resultat ar ett bokféringsméssigt underskott
som beror pd avskrivningsplanen for byggnadernas komponenter. Arets resultat fore
avskrivningar ér 132 673 kr. Sparandet per kvm och ett positivt kassafléde.
Foreningen planerar en hojning i januari 2025.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

* Administrativt avtal, HSB Forvaltnhing

* Snorenhadllining avtal, FR-fastighetsservice
* Fastighetsforsakring, Lansforsakringar

Féreningsstémma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28. P3 stdmman deltog 8 rostberattigade
medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar varav 24 (24) rostberéttigade.
HSB Géta utgor en medlem. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet

innehavare. Under &ret har 1 (2) lagenhetsoverlatelser skett.
(/v\/
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Styrelsens sammanséattning har under dret varit

Timo Saastamoinen ordférande

Linda Kjellqvist vice ordférande

Kristina Salén sekreterare

Robert Salén ledamot

Susanne Wackenstam ledamot

Olivia Ma Westin ledamot

Elviira Tukia ledamot

Siw Gustavsson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma &r ledaméterna
Olivia Ma Westin, Robert Salén, Linda Kjellgvist och Timo Saastamoinen som
ordférande.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Timo Saastamoinen, Robert Salén och Linda Kjellqvist och
Lina Gustavsson extern firmatecknare tva i forening.

Vicevéard har varit Robert Salén.

Revisor har varit Inger Ojerhed, vald av féreningen samt en revisor frdn BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma i Bords har varit Robert Salén med
Kristina Salén som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1607 1445 1295 1231 1182
Resultat efter finansiella poster, tkr -124 -57 -563 81 51
Arsavgift per kvm uppldten med 1098 862 820 812 812
bostdsratt*)
Skuldsdttning per kvm 5350 5367
Skuldséttning per kvm uppldten med 7345 7365
bostadsratt
Sparande per kvm 161 158
Rantekénslighet, % 6,7 8,5
Energikostnad per kvm 265 245
Arsavgifters andel i % av totala 83 72

rérelseintakter
*} Nytt berdkningsatt fr o m ar 2023 déar ex IMD, fdrbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.



HSB Bostadsréttsférening Karpen i Bords
Org.nr 764500-2531

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 41 469 0 2607598  -446 907 57 078
Overforing till balans. Resultat - 23 -57 078 ' -57 078
-503 985
Reservering till yttre underhdll -24 251 000 -251 000
Tansprékt. Fran yttre underhall -24 -134389 134 389
Arets resultat -124 158
Belopp vid arets slut 41 469 0 2724210 -620598 =124 158
Egna
lagenheter
Belopp vid arets ingdng 1
Arets avskrivning overf. till balans. res.
Belopp vid drets slut 1
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -503 985
Avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan - 251 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande
arets kostnad 134 389
Arets resultat -124 158
Till stdmmans forfogande -744 756
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat -744 756
-744 756

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 2 724 210 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsférening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
Resultatréikning 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning Not 1 1607 172 1 445 804
Summa rorelsens intékter 1607172 1 445 804
Rorelsekostnader _
Driftskostnader Not 2 -873 691 -816 034
Periodiskt underhall -134 389 -62 031
Ovriga externa kostnader Not 3 -26 400 -29 672
Personalkostnader och arvoden Not 4 -237 996 -183 810
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -256 831 -256 828
Summa rorelsens kostnader -1 529 306 -1 348 376
Rorelseresultat 77 867 97 428
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 036 10 984
Réntekostnader och liknande resultatposter -222 060 -165 490
Summa finansiella poster -202 024~ -154 506
Resultat efter finansiella poster -124 158 -57 078
Arets resuitat -124 158 -57 078
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat -124 158 -57 078
Reservering till fond for yttre underhdll -251 000 -374 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhall 134 389 62 031
Resultat efter fondférdndring -240 769 ~-369 047
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HSB Bostadsrattsforening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
" Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materfella anidggningstiligdngar
Byggnader Not 9 Noté6 10 038 583 10 295 414
Mark 14 400 14 400
10 052 983 10 309 814
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 7 500 500
Andra I1&ngfristiga fordringar 900 900
1400 1400
Summa anldggningstillgdngar 10 054 383 10 311 214
Omsitiningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundferdringar 3398 4 606
Avrékningskonto HSB Gota 1023132 902 265
Ovriga fordringar Not 8 236 106 251 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53775 29 610
1316 411 1188 264
Kortftistiga placeringar
Summa omsittningstillgdngar 1316 411 1188 264
Summa tillgdngar 11 370 794 11 499 478
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HSB Bostadsrattsforening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01

Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 41 469 41 469

Fond for yttre underhall 2724 210 2 607 598
2 765 679 2 649 067

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -620 598 -446 907

Rrets resultat -124 158 -57 078

-744 756 -503 986

Summa eget kapital 2 020 923 2 145 081

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 1 900 000 3 560 000
1 900 000 3560 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 6 995 200 5359 200

Leverantérsskulder 56 078 84 386

Skatteskulder 1910 1074

Fond for inre underhdll 698 698

Ovriga skulder Not 10 3 862 9 997

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 392 123 339 042
7 449 871 5794 397

Summa skulder 9 349 871 9 354 397

Summa eget kapital och skulder 11 370 794 11 499 478
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HSB Bostadsrattsférening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflédesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -124 158 -57 078
Avskrivningar 256 831 256 828
Kassafléde fran Ibpande verksamhet 132 673 199 750
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 281 -12 622
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 19 474 -30 766
Kassafléde fran l8pande verksamhet 144 867 156 362
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -41 727
Kassafléide fran investetringsverksamhet 0 -41 727
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -24 000 -24 000
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -24 000 -24 000
Arets kassaflode 120 867 90 635
Likvida medel vid &rets bdrjan *) 902 265 811630
Likvida medel vid drets slut *) 1023 132 902 265

*) 1 likvida medel ing8r avrékningskonto HSB Gota samt ev annan inténing
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar ,
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd
BFNAR 2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkornster redovisas till verkligt vérde av vad fdreningen ftt eller beréknas &, Det innebr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanfsriiga
till forvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det dr sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dd de uppkommer.

D& skilinaden i férbrukningen av en materiell anidggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. .

Avskrivningar p& materiella anldggningstiligngar kostnadsférs s§ att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,0
Ombyggnader 2,1

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p att férvantad
férbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, lneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L3n som har slutfSrfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar d& fastighetens
t&nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst f&r vara 0,3% av
taxeringsvérdet fr bostadsdelen fér flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var fér rikenskaps8ret 1 630

kronor per lagenhet. :
Fér lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg3ende till 550

615 kr.
(/uv



HSB Bostadsrattsforening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsfdrbindelse ar en méjlig forpliktelse till folid av intréffade hdndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilirécklig tillforiitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat | virde. Om s& &r faflet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken péd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s3d att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéder 1185 415 1042 140
Hyror 422 852 279 302
Vattenintdkter 6 814 1804
Ovriga intékter 31631 143 776
Bruttoomsattning 1646 712 1467 022
Avgiftsbortfall 0 -1 208
Hyresbortfall -39 540 -20 010
1607 172 1445 804
Not 2 Driftskostnader _
Fastighetsskétsel och lokalvard 41 836 41 808
Reparationer 121 105 80 635
El 42 467 31328
Uppvérmning 284 453 264 286
Vatten 113 405 111 490
Sophamtning 50 192 52 996
Kabel-TV, internet 47 043 58 965
Ovriga avgifter : 22 270 19 083
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 41 510 40 674
Forvaltningsarvoden 83 751 80 883
Ovriga driftskostnader 25 660 33 886
873691 816 034
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HSB Bostadsrattsforening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 14 300 17 572
Medlemsavgifter 12 100 12 100
26 400 29 672
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret.
Fértroendevalda
Styrelsearvode 81 550 49 400
Vicevardsarvode 26 000 29 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Loner och andra ersattningar 6 000 93 450
Sociala kostnader 49 196 9 460
165 246 183 810
Ovriga anstiillda
L&ner och ersattningar 72 750 0
72750 0
Totalt 237 996 183 810
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 256 831 256 828
256 831 256 828
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HSB Bostadsréttsforening Karpen i Bors, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not & Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2073
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1954
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 14 855 156 14 809 083
Rrets investeringar 0 46 073
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 855 156 14 855 156
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 559 742 -4 302 914
Arets avskrivningar -256 831 -256 828
Utg8ende avskrivningar -4 816 573 -4 559 742
Utgdende bokfért viirde 10 038 583 10 295 414
Taxeringsvarde f6r Sandared 1:185 och 1:267
Byggnad - bostader 8 600 000 8 600 000
Byaggnad - lokaler 662 000 662 000
9 262 000 9 262 000
Mark - bostéder 2 878 000 2 878 000
Mark - lokaler 392 000 392 000
3270000 3270 000
Taxeringsvarde totalt 12 532 000 12 532 000
Not 7 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 236 106 251783
236 106 251 783
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HSB Bostadsrattsférening Karpen i Bords, 764500-2531

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 9  Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total 18neskuld amort
Stadshypotek AB 411466 1,02% 2025-10-30 2 460 000 16 000
Stadshypotek AB 720868 3,50% 2025-04-01 500 00G 0
Stadshypotek AB 777579 3,75% 2025-01-30 1400 000 0
Stadshypotek AB 714798 3,50% 2025-03-13 500 000 0
Stadshypotek Bords 455325 3,50% 2025-03-13 500 000 0
Stadshypotek Bor8s 443608 1,53% 2025-03-01 1100 000 0
Stadshypotek Bords 446242 3,90% 2025-06-10 535 200 8 000
Stadshypotek Bor8s 454151 4,07% 2026-03-01 1900 000 0
8 895 200 24 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 1 900 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 8775200
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 6 995 200 5 359 200
Nésta 8rs berdknade amorteringar uppgér till 24 000
Stdllda s@kerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 8962 700 8962 700
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 612 0
Mervdrdesskatt 3250 2 994
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 003
3862 9 997
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
‘Upplupna rantekostnader 15 802 10 458
Ovriga upplupna kostnader 230 288 205 647
Forutbetalda hyror och avgifter 146 033 122 937
392123 339 042
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Karpen i Boras, org.nr. 764500-2531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karpen i
Borés for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karpen i Borés for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoendg i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar defta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fc_mlt')pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Boras ) U2y -0S -0}

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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