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Styrelsen f6r Brf Mariedal 8 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen 4r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Bévern 8, Karlstad bestar av ett flerbostadshus med totalt 38 bostadsrittsldgenheter
samt en hyresritter. Foreningen innehar mark med &dganderitt.

Lagenhetsfordelning brf:
3 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 2 596 kvm for bostadsritterna och 35 kvm f6r hyresritten.
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rantor m.m. kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Foéreningen har en underhallsplan genom HSB som reviderades senast 2023. Omfattar planerat underhall
10 ar framat.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2025-06-04 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Joakim Haggérde Ordforande
Monalena Bystrém Sekreterare
Alma Eriksson Ledamot
Matilda Svensson Ledamot
Thomas Sdderberg Kassor
Lucia Paulenco Suppleant
Maria Ronnerfjéll Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Arvode till styrelsen har utgatt med 55 272 kronor exkl. sociala avgifter.

Revisor

Stefan Mott LR Revision

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har totalt atta 6verlételser
skett. Samtliga hyresritter dr uthyrda. Féreningen har vid érets slut 46 medlemmar.

Antalet anstiillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foéreningen har under aret genomfort fonsterbyte av vindsvéningarna.
I 6vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift var ca 838 kr per kvm.

Fastighets avgift
Fastigheten har vérde ar 1987. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr
per ldagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2226 2 095 2 068 2 064
Resultat efter finansiella poster -2342 -462 368 259
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 838 786 776 774
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5587 5052 5088 5124
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5662 5120 5157 5193
Sparande per kvm (kr/kvm) 135 135 261 249
Réntekénslighet (%) 6,8 6,5 6,6 6,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 210 271 203 236
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,5 96,7 97,4 96,4
Balansomslutning 27052 15417 15 895 15599
Soliditet (%) 43,1 9,2 11,8 9,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under rakenskapsaret genomfort omfattande underhallsatgérder, vilket dr en forklaring till
det negativa resultatet. Under aret har féreningens fastighetsmark skrivits upp med ca 12,5 mkr for att
stirka det Egna kapitalet. Foreningens ekonomi dr fortsatt god med en tillfredsstillande likviditet.
Styrelsen bedomer att foreningen &ven fortséttningsvis kommer att kunna fullgéra sina ekonomiska
ataganden.

Forindringar i eget kapital

Uppskrivnings-
Medlems- - Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Ingaende saldo 1 585730 0 960 065 -669 928 -461 545 1414 322
Uppskrivning av mark 12 575 000 12 575 000
Disposition av féregdende
ars resultat: -461 545 461 545 0
Uttag yttre fond -468 000 468 000 0
Arets resultat -2341904 -2 341904
Utgaende saldo 1585730 12575000 492 065 -663 473 -2341904 11647 418

Kolumnen medlemsinsatser avser inbetalda insatser pa 751 871 kr och upplatelseavgifter pa 833 859 kr.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras si
behandlas sa att

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning Sverfores

Att balansera i ny rikning

-663 474
-2 341 904
-3 005 378

-492 000
-2 513 378
-3 005 378

4 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2226334 2095 308
Ovriga rorelseintikter 25 824 14 778
Summa rorelseintiikter 2252 158 2110 086
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 900 181 -1 945 962
Ovriga externa kostnader 4 -161 303 -198 405
Personalkostnader 5 -70 767 -71 293
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -226 657 -226 657
Summa roérelsekostnader -4 358 908 -2 442 317
Rorelseresultat -2106 750 -332 231
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25935 34264
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 089 -163 578
Summa finansiella poster -235154 -129 314
Resultat efter finansiella poster -2 341 904 -461 545
Resultat fore skatt -2 341 904 -461 545
Arets resultat -2 341 904 -461 545
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

23 651 799
1477 288
25129 087

0
0
25129 087

488
34751
239 354
274 593

1 648 460
1 648 460
1923 053

27 052 140

6 (14)

2024-12-31

11280 799
1 499 945
12 780 744

27908
27 908
12 808 652

573

39 981
149 099
189 653

2418872
2418 872
2 608 525

15417 177
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 751 871 751 871
Forlagsinsatser 833 859 833 859
Uppskrivningsfond 12 575 000 0
Reservfond 243 027 243 027
Fond for yttre underhall 249 038 717 038
Summa bundet eget kapital 14 652 795 2545795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -663 474 -669 929
Arets resultat -2 341 904 -461 545
Summa fritt eget kapital -3 005 378 -1131 474
Summa eget kapital 11 647 417 1414 321
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 11705 300 0
Summa langfristiga skulder 11 705 300 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2993 740 13292 780
Leverantorsskulder 343 813 330 847
Skatteskulder 11 246 0
Ovriga skulder 21 536 33254
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 329 088 345975
Summa kortfristiga skulder 3699 423 14 002 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 052 140 15417177
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 341 904 -461 545
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 226 657 226 657
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -2 115 247 -234 888
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foéréndring av kundfordringar -10 159 -573
Forédndring av kortfristiga fordringar -74 781 -34 061
Foéréndring av leverantdrsskulder 12 966 159 720
Fordndring av kortfristiga skulder -17 359 -81 930
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 204 580 -191 732
Investeringsverksamheten

Forsiéljning av finansiella anldggningstillgdngar 27908 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 27908 0

Finansieringsverksamheten

Amortering & upptagna lan 1 406 260 -93 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 406 260 -93 740
Arets kassaflode -770 412 -285 472

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2418 872 2704 345
Likvida medel vid arets slut 1 648 460 2418 873
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. Fastighetens mark har skrivits upp med 12 575 000 kr vilket &r i enlighet med god
redovisningssed. Ingen avskrivning sker pa uppskrivning av mark.

Finansiella anldggningstillgdngar har véarderats till det 14gsta av anskaffningsvarde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frn anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 2 174 359 2 041 308
Hyror bostider 51975 54 000
Summa 2226334 2 095 308
I foreningens arsavgifter ingar vdrme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Arvode for teknisk forvaltning 87997 41 903
Lokalvérd bolag 30 733 63 600
Fastighetsskotsel bestéllda 269 048 39284
Filter 0 66 743
Rep och underhall 161779 122 626
Lopane underhall hiss 77 747 46 969
El 102 275 105 868
Virme 324 606 327 418
Vatten och avlopp 125 432 279 554
Energioptimering 46 452 29 542
Renhéllning 52 608 60 401
Snordjning 0 119
Fastighetsforsokring 72 221 69 115
Bevakning 8 988 3178
Comhem 109 910 106 981
Tradgardskostnader 3717 4 409
Ovriga driftskostnader 10 473 27 845
Telefon och porto 6510 7 098
Fastighetsavgift 101 990 74 840
Planerat underhall 2307 696 468 469
3900 182 1 945 962
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionsarvode (extern) 12 422 10 924
Forvaltningskostnader avt 73 968 71516
Forvaltningskostnader bes 27709 15 555
Ovrig administration 30 054 18 306
Foérbrukningsinventarier 0 82 104
Konsultkostnader 17 150 0
Summa 161 303 198 405
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Not 5 Personalkostnader

Styrelseearvode

Sociala kostnader
Fastighetsskotsel/extraarbete
Totalt

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

55272
13795

1700
70 767

2025-12-31

14 956 299
14 956 299

-3 675500
-204 000
-3 879 500

12 575 000
12 575 000

23 651799
28 415 000
12 950 000
41 365 000
10 701 799

12 950 000
23 651 799

2025-12-31

1 986 747
1986 747

-486 802
-22 657
-509 459

1477 288

12 (14)

2024

51570
14 323

5400
71 293

2024-12-31

14 956 299
14 956 299

-3 471 500
-204 000
-3 675500

0
0

11 280 799
26 029 000
12 950 000
38979 000
10 905 799

375000
11 280 799

2024-12-31

1 986 747
1986 747

464 145
22657
-486 802

1499 945
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékrigspremier
Fastighetsskotsel

Tele 2

Vinerforvaltning AB
Forutbetalda réntekostnader
Amortering

Ovrigt

Upplupna rénteintédkter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

3,09

2,68

2,6

13 (14)

2025-12-31 2024-12-31
73132 72 221
35810 6716
27 145 26 753
20209 19 617
26219 0
18 435 18 435
16 025 5357
22 379 0
239 354 149 099

Datum for Lanebelopp

rinteindring 2025-12-31

2029-01-30 4700 000

2028-10-30 7 079 040

2026-03-03 2920 000

14 699 040

2993 740

11705 300

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca. 14 230 340 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lokalvéard

El

Viérme

Renhéllning
Foskottsbetalda avgifter
Upplupen rénta
Paminnelseavgifter
Underhall

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

0

8409
44 167
6 288
250971
0

180

19 073
329 088

2025-12-31

14 746 000
14 746 000

2024-12-31

6 000
14 185
43 553

6314

251028
23515
1380

0
345975

2024-12-31

14 503 000
14 503 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Karlstad
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Haggédrde
Ordférande

Thomas Sdéderberg
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Styrelsen f6r Brf Mariedal 8 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen 4r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Bévern 8, Karlstad bestar av ett flerbostadshus med totalt 38 bostadsrittsldgenheter
samt en hyresritter. Foreningen innehar mark med &dganderitt.

Lagenhetsfordelning brf:
3 st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 2 596 kvm for bostadsritterna och 35 kvm f6r hyresritten.
Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rantor m.m. kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Foéreningen har en underhallsplan genom HSB som reviderades senast 2023. Omfattar planerat underhall
10 ar framat.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2025-06-04 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Joakim Haggérde Ordforande
Monalena Bystrém Sekreterare
Alma Eriksson Ledamot
Matilda Svensson Ledamot
Thomas Sdderberg Kassor
Lucia Paulenco Suppleant

Maria Ronnerfjéll Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Arvode till styrelsen har utgatt med 55 272 kronor exkl. sociala avgifter.

Revisor
Stefan Mott LR Revision

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har totalt atta 6verlételser
skett. Samtliga hyresritter dr uthyrda. Féreningen har vid érets slut 46 medlemmar.

Antalet anstiillda
Foreningen har inga anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foéreningen har under aret genomfort fonsterbyte av vindsvéningarna.
I 6vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift var ca 838 kr per kvm.

Fastighets avgift
Fastigheten har vérde ar 1987. Fastighetsavgift skall utgd 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr
per ldagenhet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter
Balansomslutning
Soliditet (%)

2025 2024
2226 2095
2342 462
838 786
5587 5052
5662 5120
135 135
6,8 6,5
210 271
96,5 96,7
27052 15 417
43,1 9,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2 068
368

776
5088

5157
261
6,6
203

97,4
15 895
11,8

2022
2064
259

774
5124

5193
249
6,7
236

96,4
15599
9,7

3 (14)

Foreningen har under rakenskapsaret genomfort omfattande underhallsatgérder, vilket dr en forklaring till
det negativa resultatet. Under aret har féreningens fastighetsmark skrivits upp med ca 12,5 mkr for att

stirka det Egna kapitalet. Foreningens ekonomi dr fortsatt god med en tillfredsstillande likviditet.
Styrelsen bedomer att foreningen &ven fortséttningsvis kommer att kunna fullgéra sina ekonomiska

ataganden.

Forindringar i eget kapital

Uppskrivnings-
- Fond for yttre
fond underhall
Ingéende saldo 1 585 730 0 960 065
Uppskrivning av mark 12 575 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Uttag yttre fond -468 000
Arets resultat
Utgaende saldo 1585730 12575000 492 065

Balanserat

resultat

-669 928

-461 545
468 000

-663 473

Arets

resultat

-461 545

461 545

-2 341 904
-2 341 904

Totalt

1414 322
12 575 000

0
0
-2341 904
11 647 418

Kolumnen medlemsinsatser avser inbetalda insatser pa 751 871 kr och upplatelseavgifter pa 833 859 kr.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras si
behandlas sa att

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning Sverfores

Att balansera i ny rikning

-663 474
-2 341 904
-3 005 378

-492 000
-2 513 378
-3 005 378

4 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENOS)

2025-01-01
-2025-12-31

2226334
25 824
2252 158

-3900 181
-161 303
=70 767

-226 657
-4 358 908
-2106 750

25935
-261 089
-235154

-2 341 904

-2 341 904

-2 341 904

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2095 308
14 778
2110 086

-1945 962
-198 405
=71 293

-226 657
-2 442 317
-332 231

34264
-163 578
-129 314
-461 545

-461 545

-461 545
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

23 651 799
1477 288
25129 087

0
0
25129 087

488
34751
239 354
274 593

1 648 460
1 648 460
1923 053

27 052 140

6 (14)

2024-12-31

11280 799
1 499 945
12 780 744

27908
27 908
12 808 652

573

39 981
149 099
189 653

2418872
2418 872
2 608 525

15417 177
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 751 871 751 871
Forlagsinsatser 833 859 833 859
Uppskrivningsfond 12 575 000 0
Reservfond 243 027 243 027
Fond fo6r yttre underhall 249 038 717 038
Summa bundet eget kapital 14 652 795 2545795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -663 474 -669 929
Arets resultat -2 341 904 -461 545
Summa fritt eget kapital -3 005 378 -1131 474
Summa eget kapital 11 647 417 1414 321
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 11 705 300 0
Summa langfristiga skulder 11 705 300 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2993 740 13292 780
Leverantorsskulder 343 813 330 847
Skatteskulder 11 246 0
Ovriga skulder 21 536 33254
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 329 088 345975
Summa kortfristiga skulder 3699 423 14 002 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 052 140 15417 177
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiéljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering & upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 341 904
226 657

-2 115 247

-10 159
-74 781
12 966
-17 359
-2204 580

27908
27 908

1 406 260

1 406 260

=770 412

2418 872
1 648 460

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-461 545
226 657

-234 888

-573
-34 061
159 720
-81 930
191 732

-93 740
-93 740

-285 472

2704 345
2418 873
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. Fastighetens mark har skrivits upp med 12 575 000 kr vilket &r i enlighet med god
redovisningssed. Ingen avskrivning sker pa uppskrivning av mark.

Finansiella anldggningstillgdngar har véarderats till det 14gsta av anskaffningsvarde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frn anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Summa

2025

2174 359
51975
2226 334

I foreningens arsavgifter ingar vdrme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Lokalvérd bolag
Fastighetsskotsel bestéllda
Filter

Rep och underhall

Lopane underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Energioptimering
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsokring
Bevakning

Comhem
Tradgardskostnader
Ovriga driftskostnader
Telefon och porto
Fastighetsavgift

Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Ovrig administration
Foérbrukningsinventarier
Konsultkostnader
Summa

2025

87997
30733
269 048
0

161 779
77 747
102 275
324 606
125 432
46 452
52 608
0
72221
8988
109 910
3717
10 473
6510
101 990
2307 696
3900 182

2025

12 422
73 968
27709
30 054
0

17 150
161 303

11 (14)

2024

2041 308
54 000
2 095 308

2024

41 903
63 600
39 284
66 743
122 626
46 969
105 868
327418
279 554
29 542
60 401
119

69 115
3178
106 981
4 409
27 845
7098
74 840
468 469
1 945 962

2024

10 924

71 516

15 555

18 306

82 104

0

198 405
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Not 5 Personalkostnader

Styrelseearvode

Sociala kostnader
Fastighetsskotsel/extraarbete
Totalt

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

55272
13795

1700
70 767

2025-12-31

14 956 299
14 956 299

-3 675500
-204 000
-3 879 500

12 575 000
12 575 000

23 651799
28 415 000
12 950 000
41 365 000
10 701 799

12 950 000
23 651 799

2025-12-31

1 986 747
1986 747

-486 802
-22 657
-509 459

1477 288

12 (14)

2024

51570
14 323

5400
71 293

2024-12-31

14 956 299
14 956 299

-3 471 500
-204 000
-3 675500

0
0

11 280 799
26 029 000
12 950 000
38979 000
10 905 799

375000
11 280 799

2024-12-31

1 986 747
1986 747

464 145
22657
-486 802

1499 945
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékrigspremier
Fastighetsskotsel

Tele 2

Vinerforvaltning AB
Forutbetalda réntekostnader
Amortering

Ovrigt

Upplupna rénteintédkter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

3,09

2,68

2,6

13 (14)

2025-12-31 2024-12-31
73 132 72 221
35810 6716
27 145 26 753
20209 19 617
26219 0
18 435 18 435
16 025 5357
22 379 0
239 354 149 099

Datum for Lanebelopp

rinteindring 2025-12-31

2029-01-30 4700 000

2028-10-30 7 079 040

2026-03-03 2920 000

14 699 040

2993 740

11705 300

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca. 14 230 340 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lokalvéard

El

Viérme

Renhéllning
Foskottsbetalda avgifter
Upplupen rénta
Paminnelseavgifter
Underhall

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

0

8409
44 167
6 288
250971
0

180

19 073
329 088

2025-12-31

14 746 000
14 746 000

2024-12-31

6 000
14 185
43 553

6314

251028
23515
1380

0
345975

2024-12-31

14 503 000
14 503 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Karlstad
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Haggédrde
Ordférande

Thomas Sdéderberg
Kassor

Matilda Svensson
Ledamot

Monalena Bystrom
Sekreterare

Alma Eriksson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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