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Styrelsen for Brf Trasten 13 (702002-8259) far hdrmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-11-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1971-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Trasten 13 i Stockholms kommun, omfattande adressen Valhallavagen 52.
Trasten 13 byggdes ar 1970.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2038-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
32 Lagenheter, bostadsratt 1 848

2 Lokaler, hyresratt 487

23 Antal p-platser

1 Antal garage

Enbart p-platser i garage. Totalt 23 parkeringsplatser i garaget.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-03. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Stefan Blomquist Ordforande
Dana Andric Kassor

Nils Carlsson Ledamot
Fredrik Ostling Ledamot
Cecilia Andersson Ledamot
Natasha Toloue Samuelsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av Stefan Blomquist och Dana Andric.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Stefan Blomquist och Dana Andric. Féreningens firma tecknas alltid av tva
ledamoter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Aase Smedler och Amanda Fallgvist.

Valberedningen har utgjorts av Alexander Popovic och Ulrika Svenningsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2025-2026 Pagaende lacka i tvattstuga, renovering pagaende.
2025-2026 Pagaende lacka i uthyrd lokal, renovering pagaende.

2025 Byte av garagebelysning/kallartrappa till LED.

2025 Byte av avloppsror i garaget.

2025 Byte av belysning i entré samt alla vaningsplan till LED.
2025 Byte av gemensam garageport.

2024-2025 Lacka pa avlopp i uthyrd lokal.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2026 Drift och underhall for ca 200 kr.
2026 Lacka pa trycksatt ledning

2026-2027 Installation av laddplatser i garaget.
2026-2027 Atgarda problem i garagetaket som lacker via
granngarden.

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 31 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 32 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trappstadning

Hiss

Brandsakerhet
Fjarrvarme
Sophantering

El

Bredband
Passersystemet och
tvattstugebokning
Trappstadning

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stockholm Tradgardstjanst

Ren Standard

Kone

Brandsakra

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten o Avlopp

Motala energi/Ellevio

Telenor

DinBox

Smart Trappstadning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

3(14)

Under aret har tva rattelse skett vilket kan ge en bristande jamférbarhet med féregaende ar da
jamforelsearet ej har raknats om. De rattelse som skett ar dels rattning av ingaende moms. Beloppet
om 393 902 kr under 6vriga intakter avser en retroaktiv avdragsratt for ingdende moms for perioden
2019-2024, som beror pa andrad fordelningsnyckel dar andel momspliktig intakt i forhallande till total

intakt anvands.

Den andra rattelsen avser avsattningar, balkongtillagget hade redovisats som en inre underhallsfond,

vilket inte var avsikten med tillagget. Hela avsattningen har darfor omforts till intakter
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 391 2 286 2114 1992
Resultat efter fin. poster (tkr) 355 78 64 -187
Soliditet (%) 76,6 76,8 74,4 68,6
Arsavgifter kr/kvm 337 337 337
Skuldsattning kr/kvm totalyta 749 749 857
Skuldsattning kr/kvm brf yta 947 947 1082
Rantekanslighet (%) 3 3 3
Energikostnad kr/kvm 253 263 245
Sparande per kvm 181 154 112
Arsavgifternas andel i (%)
av totala rorelseintakter 22 17 28
Forandringar i eget kapital
Fond for )
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5 458 521 1 550 721 -590 285 78 477 8 158 567
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 279 000 -279 000
for yttre underhall
rakning 78 477 -78 477
Arets resultat 354 809 354 809
Belopp vid -
arets utgang 5458521 1661133 1829 721 -790 808 354 809 8513 376
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -790 808
Arets resultat 354 809
Totalt -435 999
Avsattning till yttre fond 279 000
Uttag ur yttre fond -212 000
Balanseras i ny rakning -502 999
Summa -435 999

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2 391 441 2 285 953

Ovriga rorelseintakter 3 422 601 1351914

Summa rorelseintakter 2 814 042 3 637 867

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 051 577 -3 235707

Ovriga externa kostnader 5 -28 179 -39 934

Personalkostnader och arvoden 6 -67 016 -59 843

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 387 -173 015

Summa rorelsekostnader -2 397 159 -3 508 499

Rorelseresultat 416 883 129 368

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 5232 5112

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 797 32 800

Rantekostnader och liknande resultatposter -86 103 -88 803

Summa finansiella poster -62 074 -50 891

Resultat efter finansiella poster 354 809 78 477

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 354 809 78 477

Arets resultat 354 809 78 477
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 8 733 969 8 860 143
Inventarier, maskiner och installationer 8 1 5 346
Summa materiella anlaggningstillgangar 8733970 8 865 489
Summa anlaggningstillgangar 8733970 8 865 489
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2708 -
Ovriga fordringar 141 255 5 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 467 87 364
Summa kortfristiga fordringar 226 430 93113
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 151 092 1 665 803
Summa kassa och bank 2 151 092 1 665 803
Summa omsattningstillgangar 2 377 522 1758916
SUMMA TILLGANGAR 11 111 492 10 624 405
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 458 521 5 458 521
Fond for yttre underhall 1829 721 1 550 721
Kapitaltillskott 1661 133 1661133
Summa bundet eget kapital 8 949 375 8 670 375
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -790 808 -590 285
Arets resultat 354 809 78 477
Summa fritt eget kapital -435 999 -511 808
Summa eget kapital 8 513 376 8 158 567
Avsdttningar

Ovriga avsattningar - 114 787
Summa avsattningar - 114 787
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 1 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 250 000 250 000
Leverantorsskulder 169 062 93 214
Skatteskulder 75192 9 000
Ovriga skulder 236 130 72 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 367 732 425 910
Summa kortfristiga skulder 1098 116 851 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 111 492 10 624 405
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 416 883 129 368
Avskrivningar 250 387 173 015
Erlagd ranta och ranteintakter -62 074 -50 891

605 196 251 492

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 605 196 251 492
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 708 7 688
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -130 608 48 736
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 75 848 -186 617
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 171 217 115723
Kassaflode fran den lopande verksamheten 718 945 237 022
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -118 869 -
Fond for balkonger -114 787 13 591
Kassaflode fran investeringsverksamheten -233 656 13 591
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -250 000
Arets kassaflode 485 289 613
Likvida medel vid arets borjan 1 665 803 1665 190
Likvida medel vid arets slut 2 151 092 1 665 803
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats enligt Bokfoéringsnamndens BFNAR 2012:1.
Foreningen har valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35,
detta kan innebara bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Rattelse av fel

Det har skett en rattelse av den ingaende momsen om ett belopp pa 393 902 kr, som ligger under
ovriga intakter. Samt en rattelse avseende avsattningar om 101 196 kr som ligger under intakter.
Jamforelsetalen har ej raknats om och ger darmed en bristande jamforbarhet.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter (ingar varme, vatten, bredband och TV) 622 064 622 052
Hyror 1683124 1590 828
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 487 1433
Ovriga hyresintékter 72 766 71 640
2 391 441 2 285 953

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Forsakringsersattning - 1 340 968
Moms* 393 902 -
Ovrigt 28 699 10 946
Summa 422 601 1351914

*Beloppet om 393 902 kr avser en retroaktiv avdragsratt for ingaende moms for perioden 2019-2024,
som beror pa andrad foérdelningsnyckel dar andel momspliktig intakt i forhallande till total intakt
anvands.
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 96 420 88 216
Stadning 46 273 30213
Tillsyn, besiktning, kontroller 27 663 28 953
Tradgardsskotsel 56 653 19 337
Reparationer 127 933 1 609 209
Underhall 212 008 113 941
El 90 884 108 699
Uppvarmning 363 891 379 827
Vatten 136 603 126 339
Sophamtning 120 370 159 256
Forsakringspremie 117 072 137 316
Sjalvrisk 162 974 -
Fastighetsavgift bostader 53 444 50 530
Fastighetsskatt lokaler 142 000 70 000
Ovriga fastighetskostnader 19 770 19 933
Kabel-tv/Bredband/IT 102 042 104 322
Forvaltningsarvode ekonomi 115 809 110 454
Ekonomisk forvaltning utover avtal 20 333 7417
Panter och overlatelser 18 284 3564
Juridiska atgarder - 5 851
Ovriga externa tjanster 21 151 62 330
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 051577 3235707
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Revisionarvode 28 179 39934
Summa 28 179 39934
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 57 500 50 300
Sociala kostnader 9 516 9 543

67 016 59 843

Foreningen har ingen anstalld personal
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Not 7 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11 076 751 5 500 000
-Ombyggnad - 5576 751
-Nyanskaffningar 118 869 -
-Mark -

11 195 620 11 076 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 216 608 -2 055 801
-Arets avskrivning enligt plan -245 043 -160 807

-2 461 651 -2 216 608
Redovisat varde vid arets slut 8 733 969 8 860 143
Taxeringsvarde
Byggnader 38 000 000 33 000 000
Mark 61 200 000 60 000 000

99 200 000 93 000 000
Bostader 85 000 000 26 000 000
Lokaler 14 200 000 7 000 000

99 200 000 33 000 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 247 950 247 950

247 950 247 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -242 604 -230 396
-Arets avskrivning enligt plan -5 345 -12 208
-247 949 -242 604

Redovisat varde vid arets slut 1 5 346
Not 9 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Kassa 1148
Sparkonto 64 969 61 425
Sparkonto 791 029 778 983
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1295 094 824 247
Summa 2 151 092 1 665 803
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Swedbank 2028-09-25 4,36% 1 500 000 1 500 000
Swedbank 2026-03-28 2,50% 250 000 250 000
1 750 000 1 750 000

Varav kortfristig del -250 000 -250 000
1 500 000 1 500 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 5 600 000 5 600 000
Summa stallda sakerheter 5 600 000 5 600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2026

Stefan Blomqyvist Fredrik Ostling
Ordforande Ledamot

Dana Andric Cecilia Andersson
Ledamot Ledamot

Nils Carlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026

Amanda Fallgvist Aase Smedler

Auktoriserad revisor Internrevisor
LR Revision



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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