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[ Riksbyggen

Styrelsen for Brf Koriandern far

Forvaltningsberattelse o ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-15.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 110 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 088 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Foreningen édger fastigheten Koriandern 1 i Orebro Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 65 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2012. Fastighetens adresser dr Tdppan 1-3, Palsbodagatan 12-14 och Studievdgen 29-31 i
Orebro.

Fastigheten ar fullvardesforsikras i Folksam via Soderberg & Partner.

I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Avtal med leverantorer

Fastighetsservice Riksbyggen
Elavtal Eon och Goteborgs energi
Bredband, tv och telefoni Telia
Fastihetsforsékring Folksam
Serviceavtal hissar Kone tom 2025-12-31, Orebro hiss fr o m 2026-01-01
Sophantering, atervinning Orebro kommun och Ragnsells
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastigheten
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1,5 rum och kok 5
2 rum och kdk 21
3 rum och kok 23
4 rum och kok 16
3
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

P-platser 43 40 st fran mars 2026

Laddplatser 7 10 st frdn mars 2026

Total tomtarea 4762 m?

Bostéder bostadsritt 4 892 m?
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 679 tkr och planerat underhall f6r 47 tkr. I samband med en stamspolning, vid stopp i avloppet pa 2
stillen i fastigheten s& upptécktes problem med avloppet under plattan, s& man var tvungen att bila upp bottenplattan for
att atgdrda avloppen. Kostanden dr bokford som reparation. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jaimfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad de ndrmaste 30 &ren pa 1 629 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pa 333 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Utfort historiskt underhall

2023  Besiktat lekplatser
Besiktat rokluckor
Fasader malning
Bytt tridgolv, takterrass

2024  Atgirdat entréer mot gatan for funktionshindrade.
Lagt om plattor runt huset pga sittningar i marken.

2025 Konverterat hisstelefonerna fran 2G till 4G.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Mikael Landmark Ordférande 2027
Josefina Hyllenstam Sekreterare 2026
Sherro-Kin De Basso Ledamot 2026
Christer Engrup Ledamot 2027
4
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexander Magui Suppleant 2027
Aron Lander Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Asa Cronvall Axell Revisor 2026
Reviorssuppleant Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Theodor Lonnman Revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lis Sjoberg 2026
Andreas Hyllenstam 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 97 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01, da den hdjdes med 30 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 973 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 5016 5027 3928 3 640 3535
Resultat efter finansiella poster* —62 —410 -1 066 -423 -442
Resultat exkl avskrivningar 1 048 700 44 - -
Soliditet %* 58 57 57 57 56
Arsavgift andel i % av totala

lrgirelsfintéikter* 93 93 85 ) i

rsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* 7P 976 976 733 ) i
Energikostnad kr/kvm* 119 157 146 154 91
Sparande kr/kvm* 224 143 110 210 -341
Skuldsittning kr/kvm* 10 895 11263 11 509 11 754 11 999
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 10 895 11263 11 509 11754 11 999
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 11,2 11,5 15,3 - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att arsavgifterna inte ticker avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av
utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa
medellang sikt.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 79 069 938 2674 167 ~7012405  —409 993

Disposition enl. arsstimmobeslut 409 993 409 993

Reservering underhallsfond 1 629 000 ~1 629 000

lanspraktagande av

underhallsfond -46 900 46 900

Arets resultat 61513

Vid arets slut 79 069 938 4256 267 -9 004 498 -61 513

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat =7 422 398
Arets resultat —61 513
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 629 000
Arets iansprikstagande av underhll 46 900
Summa -9 066 011

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -9 066 011

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5016 445 5027136
Ovriga rérelseintikter Not 3 89 064 97 456
Summa rorelseintikter 5105509 5124 592
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1872 147 —-1810617
Ovriga externa kostnader Not 5 —357 304 —195 625
Personalkostnader Not 6 —111 669 —121 789
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —-1110013 —-1110013
Summa rorelsekostnader —-3451133 —3238 043
Rorelseresultat 1654 377 1 886 549
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9823 29 883
Réntekostnader och liknande resultatposter —1725713 —2 326425
Summa finansiella poster -1 715 890 =2 296 542
Resultat efter finansiella poster —61 513 —409 993
Arets resultat -61 513 -409 993
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 126 604 713 127 711 363
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 38 391 41 754
Summa materiella anldggningstillgangar 126 643 105 127 753 117
Summa anléiggningstillgingar 126 643 105 127 753 117
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3712 0
Ovriga fordringar Not 10 267 56
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 108 790 94 732
Summa kortfristiga fordringar 112 769 94 788
Kassa och bank
Kassa och bank 1583 778 2299 392
Summa kassa och bank 1583 778 2 299 392
Summa omsittningstillgangar 1696 547 2394 181
Summa tillgangar 128 339 651 130 147 298
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|~ Rumn fir hela Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 069 938 79 069 938

Fond for yttre underhall 4256 267 2 674 167

Summa bundet eget kapital 83 326 205 81 744 105

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =9 004 498 =7 012 405

Arets resultat —61 513 =409 993

Summa fritt eget kapital -9 066 011 —7 422 398

Summa eget kapital 74 260 194 74 321 707
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 34 800 000 20 800 000

Summa langfristiga skulder 34 800 000 20 800 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 18 500 000 34 300 000

Leverantorsskulder 18 307 134 934

Ovriga skulder 0 60 474

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 761 150 530 183

Summa kortfristiga skulder 19 279 457 35 025 591

Summa eget kapital och skulder 128 339 651 130 147 298
10
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 654377 1 886 549
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1110013 1110013
2 764 389 2996 561
Erhallen rénta 123 29 883
Erlagd rinta —1620413 -2 359982
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -8 280 —96 204
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —51434 550 106
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 084 386 1120 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 800 000 —1200 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —1 800 000 —1200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =715 614 =79 637
Likvida medel vid arets borjan 2299 392 2379 029
Likvida medel vid arets slut 1583 778 —2 299 392
Kassa och Bank BR 1583778 2299 392
11
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer Linjér 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k ”’paketering” via ett heldgt dotterbolag.

Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras
vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

12
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4757616 4757616
Hyror, p-platser 223920 222 640
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —29 177 —12 465
Elavgifter 14 772 14 993
Ovriga ersittningar 49314 44 352
Summa nettoomsittning 5016 445 5027 136

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forsakringserséttningar 89 064 97 456
Summa ovriga rorelseintakter 89 064 97 456

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -46 900 0
Reparationer —686 294 =396 093
Forsakringspremier —85 883 —54 015
Kabel- och digital-TV —140 390 —129 449
Serviceavtal -50 185 —46 755
Obligatoriska besiktningar —41 630 —11 313
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1250 —-1457
Sné- och halkbekédmpning —127 832 —157 205
Forbrukningsinventarier —522 -5 008
Vatten -175491 —120 393
Fastighetsel —406 801 —649 005
Sophantering och atervinning —115 291 —113 158
Forvaltningsarvode drift =778 -126 767
Summa driftskostnader -1 872 147 -1 810 617
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —226 916 —143 984
Arvode, yrkesrevisorer —43 250 0
Ovriga forsiljningskostnader —7381 —7074
Ovriga forvaltningskostnader —55 866 -10976
Kreditupplysningar —679 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 142 —14 468
Kontorsmateriel -89 =738
Telefon och porto -3 202 —3 448
Medlems- och foreningsavgifter =5940 —6 600
Bankkostnader -5 839 -2 667
Ovriga externa kostnader 0 =5670
Summa dvriga externa kostnader -357 304 -195 625
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 =7 948
Styrelsearvoden —88 200 —84 664
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 600
Sociala kostnader —23 469 —27576
Summa personalkostnader -111 669 -121 789
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1 106 650 -1 106 650
Avskrivning Installationer -3 363 -3 363
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1110 013 -1110 013

anlaggningstillgangar

14
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 110 665 00 110 665 000
Mark 30 204 825 30 204 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 140 869 825 140 869 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 158 462 -12 051 812
-13 158 462 -12 051 812
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 106 650 —1 106 650
-1106 650 -1 106 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 265 112 -13 158 462
Restvirde enligt plan vid arets slut 126 604 713 127 711 363
Varav
Byggnader 96 399 888 97 506 538
Mark 30 204 825 30 204 825
Taxeringsvarden
Bostider 106 000 000 94 000 000
Mark 26 000 000 26 000 000
Summa 132 000 000 120 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 50438 50 438
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 438 50437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -8 684 -52717
-8 684 -5 277
Arets avskrivningar
Installationer -3 363 -3 363
-3 363 --3 363
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =12 047 —8 684
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 047 -8 684
Restvirde enligt plan vid arets slut 38391 41 754
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Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 60 56
Momsfordringar 207 0
Summa évriga fordringar 267 56
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 9700 0
Forutbetalda forsédkringspremier 29 438 27 007
Forutbetalt forvaltningsarvode 57953 56 026
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 699 11 699
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 108 790 94 732
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 53300 000 55100 000
Nasts ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1200 000
Naésta ars omforhandling pa skulder till kreditinstitut —18 500 000 —35100 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 800 000 20 800 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2025-02-28 14 300 000,00 —14 000 000,00 300 000,00 0,00
SWEDBANK 2025-10-24 20 000 000,00 —18 500 000,00 1 500 000,00 0,00
SWEDBANK 2,37% 2026-04-28 0,00 18 500 000,00 0,00 18 500 000,00
DANSKE BANK 2,59% 2027-10-04 20 800 000,00 0,00 0,00 20 800 000,00
SWEDBANK 2,71% 2028-02-25 0,00 14 000 000,00 0,00 14 000 000,00
Summa 55100 000,00 0,00 1800 000,00 53 300 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 18 500 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Stallda sdakerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 226 500 121 200
Upplupna driftskostnader 16 148 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 636 0
Upplupna elkostnader 42 343 80 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61 746 9400
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 405 778 318983
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 761 150 530 183

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisning innehall blev klart 2026-05-06

Arsredovisning har undertecknats.

Mikael Landmark,

Josefina Hyllenstam,

Sherro-Kin De Basso,

Christer Engrup,

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av den digitala signeringen

Asa Axell
Revisor, BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Brf Koriandern, org.nr. 769615-4454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Koriandern for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsstta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Koriandern for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro
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