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Att bo i BRF

En bostadstittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten & utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse  awmicisiiic

réikenskapsaret
2025-01-01 ill 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut ill 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-10. Ekonomisk plan registrerades 2021-01-19 och nuvarande stadgar
registrerades 2025-07-28.

Arets resultat 4r likvardigt foregéende ar.
Foreningens likviditet har under ret forindrats fran 13% till 14%.

Kommande verksamhetsr har foreningen 1 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 210 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 291 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. : : 4

Fastighetsuppgifter

Féreningen har dvertagit av Riksbyggen ekonomisk forening #gd fastighet Linsen 11 i Jonkopings kommun. Pa
fastigheten har ayslutats byggnation av 2 st flerbostadshus med sammanlagt 43 lgenheter och 1 st lokal. Byggnaderna
uppfSrdes under 2020-2021 och inflyttning har skett frén februari 2021.

Fastigheten #r fullvéirdeforsikrad i Lansforsékringar Jonkoping .

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i fsreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kok 25
4 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal IKommentar

Antal garage 36 Varav 5 med laddstolpar

Total tomtarea 1304 m?

Total bostadsarea 3 509 m?

Total lokalarea 90 m?

Total BOA & LOA 3599 m?
Arets taxeringsvirde 122 017 000kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 113 911 000kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstiittsforeningen & medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

En gemensamhetsanliggning Jénk&ping Linsen GA:1 (ga:1) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11-s
behov av gardsanliggning i form av gangvégar, belysning, planteringar och utvindiga cykelparkeringar. I
gemensamhetsanliggningen ga:1 ingdr 2 fastigheter. For anldggningen nodvindigt utrymme upplats i deltagande
fastigheter. Anliggningen forvaltas av Linsens samfillighetsforening. Kostnaderna for anldggningarnas drift och skétsel
fordelas enligt andelstal, som faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen kommer att svara for 4861/7147 delar
(68 %) av driftskostnaderna. Gemensamhetsanléggning Jonkdping Linsen Ga:2 (ga:2) har inréttats for att tillgodose
fastigheten Linsen 11 behov av parkeringsanldggning. I gemensamhetsanldggningen ga:2 ingér 3 fastigheter, For
anldggningen nddvindigt utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anléggningen forvaltas av Linsens
samfillighetsforening. Kostnaderna for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som har faststillts av
Lantméterimyndigheten. Féreningen kommer att svara for 26/62 delar (41,9%) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan,
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhélisplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2025 och visar p4 ett underhéllsbehov pa
17 321 tkr for de nirmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 577 tkr, for komponenter
och planerat underhall. Avsittning for verksamhetséret har skett med 245 tkr, vilket 4r i enlighet med rekommenderad
avsittning for planterat underhall.
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Elofsson Ordforande 2027
Kent Lilja Sekreterare 2026
Pier Henriksson Ledamot 2027
Ulla Lantz Ledamot 2026
John Esping Ledamot 2027
Kimmo Saikkonen Ledamot 2026
Pernilla Lindh Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emanuel Raaby Fritzson Suppleant 2027
Géran Nylén Suppleant 2026
Mats Ruderfors Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Dextra Revision AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sétt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 67 personer.

Féreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da den hojdes med 1,5 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2026-01-01.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i thkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning™* 3650 3582 3208 2 898
Rorelsens intékter 3 680 3582 3231 2911
Resultat efter finansiella poster® -1919 -1 964 -1572 -909
Arets resultat -1919 —1 964 -1572 —909
Balansomslutning 181 142 183 386 185928 188 005
Soliditet %* 72 73 73 73
Likviditet % 14 13 13 12
Arsavgift andel i % av totala. ;
1'61'els§i ntikter* & o o i
Arsavglf.’f kr/kvm upplaten med 936 928 250 760
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 371 354 271 270
Energikostnad kr/kvm* 185 195 162 181
Sparande ki/kvm* 81 68 177 110
Rénta ki/kvim 372 372 255 169
Skuldsittning kikvm* 13 523 13 677 13 830 13 972
Skuldsﬁt.t'ning kr/kvm upplaten med 13523 14 028 14 185 13 972
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 14,4 14,7 16,7 18,9

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadstt, dcir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primdr intcikt) cndrats. Fr.o.m. réikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intcikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pé nettoomsdtining och évriga intdkter. Fordndringen omfattar éven jamforelsedret och samiliga
verksambhets ér i flerarséoversikten.

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intéikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter: .

Bersknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.
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I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad ki/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
freningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan, Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning la/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala réintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:
Resultatet for 2025 innebér en forlust pa ca 2 miljoner, vilket 4r jamforbart med fg. ér. Driftkostnaderna har kat och

réntekostnaderna ligger i niva med fg.ar. Foreningen har ett positivt kassaflode och fortsitter att amortera pa sina lan.
Avgifterna ses over arligen

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 138 140 000 703 000 -3 912 246 —1 963 709
Disposition enl. drsstdammobeslut —1963 709 1963 709
Reservering underhallsfond 245 000 —245 000
Arets resultat —1918 622
Vid dvets slut 138 140 000 948 000 —6 120 955 —1918 622
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Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5 875 955
Avrets resultat -1918 622
Arets fondreservering enligt underhéllsplan —245 000
Summa -8 039 577

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr : - 8039577

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 649 886 3581584
Ovriga rorelseintékter Not 3 30350 660
Summa 3 680 236 3582 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1333 692 —1275083
Ovriga externa kostnader Not 5 -692 364 —704 021
Personalkostnader Not 6 —56 343 —53 207
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -2210075 —2210 075
Summa rorelsekostnader -4 292 474 -4 242 386
Rérelseresultat -612 238 —-660 141
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 8257 3261
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 24 361 32 637
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1339 002 —1 339 466
Summa finansiella poster -1 306 384 -1 303 568
Resultat efter finansiella poster -1 918 622 -1 963 709
Arets resultat -1 918 622 -1 963 709
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 163 107 657 165317 732
Summa materiella anliiggningstillgdngar 163 107 657 165 317 732
Finansiella anliiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 21500 21 500
Andra langfristiga fordringar Not 13 15 613 795 15 783 595
Summa finansiella anliggningstillgangar 15 635295 15 805 095
Summa anliiggningstillgangar 178 742 952 181 122 827
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3140 400
Ovriga fordringar Not 14 85134 331 665
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 252 813 223 616
Summa kortfristiga fordringar 341 087 555 681
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 057954 1707 183
Summa kassa och bank 2 057 954 1707 183
Summa omsiittningstillgangar 2399 041 2 262 864
Summa tillgangar 181 141 993 183 385 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 140 000 138 140 000

Fond for yttre underhall 948 000 703 000

Summa bundet eget kapital 139 088 000 138 843 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 120 955 -3 912246

Arets resultat —1918 622 —1963 709

Summa fritt eget kapital -8 039 577 —5 875 955

Summa eget kapital 131 048 423 132 967 045
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32418 412 32 461 811

Summa langfristiga skulder 32 418 412 32 461 811

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 252 605 16 760 843

Leverantorsskulder Not 18 371734 88 684

Skatteskulder Not 19 39780 38 720

Ovriga skulder Not 20 440 381 436 097

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 570 659 632 491

Summa kortfristiga skulder 17 675 158 17 956 834

Summa eget kapital och skulder 181 141 993 183 385 691
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -612238 —660 141
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2210075 2210075
Utdelningar 8257 3261
1606 094 1553194
Erhallen rénta 24 361 32 637
Erlagd rinta —1507 547 —1 355868
Igas-saﬂi.ide fran dgn liipand.e verksamheten fore 122 907 229 964
fordndringar ay rorelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 214 593 138 780
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 395 107 —11 034
Kassaflode fran den lopande verksamheten 732 608 357710
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgangar 169 800 169 800
Kassaflode frin investeringsverksamheten 169 800 169 800
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —551 637 —551 637
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —551 637 —551 637
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 350771 —24 127
Likvida medel vid arets brjan 1707 183 1731310
Likvida medel vid arets slut 2057954 1707183
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Noter

Not 1 Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa ridkenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (piimér intékt) ndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intéikter som ingdr i berkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhets &r i flerarsgversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pA basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgAngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader balkonger Komponent 40
Byggnader dorrar Komponent 30
Byggnader elinstallationer Komponent 28
Byggnader entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 38
Byggnad fonster Komponent 40
Byggnad hiss Komponent 40
Byggnad inre ytskikt Komponent 26
Byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnad specialanpassningar Komponent 20
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad tak ' Komponent 30
Byggnad vatten & avlopp Komponent 50
Byggnad ventilation Komponent 27
Byggnad virmesystem Komponent 25
Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2904 121 2 861 100
Hyror, lokaler 194 832 191 016
Vattenavgifter 157 209 152 328
Elavgifter 243 055 238 284
Kabel-tv-avgifter 90 300 90 300
Debiterad fastighetsskatt- 14 196 14 196
Ovriga lokalintékter 1850 4000
Ovriga avgifter 250 1735
Ovriga erséttningar 44073 28 627
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 ~2
Summa nettoomsittning 3 649 886 3581 584
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga r6relseintékter (Omprovningar omsittningsbaserad momsnyckel
2021-2024) 30350 660
Summa 6vriga rorelseintakter 30 350 660
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Reparationer =50 371 -29914
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —18 170 —17 110
Samfillighetsavgifter —285 319 —181435
Forsidkringspremier =75 804 =71 530
Kabel- och digital-TV -91317 —92 048
Aterbiring frén Riksbyggen 1600 500
Obligatoriska besiktningar —29 111 =52 085
Bevakningskostnader —5204 —4271
Sné- och halkbekémpning 0 -989
Férbrukningsinventarier —1558 —48 585
Vatten -137 032 —-149 150
Fastighetsel —254 605 —273 994
Uppvérmning —272 985 —278 605
Sophantering och étervinning =77 508 =75 302
Forvaltningsarvode drift —36 307 —560
Summa driftskostnader -1 333 692 -1 275 083

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Férvaltningsarvode administration =500 963 —591 668
Lokalkostnader 0 -1 940
Hyra inventarier & verktyg 0 -9 429
Arvode, yrkesrevisorer —58 108 —58 213
Ovriga forvaltningskostnader —28 426 —24 810
Kreditupplysningar -519 -1 063
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 878 —8 882
Representation -1070 0
Kontorsmateriel —1334 0
Telefon och porto ~2/775 -1 928
Medlems- och foreningsavgifter -2 580 -2 580
Bankkostnader -4 091 -3 509
Ovriga externa kostnader —81 621 0
Summa 6vriga externa kostnader -692 364 =704 021

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden —44 558 —40 500
Sociala kostnader —11785 =12 707
Summa personalkostnader -56 343 -53 207
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2210075 —2210 075
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —~2 210 075 -2 210 075
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag (LF) 8257 3261
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 8 257 3 261
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riéinteintikter fian bankkonton 22514 27 866
Rinteintikter fidn hyres/kundfordringar 308 35
Ovriga rinteintékter 1538 4736
Summa 6vriga rénteihtékter och liknande resultatposter 24 361 32637
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1338792 —1339454
Ovwriga réintekostnader —210 =12
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 339 002 -1 339 466
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 130 446 817 130 446 817
Mark 41 900 000 41 900 000
172 346 817 172 346 817
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 172 346 817 172 346 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7 029 086 —4 819 011
4 ~7 029 086 -4 819 011
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2210075 —2210 075
-2 210 075 -2 210 075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 239 160 —7 029 086
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 107 657 165 317 732
Varav
Byggnader 121 207 657 123 417 732
Mark 41 900 000 41900 000
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvérde 122 017 000 113 911 000
varav byggnader 99 584 000 89 499 000
varav mark 22 433 000 24 412 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 21500 21 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 21 500 21 500
styda foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar (Linsen) 15 613 795 15 783 595
Summa andra langfristiga fdrdringar 15613 795 15783 595
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 0 47 665
Skattekonto 52128 250 200
Momsfordringar 33 006 0
Andra kortfristiga fordringar 0 33 800
Summa 6vriga fordringar 85134 331 665
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 77 854 75 804
Forutoetalt forvaltningsarvode 129 567 125 241
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 878 22 571
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22514 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 252 813 223 616
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel (SBAB) 1710734 1440 961
Transaktionskonto (Swedbank) 347219 266 222
Summa kassa och bank 2 057 954 1707 183
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 48 671 017 49 222 654
Nista ars amortering pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -509 204 =509 204
Kortfristigdel av 1dn —15 743 401 —16 251 639
Langfristig skuld vid arets slut 32418 412 32 461 811

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 1,20%
NORDEA 3,39%
NORDEA 2,69%
Summa

*Senast kiinda riintesatser

2026-06-17
2027-06-16
2028-06-21

16 422 345,00 0,00 169 740,00 16 252 605,00
16 378 938,00 0,00 169 732,00 16209 206,00
16 421 371,00 0,00 212 165,00 16 209 206,00
49 222 654,00 0,00 551 637,00 48671 017,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 509 204 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Nordea 1an om 15 743 401 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar d fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig, Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga ldnen under

kommande é&r.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 180 821 61577
Ej reskontrafdrda leverantdrsskulder 190 913 27 107
Summa leverantdrsskulder 371734 88 684
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 21610 21610
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 18 170 17 110
Summa skatteskulder 39 780 38720
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder (Linsen) 350 381 339 501
Mottagna depositioner 90 000 90 000
Skuld for moms 0 1679
Avgift & hyresskuld 0 4917
Summa 6vriga skulder 440 381 436 097
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 856 0
Upplupna réntekostnader 80 652 249 197
Upplupna elkostnader 30 594 21922
Upplupna vattenavgifter 23 046 51053
Upplupna virmekostnader 42 265 52 981
Upplupna kostnader for renhallning 1353 0
Upplupna revisionsarvoden 30 000 23 625
Upplupna styrelsearvoden 44 100 29 723
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 547 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 304 245 203 990
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 570 659 632 491
Not 22 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50920 000 50 920 000

Not 23 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av den digitala signaturen

Lars Elofsson Kent Lilja
Kimmo Saikkonen John Esping
Pier Henriksson Ulla Lantz
Pernilla Lindh

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av vér digitala signatur

Dextra Revision AB

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening
Fabrikéren Org.nr. 769633-6721

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Fabrikoren for ar 2025-01-01 — 2025-12-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fbreningens finansiella stéllning perden 31
decemher 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflide fir
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen #r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkcsctiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
#indamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om fSrhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av ¢n revision enligt ISA anviéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillriickliga
och findamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns cn
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar dr
otillriickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gtra att en fOrening inte l4ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {drvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Fabrikoren for ar 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet cnligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att dc revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma [Sreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panagot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.
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Dgl<ument~|D 09222115557576185383

Signerat JTB

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet. men ingen garanti for
att cn revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
toranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och ddr avsieg och Overtrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundcrlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar,

Jonkoping det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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e uu Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B rf F a b rl ko re n for RB Brf Fabrikoren i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rum i hela Livet

I ARSREDOVISNING RB Brf Fabrikdren Org.nr: 7696336721
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