Arsredovisning

for

HSB Brf Vinbaret nr 324 i Upplands-Bro

716421-0903

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i HSB Brf Vinbéret nr 324 i Upplands-Bro intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 22 april 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

den 22 april 2026

Bengt Tengvall
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Styrelsen for HSB Brf Vinbéret nr 324 i Upplands-Bro, med site i Upplands-Bro, far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 mars 2024.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Kungsingens-Tibble 1:397 i Upplands-Bro kommun. Fastigheten &r uppléten
med dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 68 bostadsritter samt 3 bostadsréttslokaler
och 1 outhyrd lokal som varit upplaten med hyresritt. Den totala boytan dr 5 457 kvm och lokalytan 741
kvm, varav 253 kvm avser lokaler upplatna med bostadsritt. Féreningen disponerar 65 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
31 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 724 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 91 042 000 kr, varav byggnadsvarde 74 200 000 kr och markvérde
16 842 000 kr. Vardearet ar 1991.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB. Fastighetsskotsel och
tillsyn av virmecentralen samt jourtjdnst m.m. med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats den 13 januari 1991.
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Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifterna for
bostidderna uppgick under aret till i genomsnitt 1101 kr/kvm boyta per éar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras enligt underhallsplanen. Den uppdaterade planen

foreslar en avséttning med 294 000 kr for 2025.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har under &ret genomfort en ordinarie foreningsstimma den 24 april 2025. Efter

foreningsstimman den haft foljande sammanséttning:

Per Nyholm Jénsson Ordférande

Héléne Olsson Ledamot

Bernt Tengvall Ledamot

Tommy Vesterberg Ledamot

Erik Ohlsson Ledamot

Eva Nyholm Jonsson Ledamot

Leif Bornestrand Ledamot, utsedd av HSB Stockholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer

August Andersson, revisor fran Kungsbron Borevision AB Ordinarie

Tord Svengren Ordinarie foreningsrevisor
Henry Kéllstréom Suppleant féreningsrevisor

Valberedning
Tord Svengren sammankallande

Barbro Gustafsson
Anne Kyletoft
Gun Svengren
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret 2025

Styrelsen har under éret fortsatt med noggrann fakturakontroll och budgetuppféljning.
Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantréden.

Vinbéarsbladet har utgivits 14 ganger under aret.

Manadsavgiften hojdes med 5%.

Fritidsverksamhet

Kommittéerna for fritid, bastu, snickeri och bibliotek har under aret varit aktiva.

Fritidskommittén bjod in till vaffelfika, kraftskiva, surstrémmingskvall, midsommarfika, drtsoppa med
kvillsmacka och julbuffé. Foreningen har flera aktiviteter som gymnastik, yoga, biljard,
méndagsfikagrupp och onsdagsgrupp med eller utan handarbete samt boule och dart.

Foreningens underhéll

Utforda underhallsatgéarder under aret:

- Peter Spolare har utfort stamspolning i samtliga ligenheter samt kdllarutrymmen och férutom detta dven
provisoriskt lagat ror i kéllaren.

- Nya torkskép har installerats i tvittstugorna i port 7 och 9.

- El & Telesystem John Sjoberg har genomfort elinspektion avseende elsékerhet och felaktigheter har
atgardats.

- OVK genomfordes under varen och blev godkénd efter diverse dtgérder.

- Installation av nytt rum for atervinnings/sopor dr gjord i ”gamla” tradgérdsrummet utanfor port 5.

- Installation av el -och laddstolpar har paborjats och berdknas vara klart i januari 2026.

- Installation av nytt tidur for franlufts ventilation i tvittstugan i port 9.

Nya avtal
Skotselavtal inklusive sommar- och vinterunderhall har ingéatts med Assars Tradgardstjénst.

Stddavtal har ingétts med SIMH

Forebyggande underhdll
Karboneringskontroll/prover édr genomford av balkonger som ej ér inglasade i port 9.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 95 medlemmar inklusive Upplands-Bro kommun och HSB Stockholm.
Under aret har sex medlemmar tilltrétt samt sju medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har sju
overlatelser skett. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningens samlingslokaler har kunnat utnyttjas av de boende for olika sammankomster utan extra
avgift.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Genomsnittlig arsavgift bostader, kr/kvm *
Genomsnittlig rsavgift lokaler, kr/kvm *
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvim uppléten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

* Omklassificering under 2024 medfor bristande jamforelsemdjlighet mot tidigare ar.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025
6 692
-276
36,41

2,54
1078
1602

1101
8182

8 881
300
8,06
259

93,90

2024
6 194

641
36,60
2,08
1 000
1487

1022
8 344

9057
270
8,86
269

93,51

2023
6 070
4
35,05
1,93

1 004
889

999
8 647

9 386
268
9,40
238

93,93

2022
5795
473
34,03
1,24
956
847

951
9106

9 884
348
10,39
211

91,84

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Genomsnittlig arsavgift (kr)

4 (14)

Foreningens arsavgifter for boyta resp lokalyta dividerat med boyta resp lokalyta i foreningens fastighet.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vdsentliga intikter

som inte &dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror dels pd hogre avskrivningskostnader i samband med dvergangen
till K3-redovisningsregelverket, dels pa utfort underhall 416 215 kr, vilket har kostnadsforts i
bokslutet per 2025-12-31.

Baserat pd foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att hdja arsavgiften med 7,5 % frén 1 januari 2026.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 20 144 992 760 291 9023 253 640 718 30 569 254
Disposition av
foregaende
ars resultat: 897 431 -256 713 -640 718 0
Arets resultat -275 899 -275 899
Belopp vid arets
utgang 20 144 992 1657 722 8766 540 -275 899 30293 355

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 766 539
arets forlust -275 899
8 490 640

disponeras sa att

avséttning till fond for yttre underhall 294 000
ianspraktagande av fonden for yttre underhall -461 215
i ny rdkning overfores 8 657 855

8 490 640

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

6 692 185
12776
6 704 961

-3302 182
-547 937
-231 452

-1 676 861

-5 758 432

946 529

79 226

-1301 654

-1 222 428

-275 899

-275 899

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

6 194 192
45 744
6239 936

-2 967 756
-668 923
-223 904
=779 212

-4 639 795

1600 141
137 553

-1 096 976
-959 423

640 718

640 718
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Péagéende nyanldggningar 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

76 168 183
558 000
76 726 183

500
500
76 726 683

23 883

1 143 098
290 592
1457573

2515291
2515291

2492 781
2 492 781
6 465 645

83 192 328

7(14)

2024-12-31

77 845 044
0
77 845 044

500
500
77 845 544

44 026
1418 742
225275
1 688 043

(==

3992 781
3992 781
5 680 824

83 526 368
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

20 144 992
1 657 722
21 802 714

8766 539
-275 899

8 490 640
30 293 354

50710 303
1121936
16 682

1 050 053
52 898 974

83 192 328

8(14)

2024-12-31

20 144 992
760 291
20 905 283

9023 252
640 718
9663 970
30 569 253

17 663 623
17 663 623

34 053 403
459 527
14917

765 645
35293 492

83 526 368
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-275 899
1676 861
3395

1404 357

-191 747

945 187
2157797

-558 000
-558 000

-1 006 723

-1 006 723

593 074

5373155
5966 229

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

640 718
779 212
665

1420 595
-82 213

-624 787
713 595

-1 876 900
-1 876 900

-1 163 305

6 536 460
5373 155
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och foregdende rakenskapsar.

Andrade redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ar fordndrade jaimfort med foregaende ar dd man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 35-120 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostadsritter 5 884 039 5457982
Arsavgifter bostadsrittslokaler 405 354 376 275
Antennplatser 21 877 43 076
Parkering 123 900 112 424
Ovriga objekt, mast 3450 3 800
Géstrum 15 000 11 000
Elavgifter moms 238 557 189 141
Avgift andrahandsupplatelse 0 478
Ores- och kronutjimning 8 17
6 692 185 6194 193

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse
Nyckel/tagg/fjarrkontroll
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Material att vidarefakturera
Tradgardsskatsel

Stddning

Trivselatgarder

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader

Fastighetsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Kostnader for matdata
Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Reparationer

Reparation tvittstuga

Reparation VA

Reparation ventilation

Reparation hyreslokaler

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation virme

Ovriga reparationer

Planerat underhall

Underhéll VA

Underhall OVK-besiktning
Underhall av garage och p-platser
Underhall tvittstuga

Underhall balkonger

Underhall ventilation

Ovrigt planerat underhall

Summa driftskostnader

2025
720

0

12 056
12776

2025

3350
3200
156 382
125 409
959

10 636
51575
41 069
365 944
24 688
42 705
978 632
259 248
147 068
129 131
36 484
24 947
41 835
117 232
58 420
27192
2 646 106

79 413
16 932
0
13121
1922
10 881
72 592
194 861

213 125
51500
0

0

2988
64 613
128 989
461 215

3302 182
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2024
1243
350
44 151
45 744

2024

0

0

82 451
105014
0

8 825
96 399
31 884
447 877
3920
10 676
987 966
232 097
135 402
121 026
36 468
10 803
26 690
110 840
56 830
0

2505 168

5923
17 438
6376

0

0

0

179 283
209 020

0

0
34375
159 819
0

0

59 375
253 569

2967 757
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Lamnade gévor och bidrag
Foreningsgemensamma aktiviteter
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning grundavtal
Teknisk forvaltning extra
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Bredband

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnad och arvoden
Styrelsearvoden

Fortroendevald revisor
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagaende arbeten
Péagéaende arbete - avser laddstationer
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2025

6 800
5180
9989
23375
232012
2996
153 766
5893
13 160
16 480
17916
60 370
547 937

2025
197 501
8000
25951
231 452

2025-12-31
97 401 556
97 401 556

-21 906 512
-1 676 861
-23 583 373

2350 000
2350 000

76 168 183

74 200 000
16 842 000
91 042 000

2025-12-31
558 000
558 000

2025-12-31
37053
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2024
8297
1015

21633
26 000
186 533
3620
324 360
2455
12 728
16 920
15 245
50117
668 923

2024
190 500
4000
29 404
223 904

2024-12-31
97 401 556
97 401 556

-21 127 300
=779 212
-21 906 512

2350 000
2 350 000

77 845 044

66 999 000
21 084 000
88 083 000

2024-12-31
0
0

2024-12-31
37633
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Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Serviceavtal

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna réanteintékter
Upplupna édrsavgifter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,09

3,02

1,22

3,09

2,99

4,37

3,04

Datum for

ranteindring

2026-05-11
2026-05-11
2026-05-15
2026-09-25
2026-04-16
2026-04-30
2026-02-05

958 157
676

147 212
1143 098

2025-12-31
9123

34 164

42 892

114 733
3023

63 479
23178

290 592

13 (14)

1380374
735

0

1418 742

2024-12-31
9121

42 705

40 887

129 131
3431

0

0

225275

Léanebelopp
2025-12-31
5500 000
13 050 000
12 925 000
6 504 552
4442 128
4738 623
3550 000
50 710 303

50710 303

Léanebelopp
2024-12-31
5650 000
13 150 000
13 025 000
6 704 552
4542 128

4 818 623
3826723
51717 026

34 053 403

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 780 000 kr (varav 0 kr avser amortering pa langfristiga 14n).
Lan som forfaller inom ett ar: 50 710 303 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Beréknat upplupet arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen kostnad stidning

Upplupen kostnad fastighetsel
Upplupen kostnad fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31
51121
205 500
64 568
20 000
550 447
0

38225
117 384

2 808
1050 053

2024-12-31
61456
186 061
58 460
20 000
259 528
9 800
45 659
124 681
0

765 645
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Not 13 Stiallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 47 779 552 47 779 552
47 779 552 47 779 552

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt &rsavgifterna med 7,5 % fran 1 januari 2026.

Arsredovisningen har beslutats 5 mars 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Per Nyholm Jonsson Héleéne Ohlsson
ordforande ledamot

Bernt Tengvall Erik Ohlsson
ledamot ledamot

Tommy Vesterberg Eva Nyholm Jonsson
ledamot ledamot

Leif Bornestrand, HSB Stockholm
ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

August Andersson Tord Svengren
Revisor Foreningsrevisor
Kungsbron Revision AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Vinbaret nr 324 i Upplands-Bro

Org.nr 716421-0903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vinbaret nr 324 i Upplands-Bro for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Vinbaret nr 324 i Upplands-Bros
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forndllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Vinbaret nr 324 i
Upplands-Bro for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Tord Svengren
Fértroendevald revisor
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