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Välkommen till årsredovisningen för Brf Timotej i Söderdalen
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen
är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora
underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid räkenskapsårets
sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital

oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en
balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i

balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och balansräkning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till
exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken

ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt styrelsens
förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadsrättslägenheter

under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken
skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Föreningen har sitt säte i Järfälla.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2021-04-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-09-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-08-30 hos Bolagsverket.

Föreningens skattemässiga status

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Byggnaden färdigställdes 2023 och har deklarerats som färdigställd. Byggnadsenheten har åsatts värdeår 2023. 

Bostadslägenheterna är från och med värdeåret helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 2039 utgår full
fastighetsavgift. För garage belastas föreningen med kostnad för fastighetsskatt fr.o.m. avräkningstidpunkten i de fall fastigheten har fått
taxeringsvärde för garage. 

Moms

Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt utifrån debitering av individuell mätning av faktisk förbrukning av varmvatten och
el samt för uthyrning av parkering till andra än föreningens medlemmar.
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Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Jakobsberg 2:2866. Föreningen har 60 bostadsrätter om totalt 4 075 m². Antal

parkeringsplatser är 31 i garage varav en p-plats är MC-plats. Av föreningens parkeringsplatser är 7 st. försedda med laddpunkt för
elbil. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmärkning

Entreprenören arbetar för ett hållbart boende genom att miljömärka sina egenutvecklade bostäder med den nordiska märkningen

Svanen. Att entreprenörens hus är miljömärkta innebär att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenören uppfyller
högt ställda miljökrav.

Trygg BRF-märkning

Trygg BRF är framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrättsmarknad i Sverige för att göra marknaden för nyproduktion mer
välfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, långsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor än vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kräver. För att säkerställa en rättssäker process

utfärdas själva märkningen av Trygg BRF av den oberoende aktören Gar-Bo Försäkring AB. Entreprenören har ansökt om
kvalitetsmärkning och det ställer utökade krav på nyckeltal i ekonomisk plan.                                           

Gemensamma utrymmen 

I fastigheten finns cykel-, rullstols-, städ- och barnvagnsrum. I fastigheten finns också extra lägenhetsförråd för uthyrning. Utrymme för
källsortering av sopor finns i intilliggande fastighet.

Gemensamhetsanläggning

Fastigheten är delaktig i tre gemensamhetsanläggningar:

GA 46 avseende parkeringsanläggning vilken förvaltas av Norra garaget i Söderdalen samfällighetsförening.

GA 48 (Jakobsberg 2:2865) avseende bl. a. innergård, belysning och dagvattenledningar. Gemensamhetsanläggningen förvaltas genom

delägarförvaltning (Brf Parklinden i Söderdalen).

GA 49 (Jakobsberg 2:2684) avseende ledningar för spillvatten. Gemensamhetsanläggningen förvaltas genom delägarförvaltning (Brf

Parklinden i Söderdalen).

Väsentliga servitut   

Till förmån för föreningens fastighet finns servitut avseende soprum för avfallshantering i angränsande fastighet.

Styrelsens sammansättning

Mine Bilgic Ordförande

Annica Nordin Styrelseledamot

Christina Ryström Styrelseledamot

Muhammet Uludag Styrelseledamot

Mikko Palomaa Styrelseledamot

Mohammad Bagir Styrelsesuppleant

Firmateckning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i förening.

Revisorer

Emine Sarihan Auktoriserad revisor  
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Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen har ingen aktuell underhållsplan.

Avtal med leverantörer

Bredband Telia Sverige AB

Edge - teknisk övervakning Kiona Sweden AB

El/fjärrvärme EOn Kundsupport Sverige AB

Fastighetslån Swedbank Hypotek AB

Försäkring Trygg-Hansa Försäkring Filial

Förvaltning JM@Home

Hemsida Fortnox Finans AB

Hissbesiktning Dekra Industrial AB

Miljörumstömning Prezero Recycling AB

Service hiss Kone AB

Sophämtning/vatten Järfälla kommun

Medlem i samfällighet

Föreningen är medlem i Norra Garaget Söderdalen Samfällighet, med en andel på 7.14%.

Samfälligheten förvaltar garage.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 82 st. Tillkommande medlemmar under året var 7 och avgående medlemmar under
året var 4. Vid räkenskapsårets slut fanns det 85 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 4 överlåtelser.

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning 4 620 192 4 375 801 2 107 785 -

Resultat efter fin. poster -694 488 -960 367 -286 301 -

Soliditet (%) 77 77 76 -

Yttre fond 183 375 61 125 - -

Årsavgift / kvm upplåten bostadsrätt, kr 1 033 993 484 -

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 91,1 92,5 91 -

Skuldsättning / kvm upplåten bostadsrätt, kr 13 369 13 465 13 560 -

Skuldsättning / kvm totalyta, kr 13 369 13 465 13 560 -

Sparande / kvm totalyta, kr 152 87 91 -

Elkostnad / kvm totalyta, kr 83 85 24 -

Värmekostnad / kvm totalyta, kr 41 55 28 -

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 39 7 -

Energikostnad / kvm totalyta, kr 168 179 59 -

Räntekänslighet (%) 12,94 13,55 28,09 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.

Kostnader för el och vatten (totalt 386 337 kr) tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i
beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt

bostadsrättslagen.

Upplysning vid förlust

Föreningen visar ett negativt resultat enligt resultaträkningen. Anledningen till det negativa kapitalet är att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte någon påverkan på föreningens kassaflöde.

 

Förändringar i eget kapital

  2024-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT

DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 110 632 000 - - 110 632 000

Upplåtelseavgifter 72 528 000 - - 72 528 000

Fond, yttre underhåll 61 125 - 122 250 183 375

Balanserat resultat -347 426 -960 367 -122 250 -1 430 043

Årets resultat -960 367 960 367 -694 488 -694 488

Eget kapital 181 913 332 0 -694 488 181 218 844
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Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -1 430 043

Årets resultat -694 488

Totalt -2 124 531

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 122 250

Balanseras i ny räkning -2 246 781

-2 124 531

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 4 620 192 4 375 801

Summa rörelseintäkter 4 620 192 4 375 801

Rörelsekostnader

Driftskostnader 3, 4, 5, 6 -1 337 011 -1 338 695

Övriga externa kostnader 7 -288 351 -303 481

Personalkostnader 8 -115 253 -124 146

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 314 768 -1 314 768

Summa rörelsekostnader -3 055 383 -3 081 090

RÖRELSERESULTAT 1 564 809 1 294 711

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter -1 554 2 184

Räntekostnader och liknande resultatposter -2 257 743 -2 257 262

Summa finansiella poster -2 259 297 -2 255 078

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -694 488 -960 367

ÅRETS RESULTAT -694 488 -960 367
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 9, 14 235 303 080 236 617 848

Summa materiella anläggningstillgångar 235 303 080 236 617 848

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 235 303 080 236 617 848

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73 670 44 876

Övriga fordringar 10 794 824 878 144

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 239 406 132 840

Summa kortfristiga fordringar 1 107 900 1 055 860

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 107 900 1 055 860

SUMMA TILLGÅNGAR 236 410 980 237 673 708
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 160 000 183 160 000

Fond för yttre underhåll 183 375 61 125

Summa bundet eget kapital 183 343 375 183 221 125

Ansamlad förlust

Balanserat resultat -1 430 043 -347 426

Årets resultat -694 488 -960 367

Summa ansamlad förlust -2 124 531 -1 307 793

SUMMA EGET KAPITAL 181 218 844 181 913 332

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 14 36 716 000 54 480 000

Summa långfristiga skulder 36 716 000 54 480 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 14 17 764 000 388 000

Leverantörsskulder 173 515 87 594

Skatteskulder 0 278 400

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 538 621 526 382

Summa kortfristiga skulder 18 476 136 1 280 376

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 410 980 237 673 708
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Kassaflödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 1 564 809 1 294 711

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 1 314 768 1 314 768

2 879 577 2 609 479

Erhållen ränta -1 554 2 184

Erlagd ränta -2 257 743 -2 257 262

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av

rörelsekapital
620 280 354 401

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 104 485 -277 415

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -180 240 -125 252

Kassaflöde från den löpande verksamheten 544 525 -48 266

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån -388 000 -388 000

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -388 000 -388 000

ÅRETS KASSAFLÖDE 156 525 -436 266

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 594 953 1 031 219

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 751 478 594 953

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Timotej i Söderdalen är upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen, Bokföringsnämndens allmänna råd
2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars

årsredovisningar. Principerna är oförändrade jämfört med föregående år. 

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, el, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjärt
över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad   120 år

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella
anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker
nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2025 2024

Årsavgifter bostäder 3 664 848 3 664 848

Hyresintäkter garage 317 600 300 400

Hyresintäkter förråd 16 450 15 730

Intäkter internet 158 400 158 400

Varmvatten 146 591 70 111

El 272 767 154 594

Övriga intäkter 900 900

Dröjsmålsränta 219 468

Andrahandsuthyrning 493 0

Övriga fakturerade kostnader moms 0 250

Avgiftsfri årsavgift JM -7 163 9 759

Avgiftsfri Triple play JM -251 342

Vidarefakturering 48 121 0

Öres- och kronutjämning -6 -1

Erhållna statliga bidrag 1 223 0

Summa 4 620 192 4 375 801

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2025 2024

Fastighetsskötsel 221 177 219 556

Besiktning och service 44 915 44 129

Trädgårdsarbete 62 425 0

Snöskottning 3 313 0

Summa 331 830 263 685

NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHÅLL 2025 2024

Löpande rep och underhåll gemensamma utrymmen 0 159

Löpande rep och underhåll ventilation 0 34 645

Löpande rep och underhåll hissar 9 133 12 024

Löpande rep och underhåll lås,larm och dörrar 549 3 999

Summa 9 681 50 827

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024

Elavgifter 336 892 346 674

Uppvärmning 167 533 224 286

Vatten 179 621 156 975

Sophämtning 133 129 118 095

Summa 817 175 846 030
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024

Fastighetsförsäkringar 19 115 18 504

Digitala tjänster 3 690 4 374

Bredband 155 520 155 276

Summa 178 325 178 154

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024

Samfällighetsförening 127 428 127 428

Förbrukningsmaterial 1 469 1 620

Revisionsarvoden 48 000 62 500

Övriga förvaltningskostnader 5 224 9 809

Ekonomisk förvaltning 106 230 102 124

Summa 288 351 303 481

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden 88 800 93 599

Sociala avgifter 26 453 30 547

Summa 115 253 124 146

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 238 590 000 238 590 000

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 238 590 000 238 590 000

Ackumulerad avskrivning

Ingående -1 972 152 -657 384

Årets avskrivning -1 314 768 -1 314 768

Utgående ackumulerad avskrivning -3 286 920 -1 972 152

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 235 303 080 236 617 848
I utgående restvärde ingår mark med 80 818 225 80 818 225
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NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 48 280 584

Momsfordran -43 298 2 607

Klientmedelskonto 564 853 594 953

Räntekonto 186 625 0

Summa 708 228 878 144

NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 167 664 50 861

El 20 872 37 360

Försäkringspremier 18 561 17 428

Kabel-TV 9 946 0

Vatten 9 403 14 231

Bredband 12 960 12 960

Summa 239 406 132 840

NOT 12, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT
VILLKORS-

ÄNDRINGSDAG
RÄNTESATS

2025-12-31
SKULD

2025-12-31
SKULD

2024-12-31

Swedbank 2026-05-25 4,24 % 17 764 000 18 052 000

Swedbank 2027-05-25 4,08 % 18 358 000 18 408 000

Swedbank 2028-05-24 3,97 % 18 358 000 18 408 000

Summa 54 480 000 54 868 000

Varav kortfristig del 17 764 000 388 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 52 540 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 49 138 3 386

El 40 197 46 395

Uppvärmning 17 509 22 691

Utgiftsräntor 30 646 18 727

Löner 0 42 975

Uppl kostn renhållningsavg 4 892 4 695

Beräknade uppl. sociala avgifter 13 502 13 502

Förutbetalda avgifter/hyror 346 847 339 011

Beräknat revisionsarvode 35 890 35 000

Summa 538 621 526 382

NOT 14, STÄLLDA SÄKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 55 450 000 55 450 000

NOT 15, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPSÅRET

Inga väsentliga händelser av ekonomisk karaktär att nämna. 
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll beslutades 2026-04-27.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Järfälla

Annica Nordin
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Christina Ryström
Styrelseledamot

Muhammet Uludag

Styrelseledamot

Mine Bilgic

Ordförande

Mikko Palomaa
Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Emine Sarihan

Auktoriserad revisor
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Brfа Timotejа iа Söderdalen,а Org.nrа 769639-7897

Revisionsberättelse
а

Tillа föreningsstämmanа iа arfа Timotejа iа Söderdalen

Org.nrа 769639-7897

Rapportа omа årsredovisningen
а

Uttalanden
Jagа harа utförtа enа revisionа avа årsredovisningenа förа Brfа Timotejа iа Söderdalenа förа räkenskapsåretа 2025.

а

Enligtа minа uppfattningа harа årsredovisningenа upprättatsа iа enlighetа medа årsredovisningslagenа ochа gerа enа iа alla

väsentligaа avseendenа rättvisandeа bildа avа föreningensа finansiellaа ställningа perа denа 2025-12-31а ochа avа dess

finansiellaа resultatа förа åretа enligtа årsredovisningslagen.а Förvaltningsberättelsenа ärа förenligа med

årsredovisningensа övrigaа delar.

а

Jagа tillstyrkerа därförа attа föreningsstämmanа fastställerа resultaträkningenа ochа balansräkningenа förа föreningen.

а

arundа förа uttalanden
Jagа harа utförtа revisionenа enligtа Internationalа Standardsа onа Auditingа aISA)а ochа godа revisionssedа iа Sverige.

Mittа ansvarа enligtа dessaа standarderа beskrivsа närmareа iа avsnittetа aevisornsа ansvar.а Jagа ärа oberoendeа i

förhållandeа tillа föreningenа enligtа godа revisorssedа iа Sverigeа ochа harа iа övrigtа fullgjortа mittа yrkesetiskaа ansvar

enligtа dessaа krav.

а

Jagа anserа attа deа revisionsbevisа jagа harа inhämtatа ärа tillräckligaа ochа ändamålsenligaа somа grundа förа mina

uttalanden.

а

Övrigaа upplysningar
Revisionenа avа årsredovisningenа förа föregåendeа räkenskapsår,а 2024,а harа utförtsа avа enа annanа revisorа som

lämnatа enа revisionsberättelseа dateradа 8а majа 2025а medа omodifieradeа uttalandenа iа aapportа om

årsredovisningen.

а

Styrelsensа ansvar
Detа ärа styrelsenа somа harа ansvaretа förа attа årsredovisningenа upprättasа ochа attа denа gerа enа rättvisandeа bildа enligt

årsredovisningslagen.а Styrelsenа ansvararа ävenа förа denа internaа kontrollа somа denа bedömerа ärа nödvändigа förа att

upprättaа enа årsredovisningа somа inteа innehållerа någraа väsentligaа felaktigheter,а vareа sigа dessaа berorа på

oegentligheterа ellerа misstag.

а

Vidа upprättandetа avа årsredovisningenа ansvararа styrelsenа förа bedömningenа avа föreningensа förmågaа att

fortsättaа verksamheten.а Denа upplyser,а närа såа ärа tillämpligt,а omа förhållandenа somа kanа påverkaа förmåganа att

fortsättaа verksamhetenа ochа attа användaа antagandetа omа fortsattа drift.а Antagandetа omа fortsattа driftа tillämpas

dockа inteа omа beslutа harа fattatsа omа attа avvecklaа verksamheten.

а

Revisornsа ansvar
Minaа målа ärа attа uppnåа enа rimligа gradа avа säkerhetа omа huruvidaа årsredovisningenа somа helhetа inteа innehåller

någraа väsentligaа felaktigheter,а vareа sigа dessaа berorа påа oegentligheterа ellerа misstag,а ochа attа lämnaа en

revisionsberättelseа somа innehållerа minaа uttalanden.а Rimligа säkerhetа ärа enа högа gradа avа säkerhet,а menа ärа ingen

garantiа förа attа enа revisionа somа utförsа enligtа ISAа ochа godа revisionssedа iа Sverigeа alltidа kommerа attа upptäckaа en

väsentligа felaktighetа omа enа sådanа finns.а Felaktigheterа kanа uppståа påа grundа avа oegentligheterа ellerа misstag

ochа ansesа varaа väsentligaа omа deа enskiltа ellerа tillsammansа rimligenа kanа förväntasа påverkaа deа ekonomiska

beslutа somа användareа fattarа medа grundа iа årsredovisningen.

а

Somа delа avа enа revisionа enligtа ISAа använderа jagа professionelltа omdömeа ochа harа enа professionelltа skeptisk

inställningа underа helaа revisionen.а Dessutom:
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Brfа Timotejа iа Söderdalen,а Org.nrа 769639-7897

а

-а identifierarа ochа bedömerа jagа riskernaа förа väsentligaа felaktigheterа iа årsredovisningen,а vareа sigа dessaа berorа på

oegentligheterа ellerа misstag,а utformarа ochа utförа granskningsåtgärderа blandа annatа utifrånа dessaа riskerа och

inhämtarа revisionsbevisа somа ärа tillräckligaа ochа ändamålsenligaа förа attа utgöraа enа grundа förа minaа uttalanden.

Riskenа förа attа inteа upptäckaа enа väsentligа felaktighetа tillа följdа avа oegentligheterа ärа högreа änа förа enа väsentlig

felaktighetа somа berorа påа misstag,а eftersomа oegentligheterа kanа innefattaа agerandeа iа maskopi,а förfalskning,

avsiktligaа utelämnanden,а felaktigа informationа ellerа åsidosättandeа avа internа kontroll.

а

-а skaffarа jagа migа enа förståelseа avа denа delа avа föreningensа internaа kontrollа somа harа betydelseа förа minа revision

förа attа utformaа granskningsåtgärderа somа ärа lämpligaа medа hänsynа tillа omständigheterna,а menа inteа förа attа uttala

migа omа effektivitetenа iа denа internaа kontrollen.

а

-а utvärderarа jagа lämplighetenа iа deа redovisningsprinciperа somа användsа ochа rimlighetenа iа styrelsensа

uppskattningarа iа redovisningenа ochа tillhörandeа upplysningar.

а

-а drarа jagа enа slutsatsа omа lämplighetenа iа attа styrelsenа använderа antagandetа omа fortsattа driftа vidа upprättandetа av

årsredovisningen.а Jagа drarа ocksåа enа slutsats,а medа grundа iа deа inhämtadeа revisionsbevisen,а omа huruvidaа det

finnsа någonа väsentligа osäkerhetsfaktorа somа avserа sådanaа händelserа ellerа förhållandenа somа kanа ledaа till

betydandeа tvivelа omа föreningensа förmågaа attа fortsättaа verksamheten.а Omа jagа drarа slutsatsenа attа detа finnsа en

väsentligа osäkerhetsfaktor,а måsteа jagа iа revisionsberättelsenа fästaа uppmärksamhetenа påа upplysningarnaа i

årsredovisningenа omа denа väsentligaа osäkerhetsfaktornа eller,а omа sådanaа upplysningarа ärа otillräckliga,

modifieraа uttalandetа omа årsredovisningen.а Minaа slutsatserа baserasа påа deа revisionsbevisа somа inhämtasа fram

tillа datumetа förа revisionsberättelsen.а Dockа kanа framtidaа händelserа ellerа förhållandenа göraа attа enа föreningа inte

längreа kanа fortsättaа verksamheten.

а

-а utvärderarа jagа denа övergripandeа presentationen,а strukturenа ochа innehålletа iа årsredovisningen,а däribland

upplysningarna,а ochа omа årsredovisningenа återgerа deа underliggandeа transaktionernaа ochа händelsernaа påа ett

sättа somа gerа enа rättvisandeа bild.

а

Jagа måsteа informeraа styrelsenа omа blandа annatа revisionensа planeradeа omfattningа ochа inriktningа samt

tidpunktenа förа den.а Jagа måsteа ocksåа informeraа omа betydelsefullaа iakttagelserа underа revisionen,а däriblandа de

eventuellaа betydandeа bristerа iа denа internaа kontrollenа somа jagа identifierat.а

а

а

Rapportа omа andraа kravа enligtа lagarа ochа andraа författningar
а

Uttalanden
Utöverа minа revisionа avа årsredovisningenа harа jagа ävenа utförtа enа revisionа avа styrelsensа förvaltningа förа Brf

Timotejа iа Söderdalenа förа räkenskapsåretа 2025а samtа avа förslagetа tillа dispositionerа beträffandeа föreningens

vinstа ellerа förlust.

а

Jagа tillstyrkerа attа föreningsstämmanа disponerarа vinstenа enligtа förslagetа iа förvaltningsberättelsenа ochа beviljar

styrelsensа ledamöterа ansvarsfrihetа förа räkenskapsåret.

а

arundа förа uttalanden
Jagа harа utförtа revisionenа enligtа godа revisionssedа iа Sverige.а Mittа ansvarа enligtа dennaа beskrivsа närmareа i

avsnittetа aevisornsа ansvar.а Jagа ärа oberoendeа iа förhållandeа tillа föreningenа enligtа godа revisorssedа iа Sverigeа och

harа iа övrigtа fullgjortа mittа yrkesetiskaа ansvarа enligtа dessaа krav.

а

Jagа anserа attа deа revisionsbevisа jagа harа inhämtatа ärа tillräckligaа ochа ändamålsenligaа somа grundа förа mina

uttalanden.

а

Styrelsensа ansvar
Detа ärа styrelsenа somа harа ansvaretа förа förslagetа tillа dispositionerа beträffandeа föreningensа vinstа ellerа förlust.

Vidа förslagа tillа utdelningа innefattarа dettaа blandа annatа enа bedömningа avа omа utdelningenа ärа försvarligа med

hänsynа tillа deа kravа somа föreningensа verksamhetsart,а omfattningа ochа riskerа ställerа påа storlekenа avа föreningens

egnaа kapital,а konsolideringsbehov,а likviditetа ochа ställningа iа övrigt.
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а

Styrelsenа ansvararа förа föreningensа organisationа ochа förvaltningenа avа föreningensа angelägenheter.а Detta

innefattarа blandа annatа attа fortlöpandeа bedömaа föreningensа ekonomiskaа situationа ochа attа tillseа attа föreningens

organisationа ärа utformadа såа attа bokföringen,а medelsförvaltningenа ochа föreningensа ekonomiska

angelägenheterа iа övrigtа kontrollerasа påа ettа betryggandeа sätt.а

а

Revisornsа ansvar
Mittа målа beträffandeа revisionenа avа förvaltningen,а ochа därmedа mittа uttalandeа omа ansvarsfrihet,а ärа attа inhämta

revisionsbevisа förа attа medа enа rimligа gradа avа säkerhetа kunnaа bedömaа omа någonа styrelseledamotа iа något

väsentligtа avseende:

а

-а företagitа någonа åtgärdа ellerа gjortа sigа skyldigа tillа någonа försummelseа somа kanа föranleda

ersättningsskyldighetа motа föreningen,а eller

а

-а påа någotа annatа sättа handlatа iа stridа medа lagenа omа ekonomiskaа föreningar,а årsredovisningslagenа eller

stadgarna.

а

Mittа målа beträffandeа revisionenа avа förslagetа tillа dispositionerа avа föreningensа vinstа ellerа förlust,а ochа därmed

mittа uttalandeа omа detta,а ärа attа medа rimligа gradа avа säkerhetа bedömaа omа förslagetа ärа förenligtа medа lagenа om

ekonomiskaа föreningar.а

а

Rimligа säkerhetа ärа enа högа gradа avа säkerhet,а menа ingenа garantiа förа attа enа revisionа somа utförsа enligtа god

revisionssedа iа Sverigeа alltidа kommerа attа upptäckaа åtgärderа ellerа försummelserа somа kanа föranleda

ersättningsskyldighetа motа föreningen,а ellerа attа ettа förslagа tillа dispositionerа avа föreningensа vinstа ellerа förlust

inteа ärа förenligtа medа lagenа omа ekonomiskaа föreningar.

а

Somа enа delа avа enа revisionа enligtа godа revisionssedа iа Sverigeа använderа jagа professionelltа omdömeа ochа harа en

professionelltа skeptiskа inställningа underа helaа revisionen.а Granskningenа avа förvaltningenа ochа förslagetа till

dispositionerа avа föreningensа vinstа ellerа förlustа grundarа sigа främstа påа revisionenа avа räkenskaperna.а Vilka

tillkommandeа granskningsåtgärderа somа utförsа baserasа påа minа professionellaа bedömningа medа utgångspunktа i

riskа ochа väsentlighet.а Detа innebärа attа jagа fokuserarа granskningenа påа sådanaа åtgärder,а områdenа och

förhållandenа somа ärа väsentligaа förа verksamhetenа ochа därа avstegа ochа överträdelserа skulleа haа särskild

betydelseа förа föreningensа situation.а Jagа gårа igenomа ochа prövarа fattadeа beslut,а beslutsunderlag,а vidtagna

åtgärderа ochа andraа förhållandenа somа ärа relevantaа förа mittа uttalandeа omа ansvarsfrihet.а Somа underlagа förа mitt

uttalandeа omа styrelsensа förslagа tillа dispositionerа beträffandeа föreningensа vinstа ellerа förlustа harа jagа granskat

omа förslagetа ärа förenligtа medа lagenа omа ekonomiskaа föreningar.

а

а

Stockholmа denа dagа somа framgårа avа minа elektroniskaа signaturа

а

а

_________________________________а

Emineа Sarihanа а

Auktoriseradа revisorа
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