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Verksamheten
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51 med séte i Malmé org.nr. 769623-9321 far hirmed avge

arsredovisning for rdkenskapsaret 2025
Allmant om verksamheten

Foreningen 4r dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-09-12.

Foreningen ager och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angdala 1 2016-04-14 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér ej i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
9 p-platser 0
16 lokaler (hyresritt) 466
53 lagenheter (upplétna med bostadsrétt) 3506
4 lagenheter (hyresritt) 246
35 garageplatser 435
Totalt 117 objekt 4 653

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 14 st 2 rok, 24 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Amanda Svensson Ordforande 2023-01-30 2025-08-22
Amanda Svensson Ledamot 2022-04-27

Aleksander Jaworowski Ordforande 2025-08-22

Mans Hammarstrand Ledamot 2022-04-27

Joel Quist Ledamot 2023-01-30

Nathalie Nilsson Ledamot 2023-10-13

Malin Kollind Suppleant 2023-05-03

Edith Irene Emi Salminen Suppleant 2022-04-27 2025-08-22
Erik Rydén Suppleant 2023-10-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Ingen av styrelseledamoterna dr i tur att avga vid
kommande stimma. Samtliga ledaméter och suppleanter valdes pa ett ar vid den forra arsstimman och samtliga stiller
upp for omval.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Cederblads Revisionsbyra Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ulrika Lindqvist (sammankallande), vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-25. Pa stimman deltog 10 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under dret varit oforindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-10-04.

Under 2025 har vattenledning pa Korsorvigen bytts och vi har dven reparerat mindre skador pa fasaden. I slutet av aret
installerades temperaturgivare inne i vara lagenheter for att effektivisera virmesystemet och darigenom sénka
viarmekostnaderna.

Den genomsnittliga rdntan pa foreningens 1an har under 2025 varit 3.81%, detta eftersom vi fortfarande har bundna lan
som bands om 1 en tid av hoga marknadsréintor. Redan vid ingéngen av dret hade marknadsréntorna sjunkit till lagre
nivéer och prognoserna pa lang- och meddellang sikt pekade ocksa mot att foreningens rantor pa sikt kommer att sjunka.
Vidare var kassabehéllningen god (ca 2 mkr) samtidigt som det inte forefoll finnas behov av négra storre
underhallsatgéirder under de narmsta aren. Styrelsen valde dérfor att, trots att detta skulle innebéra ett 14gre sparande dn
vanligt och ett negativt kassaflode for aret, inte hdja arsavgifterna infor 2025. Prognoserna pekade (och pekar fortsatt)
mot att vara avgifter ur ett lingre perspektiv ligger pa en god niva.

Dokument-1D 09222115557579208891

Signerat AJ, NN, JQ, AS, MH1, MH2



Bostadsrittsféreningen Angdalaplan 51 3 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769623-9321

Sparandet for dret blev 121 kr/kvm, att jimfora med foreningens genomsnittliga sparande under 2020-2024 som uppgick
till ca 232 kr/kvm. Arets kassaflode exklusive forindringar i rorelsekapital blev -968 tkr. Dérav kan siigas att endast 132
tkr av drets totala amortering om 1,1 mkr finansierades med &verskott frén den 16pande verksamheten i 2025 medan
resterande 968 tkr finansierades med befintliga medel som fanns i kassan redan vid arets ingédng. Pa léngre sikt, efter att
véra 1&n omforhandlats till vad som utifrdn dagens prognoser forvintas bli lagre réntor, berdknas den arliga amorteringen
kunna finansieras genom tillrickligt stora 6verskott fran den I6pande verksamheten. Under 2026 har féreningen ombildat
en hyresritt och ett av lanen har omforhandlats till 14gre rianta (se mer under vésentliga héndelser efter rikenskapsarets
utgang). Darmed forvintas kassaflodet for 2026 bli positivt och den utgéende kassan per 2026-12-31 berdknas ater vara
tillbaka pé ungefér 2 mkr. Detta forutsatt att vi inte under aret gér ndgon extraamortering (utover den arliga amorteringen
om 1,1 mkr) eller att det intrdffar ndgot annat oforutsett.

Vid utgangen av 2025 kvarstod fyra hyresritter att ombilda, varav en (den minsta av dem) alltsa har ombildats under
varen 2026 med ett forséljningspris pa 1,75 mkr. Det ér viktigt att ha med sig att nyckeltalet skuldséttning per kvm
bostadsrittsyta i dubbel bemérkelse kan vara negativt missvisande for ombildade foreningar likt var. Dels ingér inte det
dolda kapitalet i hyresritterna i berdkningen och dels ingar inte heller den boyta som utgdrs av hyresrétter. Jamfort med
andra foreningar (dér alla ldgenheter ar bostadsrétter) blir dirmed effekten att skulden i berdkningen for oss blir hogre &n
den varit om alla lagenheter vore bostadsratter, samtidigt som den boyta som skulden divideras med blir mindre &n den
totala boyta som foreningen dger. En mer réittvisande jamforelse mot andra foreningar kan vara att berdkna en total
nettoskuld (inklusive positiv effekt av dolt kapital i hyresrétter) och sedan dividera denna med den totala boytan som
foreningen dger (dvs. inte enbart den boyta som utgors av just bostadsrétter).

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2018: Renovering av elledningar och elcentraler samt byte av armaturer

2020-2021: Relining

2023: Reparation av skadad fasad pa Pilakersvéigen 5C, renovering av stddmurar och ramper vid kéllaringangar, byte av
viarmevéxlare samt ventiler till radiatorer och ledningar.

2024: Byte av vattenledning pa Pilakersvigen

2025: Byte av vattenledning pa Korsérvagen

Vi forvéantar oss inte behdva genomfora ndgra stdrre underhéllsatgérder under de ndrmsta fem aren.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsirets utgang
Per 2026-03-30 har l&net som per balansdagen uppgick till 26,5 mkr flyttats till SBAB och bundits om pa ett ars 16ptid

till réntan 3,08% (tidigare réinta 3,82%). Foreningen har i maj 2026 ombildat en hyresrétt till bostadsratt dar
forséljningspriset blev 1,75 mkr.

Medlemsinformation
Under aret har 2 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 121 184 288 290 240
Skuldséttning, kr/kvm 14 634 14 870 16 629 17 251 17914
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvim 19 421 20 061 20336 21522 22 883
Réntekénslighet, % 17 16 20 27 30
Energikostnad, kr/kvm 173 160 178 177 180
Arsavgifter, kr/kvm 1 164 1216 1018 815 779
Arsavgifter/totala intikter, % 83 83 78 69 67
Totala intékter, kr/kvm 1 056 1 088 1 050 944 910
Nettoomséttning, tkr 4 898 4 988 4356 3791 3785
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 663 -1285 -2 851 -570 -995
Soliditet, % 47 47 46 46 45

Upplysningar vid forlust

Arets forlust dr hianforlig till avskrivningar och planerat underhll. Om dessa kostnader exkluderas uppgar arets resultat
till 562 813 kr.

Styrelsens ldngsiktiga mélsdttning ar att 1agga avgiftsnivéan sa att drets resultat, exklusive avskrivningar och planerat
underhéll, genomsnittligen uppgér till omkring +1 mkr per ar. Detta for att kunna finansiera framtida underhéllsatgarder
utan att foreningens skuldséttning okar.

P& grund av hoga rantekostnader under 2025 blev érets resultat svagare dn det genomsnittliga malresultatet, vilket var i
enlighet med forviantan. Nuvarande prognoser pekar mot att resultatet kommer att forbittras framover i samband med att
foreningens 1&n omforhandlas till rintor som forvéntas vara lagre dn den genomsnittliga rintan om 3,81 % under 2025.

Styrelsen bedomde darfor att det var godtagbart att resultatet blev ndgot svagare detta ar och valde ddrmed att inte hoja
avgifterna. Foéreningen bedoms ha goda mojligheter att finansiera framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 595 591 0 0 67 595 591
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4364 544 0 0 4364 544
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1677331 0 -84 252 1593 079
S:a bundet eget kapital, kr 73 637 466 0 -84 252 73 553 214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 708 973 -1 285035 84 252 -10 909 756
Arets resultat, kr -1285035 1285035 -1 662 995 -1 662 995
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 994 008 0 -1 578 743 -12 572 751
S:a eget kapital, kr 62 643 458 0 -1 662 995 60 980 463
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 347 000 kr samt ianspraktagande skett med 431 252 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -10 994 008
Arets resultat, kr -1 662 995
Reservation till underhallsfond, kr -347 000
lanspraktagande av underhéallsfond, kr 431252
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -12 572 751

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -12 572 751

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning Jostasr  s0patoe

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 4911 350 5011 630
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 988 50 392
Summa Roérelseintikter 4913 338 5062 022
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 049 676 -1 998 255
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 791 -147 343
Personalkostnader Not 6 =77 275 -60 223
AV-“ och.neds_kmjmngar av materiella och immateriella 1794 556 1794 556
anldggningstillgdngar

Summa Rérelsekostnader -3 978 298 -4 000 378
Rorelseresultat 935 041 1061 644
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18419 29173
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 616 455 -2 375 852
Summa Finansiella poster -2 598 036 -2 346 679
Resultat efter finansiella poster -1 662 995 -1 285 035
Resultat fore skatt -1 662 995 -1 285 035
Arets resultat -1 662 995 -1285035
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 128 884 049 130 678 605
Summa Materiella anliggningstillgangar 128 884 049 130 678 605
Summa Anléiggningstillgangar 128 884 049 130 678 605
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21960 7286
Aktuell skattefordran 4 524 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 874 117 497 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 172 172 202 158
Summa Kortfristiga fordringar 1072773 706 869
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 863 3063
Summa Kassa och bank 863 3063
Summa Omséttningstillgangar 1073 636 2209 932
Summa Tillgdngar 129 957 685 132 888 537
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71960 135 71960 135
Fond for yttre underhall Not 10 1593 079 1677331
Summa Bundet eget kapital 73 553 214 73 637 466
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 909 756 -9 708 973
Arets resultat -1 662 995 -1 285 035
Summa Ansamlad forlust -12 572 751 -10 994 008
Summa Eget kapital 60 980 463 62 643 458
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 41090 018 68 090 018
Summa Langfristiga skulder 41 090 018 68 090 018
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 27000 000 1 100 000
Leverantorsskulder 152 152 126 709
Skatteskulder 11 120 11 491
Ovriga kortfristiga skulder 53 815 72 092
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 670 117 844 768
Summa Kortfristiga skulder 27 887 204 2 155 061
Summa Skulder 68 977 222 70 245 079
Summa Eget kapital och skulder 129 957 685 132 888 537
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 935 041 1 061 644
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 794 556 1794 556
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1794 556 1794 556
Erhallen rinta 22949 24 643
Erlagd rinta -2 620 275 -2203 315
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 132 270 677 528
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -44 509 -19 678
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -164 036 -1 063 835
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital -208 545 -1 083 514
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -76 275 -405 986
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 1460 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 100 000 -950 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1100 000 510 000
Arets kassaflode -1176 275 104 014
Likvida medel vid érets borjan 1 998 596 1 894 582
Likvida medel vid arets slut 822 321 1 998 596
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé ir fallet,
beriknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméissigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avriakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4080 612 4194 612
Hyror bostdder 402 120 398 581
Hyror lokaler 159 539 158 511
Hyror garage och parkeringsplatser 243 503 228270
Hyror foérbrukningsbaserad 1200 1200
Hyror informationséverforing 4 080 4165
Hyror forrad 11 820 8 669
Ovriga priméra intikter 8 476 17 622
Summa Bruttoomsdtining 4911 350 5011 630
Hyresbortfall 0 0
Summa 0 0
Summa Nettoomsdittning 4 911 350 5011 630
I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdkter
Forsdkringsersattningar 0 37502
Ovriga sekundira intikter 1988 12 890
Summa Ovriga rorelseintikter 1988 50 392
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -375 418 -361 165
Snd och halk-bekdmpning 0 -5619
Reparationer -102 043 -172 207
Planerat underhall -431 253 -270 931
Forsékringsskador 0 -114 714
El -113 893 -101 670
Uppvéarmning -463 947 -429 396
Vatten -226 790 -212 813
Sophdmtning -33 080 -62 619
Fastighetsforsiakring -54 989 -53422
Kabel-TV och bredband -110 516 -82 052
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -116 620 -111 420
Ovriga driftkostnader -21 127 -20 227
Summa Driftskostnader -2 049 676 -1 998 255
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -15 000
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -9221 0
Administrationskostnader -8 504 -33 829
Extern revision -31 700 -33 656
Konsultkostnader -2 927 -15 544
Medlemsavgifter -700 -1 340
Foreningsverksamhet -215 -999
Ovriga férvaltningskostnader -3 525 -46 975
Summa Ovriga externa kostnader -56 791 -147 343
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -58 800 -45 825
Sociala avgifter -18 475 -14 398
Summa Personalkostnader =77 275 -60 223
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 97 593 360 97 593 360
Ingdende anskaffningsvirde mark 44 818 920 44 818 920
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 142 412 280 142 412 280
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 733 675 -9939 120
Arets avskrivningar -1 794 556 -1 794 556
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 528 231 -11 733 675
Utgdende redovisat viirde 128 884 049 130 678 605
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostader 50 000 000 43 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 836 000 1 957 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 36 000 000 37 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 87 836 000 81 957 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 83 100 000 83 100 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 83100 000 83100 000
Not 8 Ovriga Kkortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 821 458 495 533
Ovriga fordringar 52 659 1 892
Summa Ovriga fordringar 874 117 497 425
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 0 4530
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 172 172 197 628
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 172172 202 158
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Not 10 Fond for yttre underhall 2025-12-31 2024-12-31
Fond for yttre underhdll
Fond for yttre underhéll 1593 079 1677 331
Summa Fond for yttre underhall 1593 079 1677 331
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB Bank AB 4,36% 2028-09-15 5500 000 0
SBAB Bank AB 3.87% 2027-05-19 12 186 308 500 000
SBAB Bank AB 3,64% 2028-03-16 23903 710 0
Stadshypotek AB 3,82% 2026-03-30 26 500 000 600 000
68 090 018 1100 000
Léangfristig del 41090 018
Nista ars amortering av 14ngfristig skuld 500 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 26 500 000
Kortfristig del 27 000 000
Naésta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 1 100 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 4 400 000
Skulder med bindningstid péa 6ver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 3,81%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga Kkortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB Bank AB 4,36% 2028-09-15 5500 000 0
SBAB Bank AB 3,87% 2027-05-19 12 186 308 500 000
SBAB Bank AB 3,64% 2028-03-16 23903 710 0
Stadshypotek AB 3,82% 2026-03-30 26 500 000 600 000
68 090 018 1100 000
Naista ars amortering av langfristig skuld 500 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 26 500 000
Kortfristig del 27 000 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 360 573 378 666

Upplupna riantekostnader 168 717 172 537

Ovriga upplupna kostnader 140 828 293 565

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 670 117 844 768
Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Per 2026-03-30 har ldnet som per balansdagen uppgick till 26,5 mkr flyttats till SBAB och bundits om pa
ett ars 16ptid

till rdntan 3,08% (tidigare rinta 3,82%). Foreningen har i maj 2026 ombildat en hyresritt till bostadsrétt
dér

forséljningspriset blev 1,75 mkr

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-22

Malmo,

Aleksander Jaworowski, Ordférande

Nathalie Nilsson, Ledamot

Joel Quist, Ledamot

Amanda Svensson, Ledamot

Mans Hammarstrand, Ledamot

Magnus Haak, Auktoriserad revisor FAR, Cederblads Revisionsbyrd AB
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51
Org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Dokument-ID 09222115557579458282

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Angdalaplan 51 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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