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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Sofieholm i Malméo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 25 maj 2026, kl. 19.00.

Lokal:  Quality Hotell, Hyllie, Hyllie Stationstorg 29 Malmo

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Frédga om narvarorétt vid stimman

Faststidllande av dagordning

Val av tvé personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst 2 rostraknare

. Fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgéng av revisorernas berittelse

12.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning

13.Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrdkningen.

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16.Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18.Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisorer och suppleant

21.Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23.Val av Fritidskommitté

24.Val av fullméiktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

25.Motioner

26.Foreningsstimmans avslutande
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttstérening Sofieholm i Malmé med séte i Malmo org.nr. 746001-0734 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-04-23.

Foreningen ingar dven i lindeborg ekonomisk forening i Malmo tillsammans med Brf Henriksdal och Brf Lindeborg med
gemensam forvaltning och fastighetskontor dér personalen ar anstalld.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Malmo kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Balettméstaren 1 Malmoé Kommun 10 ar 2027-01-01 1972

Hyllie 165:70 Malmé Kommun 10 ar 2027-01-01 1972

Skéadespelaren 1 Malmé Kommun 10 ar 2027-01-01 1972

Skadespelaren 2 Malmo Kommun 10 &r 2027-01-01 1972

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsékrade i Folksam forsékring genom Bostadsrétternas Org. formedlet av Soderberg och
Partners. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
251 p-platser 0
366 garageplatser 5490
573 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 40 539
10 lokaler (hyresrétt) 2 056
2 lokaler (upplétna med bostadsrétt) 135
Totalt 1 202 objekt 48 220

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 213 st 2 rok, 306 st 3 rok, 36 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn

Ronny Sjoholm
Monica Maria Nilsson
Cerne Jonsson

Per Hoglund

Mahtab Athari Anaraki
Marcus Lettby

Greta Estrid Lindberg
Bengt Andersson
Mette Allegra

Patricia Hastman

Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ordf6rande 2024-12-18

Ledamot 2012-03-21 2025-07-15
Ledamot 2012-03-21

Ledamot 2021-07-15

Ledamot 2025-07-15

Ledamot 2023-09-14

Suppleant 2025-07-15

Suppleant 2021-07-15 2025-07-15
Suppleant 2023-09-14 2025-07-15
Suppleant 2023-09-14

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Cerne Jonsson, Mahtab Athari Anaraki samt suppleanterna.

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Cerne Jonsson, Ronny Sjoholm, Mahtab Athari Anaraki och Marcus Lettby.

Revisorer har varit: Goran Brandt och Jan Persson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos

Borevision AB.

Valberedning har varit: Kari Kristina Nilsson (sammankallande), Medi Behrami samt Ulf Dahlqvist, valda vid

foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-28. Pa stimman deltog 146 rostberdttigade medlemmar varav 31 stycken

fullmakt.
Extrastimma holls 2025-06-23.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-04-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-10-23.

Underhall - 6vrigt 2025

Uppségning av alla parkeringsplatser - inkl nya uppdaterade avtal.
Solcellsrengoring & besiktning exteriort laghus sep-2025.

Utokning laddstolpar Dansorgatan okt-2025.

Péborjad 6versyn av entrébelysning host-2025.

Besiktning/Gversyn av utemiljo for framtida atgérder host-2025.
Ventilationssystemet pa butikscentrumet utbytt och fardigstallt under &r 2025.
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Avloppsledning i entréerna hghusen blivit ersatta under 2025.
Besiktning av uteplatser samt lekplatser utfors &rligen och atgérder utfors efter protokollen.
Tvittutrustning byts l6pande.

Ekonomi

Foreningens kostnader har under &ret utvecklats mer stabilt och kostnadsékningstakten har borjat plana ut jamfort med
perioden med f6rh6jd inflation. Fjarrvarme-, VA- och elndtsavgifterna fortsitter dock att stiga pa nivaer som dverstiger
historiska hojningar. Efter genomgéang av utfallet f6r 2025 och uppréttad budget for 2026 behdver foreningen darfor hoja
avgifterna med 5 procent fran och med 1 april 2026.

Intéktsokningen om cirka 1,6 mkr fran ldgenheter och bostadsréttslokaler motsvarar i huvudsak de 6kade kostnaderna
enligt nedan:

* VA Syd (vatten och avlopp) har hojt avgifterna med cirka 11 procent fréan 1 januari 2026. Med en kostnad om cirka 2,7
mkr &r 2025 innebar detta en 6kad kostnad om ungefér 0,3 mkr &r 2026.

* E.ON (fjarrvéarme) har hojt avgifterna med cirka 6 procent frén 1 januari 2026. Med en kostnad om cirka 3,6 mkr ar
2025 innebér detta en 6kning om cirka 0,2 mkr ar 2026.

* Réntan pa ett tidigare bundet 1an om cirka 20 mkr har hojts fran 0,75 procent till cirka 3 procent, vilket medfor en
kostnadsokning om ungefér 0,5 mkr ar 2026.

* Resterande cirka 0,6 mkr avser bland annat fardigstédllande av relining av bottenstammar samt kommande
projekteringskostnader och uppstart for tappvattenbytet.

Foreningen amorterar sina 1&n med 2 procent per &r och foreningen har bade en 1ag skuldséttning och en stabil ekonomi.
Samtidigt behdver vi anpassa oss efter det rddande kostnadsléget, vilket innebér att foreningen — efter plan — kommer
att behdva ta upp nya lan for att finansiera det kommande storre renoveringsprojektet av tappvattenstammarna. Parallellt
star foreningen dven infér kommande investeringar avseende relining av de vertikala avloppsstammarna. Styrelsen har
ett ansvar att sdkerstélla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet, vilket innebar att intdkterna behdver motsvara de
okande kostnaderna.

Fritidsaktiviteter

Bussresa till Ullared, den 6 april
Bussresa till Tyskland, maj manad
Varutflykt till Kivik I6rdagen den 17 maj.
Utflykt till Bakken den 31 maj

Gardsfest 6/9

Ullared 4/10

Burg, Tyskland 29/11

Julstdimning pad Malmé Live 11/12

De senaste aren har féljande storre atgirder genomforts:

Omlaggning av tak pé laghusen. Klart november 2012.

Garageventilation har bytts ut i samtliga garage. Klart 2012.

Byte av vdrmepumpar och styr- och reglerutrustning. Klart december 2012.

Infarterna vid gatorna har fatt nya planteringar och uppséttning av smidesstéllningar for klattervaxter har gjorts. Klart
april 2013.

Tillaggsisolering har gjorts pa vindarna. Klart maj 2013.

Byte av belysning till ledbelysning har gjorts i kdllargangar, tdandning sker med automatik

nédr man passerar. Likasa har belysning bytts i hoghus ocksa det till ledbelysning. Belysningen

star pd med 10 % nar ingen befinner sig i trappan. Klart augusti 2013.

Uppsittning av passersystem péa samtliga kéllardorrar frén trapphus. Arbetet klart november 2013.

Utbyte till ledbelysning i garagen. Arbetet klart varen 2014.

Nya rabatter har utforts vid garageinfarterna Aktrisgatan, Dansorgatan och Regissorgatan. Klart varen 2014.

Uplight- och downlight belysning har installerats i smidesskydden p& Aktrisgatan, Dansdrgatan och Regissorgatan. Klart
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varen 2014.

Pumpgropar i garagen har renoverats. Klart varen 2014.

Utrymningslarm har installerats i kéllare, detta enligt Raddningstjanst Syd regler ndr man har tvittstugor i kéllare. Klart
hosten 2014.

Kameradvervakning har installerats i miljéhusen. Klart varen 2014.

Byte har skett av gavelbelysning vid kéllarnedgéngar och nya uplights har satts upp pa héghusgavlar mot gatorna. Klart
november 2014.

Nya lock till inspektionsluckor och uppstigningsluckor, intdckning av uppstigningsluckor pahoghustak. Klart arsskiftet
2014 —2015.

Renovering av garagen. Atgirderna avsag titning av lickage bjilklag, lagning av viggar, lagning av pelare, utbyte av
rostskadade stupror och utbyte av rostskadade sandfang. Klart varen 2015.

Arbete har utforts pé lekplatserna. Bakbar sand har bytts i sandlddorna, lekredskap har tvéttats och en del
kompletteringar har gjorts. Klart varen 2015.

Rensning av ventilationssystem. Klart hosten 2015.

Spolning spillvattenledningar. Klart hosten 2015.

Byte av franluftsfléktar pa laghus. Klart hosten — vintern 2015 — 2016.

Gemensam el klart december 2017.

Tvéttning av plattor har gjorts varen 2017.

Forstarkning belysning infarter garage. Klart juli 2017.

Hjértstartare har installerats i kéllarna klart maj 2017.

Forstiarkning av mobiltidckning for nddnummer 112 i garage 2018.

Takplatar pa hoghus i norrldge har tvéttats varen 2018.

Energideklaration har utforts varen 2018.

Nyplanteringar har skett p4 Dansorgatan och Aktrisgatan vid uteplatser pd gardens mitt. Klart juni 2018.Ny hiss har
installerats pa Aktrisgatan 20 klart oktober 2018.

Brandslédckare har installerats i kéllare och garage. Klart hosten 2018.

Solcellspaneler installerade pa tak laghus Regissorgatan 13 — 15 - 17, Dansdrgatan 5 —7 — 9 och Aktrisgatan 5 -7 —9,
Klart december 2018.

Nyplanteringar har gjorts vid garageinfarterna klart november 2019.

Rojningsarbete i planteringar har gjorts pa baksidan Aktrisgatan 6-8 klart hosten 2020.

17 hissar har bytts ut under 2020.

Enligt underhéllsplanen skulle 3 st hissar bytas per ar i 5 &r men styrelsen har valt att byta samtliga hissar under 2020
eftersom det var ont om reservdelar till hissarna som néstan var

50 &r. Upphandlingen har skett gemensamt med Brf Henriksdal.

I trappor 1aghus har belysningen bytts ut till likvéardigt hoghus under 2021.

Diverse asfaltskador har atgérdats pa respektive gard 2021.

Algtvétt av plattytor har skett varen 2022.

Storstddning av garage, trappor och allménna utrymme har skett varen 2022.

Relining av bottenstammarna péborjades under 2022 - pagar.

Mélning kéllargolv Regissorgatan 7-9-11 varen 2023

Utbyggnad av p-platser Dansorgatan véren 2023

Laddstolpar Dansérgatan hosten 2023

Dekorations/trygghetsbelysning grillplatser innergardar installerat host-2024

Skyddsrumsbesiktning utford host-2024

Ventilationssystem utbytt butikscentrum 2024

Ny Lekplats Dansorgatan host-2024

Visentliga avtal 2025

Markforvaltning:

Avtal uppsagt f6r omforhandling - pagaende.
Tomtrittsavgild:

Nytt tomtréttsavtal géller from 1/1-2027 tom 31/12-2036.

Fastighetsforsikring:
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Forlangt fastighetsforsakringen 14r med Folksam (Bostadsrétternas medlemsforsikring)

Laddstolpar:
Nytecknat avtal med Eways (KG Knutsson AB)

Ovriga avtal:

* Avtal har upprittats med HSB Malmo avseende statusbesiktning och utredning av tapp- och spillvattenledningar samt
varmeinstallation.

* Avtal har upprittats for inventering av tvittutrymmen, inklusive skickbeddmning och behovsanalys.

* Avtal har tecknats med Ropo/HSB avseende hantering av inkassoérenden.

* Avtal har tecknats med HSB Finans géllande lanehantering och férhandling.

* Serviceavtalet avseende solcellsanldggningen pa laghuset har sagts upp.

* Avtal har upprittats infor ombyggnad 2026 avseende IT-infrastruktur for styrning av det gemensamma fastighetsnétet.
* Avtal har upprittats med PostNord gillande installation av paketboxar utanfor butikscentrum.

* Avtal for boendes uteplatser har reviderats och arbetet med uppdatering av avtalen pagar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Utfor relining av avloppsstammarna samt utbyte spolplattor for fordonstvitt fardigstélls varen 2026.
Atgérder av utemiljo ex renovering av utemébler genomfors under 2026.

Uppfréaschning av butikscentrum ex mélning stolpar 2026-2027

Utbyte av kall- och varmvattenledning planerat 2027-2029.

Fonsterbyte planerat ar 2030.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka er medlemmar for ert tdlamod och for de fragor, synpunkter och inspel som kommit under &ret. Det
hjélper oss att halla fokus pa det som behover prioriteras och pa att fatta beslut som &r nddvindiga for foreningens
fortsatta utveckling. Vart uppdrag dr att forvalta foreningen pa ett hallbart sétt, och &ven om besluten ibland innebér
fordndringar eller justeringar, dr malsdttningen alltid att vérna féreningens stabilitet och trygghet 6ver tid. Pa sa sétt kan
omradet fortsétta vara attraktivt — bade f6r de som bor hér idag och for de som Sverviger att flytta hit.

Vi gar nu in i 2026 med en konstruktiv instéllning och fokus pé det arbete som behdver goras, for att fortsatt vérna alla

medlemmars trivsel. Tack for visat fértroende.

Halsningar Styrelsen

Medlemsinformation

Under éaret har 59 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 710 och under aret har det tillkommit 88 och avgatt 82 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 716.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 159 213 155 164 180
Skuldséttning, kr/kvm 1272 1336 1354 1370 1338
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1513 1 408 1427 1 444 1463
Réntekénslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 241 258 251 230 225
Arsavgifter, kr/kvm 820 787 756 748 746
Arsavgifter/totala intékter, % 89 86 92 97 94
Totala intdkter, kr/kvm 778 869 864 771 789
Nettoomséttning, tkr 37222 35514 34 029 31951 31 860
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 280 4755 4343 2935 2 447
Soliditet, % 47 48 44 43 42

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den [6pande
verksamheten per kvadratmeter. Garageytan har ingétt i berékningen av sparande f6r rdkenskapsaret 2025. Tidigare ar
ingick garageytan i i berdkningen.

Skuldséttning: Totala rdantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pad bokslutsdagen.

Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet. Garageytan har ingatt i berdkningen av

skuldsattningen for rdkenskapsaret 2025. Tidigare ar ingick garageytan inte, vilket kan paverka jamforelser av nyckeltal

over tid.

Skuldsédttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rdkenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforindrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 2925 000 0 0 2925000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 33591217 0 3304 664 36 895 881
S:a bundet eget kapital, kr 36 516 217 0 3 304 664 39 820 881
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 816 628 4754 544 -3 304 664 20 266 508
Arets resultat, kr 4 754 544 -4 754 544 4280 076 4275511
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 23571172 0 975 412 24 542 019
S:a eget kapital, kr 60 087 389 0 4280 076 64 362 900

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 760 000 kr samt ianspraktagande skett med 455 336 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 23571172
Arets resultat, kr 4275511
Reservation till underhallsfond, kr -3760 000
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 455336
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr 24 542 019
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallstfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 24 542 019

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 37221 587 35629 452
Ovriga rorelseintikter Not 3 284 744 1505911
Summa Rorelseintikter 37 506 331 37 135 363
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -26 621 005 -26 372 860
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 509 500 -1 057 087
Personalkostnader Not 6 =792 475 -686 003
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella 2914 660 3052 439
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -31 837 640 -31 168 389
Rorelseresultat 5668 692 5966 975
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 90 532 87 879
Réntekostnader och liknande resultatposter -1483 713 -1 300 309
Summa Finansiella poster -1393 181 -1212 430
Resultat efter finansiella poster 4275 511 4754 545
Resultat fore skatt 4275511 4754 545
Arets resultat 4275511 4754 545
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[ X J [ J
Balansrdakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 76 637 980 72 854 545
Péagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 42718 363 38 532 650
Summa Materiella anldggningstillgangar 119 356 343 111 387 195
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 218 500 218 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 218 500 218 500
Summa Anliggningstillgangar 119 574 843 111 605 695
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 127 046 106 865
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 8 666 170 6931 728
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 2 435368 2 570 525
Summa Kortfristiga fordringar 11 228 584 9609 118
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 5000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000 3000 000
Summa Omsittningstillgangar 16 228 584 12 609 118
Summa Tillgangar 135 803 427 124 214 813
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[ X J [ J
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2925 000 2925000
Fond for yttre underhall 36 895 881 33 591217
Summa Bundet eget kapital 39 820 881 36 516 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 266 508 18 816 628
Arets resultat 4275511 4754 544
Summa Fritt eget kapital 24 542 019 23571172
Summa Eget kapital 64 362 900 60 087 389
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 60 788 180 25 866 433
Summa Langfristiga skulder 60 788 180 25 866 433
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 545 000 31229 847
Leverantorsskulder 3649213 1462 406
Skatteskulder 138 782 101 540
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 565963 703 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 5753 389 4764 198
Summa Kortfristiga skulder 10 652 348 38260 991
Summa Skulder 71 440 528 64 127 424
Summa Eget kapital och skulder 135 803 427 124 214 813
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 5668 692 5966 975

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2914 660 3052439
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 914 660 3 052 439
Erhéllen rinta 98 285 115943
Erlagd rinta -1463 799 -1297 515
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 7217 837 7 837 842

Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 228 155 -126 211
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 3 056 289 -6 062 468
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 3284 444 -6 188 678
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 10 502 281 1649 163

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -10 883 807 =7775 782

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 883 807 -7 775782

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 4 236 900 =771 850
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4236 900 =771 850
Arets kassaflode 3855374 -6 898 469
Likvida medel vid arets borjan 7 751 185 14 649 654
Likvida medel vid arets slut 11 606 559 7751 185
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokf6ringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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giéllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 41 526 450 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga

likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider 31713 402 30202 242
Arsavgifter, el IMD 1446 744 1 699 943
Arsavgifter lokaler 178 998 170 481
Hyror lokaler 1 086 336 1060 236
Hyror garage och parkeringsplatser 2934 926 2500914
El, garage och p-platser, moms 65 108 10 924
Hyror 6vrigt 76 720 73 681
Ovriga primira intikter 221 651 115056
Summa Bruttoomsdittning 37 723 885 35833 476
Hyresbortfall -502 298 -204 024
Summa -502 298 -204 024
Summa Nettoomsdittning 37 221 587 35629 452
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsakringsersattningar 12274 1043 291
Ovriga intikter 272 470 462 620
Summa Ovriga rorelseintdkter 284 744 1505911
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -6 153 115 -5 409 449
Sno och halk-bekdmpning -153 038 -252 051
Reparationer -1 588 944 -1454 376
Planerat underhall -455 336 -1 424 771
Forsakringsskador -672 589 -933 813
El -4 593 829 -4 501 442
Uppvérmning -4 091 253 -4 289 381
Vatten -2 925 004 -2 242 566
Sophidmtning -688 450 -690 653
Fastighetsforsakring -900 189 -957 888
Kabel-TV och bredband -1 052 224 -937 933
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 128 982 -1 065 027
Tomtrattsavgéld -2 126 800 -2 126 900
Ovriga driftkostnader -91 253 -86 612
Summa Driftskostnader -26 621 005 -26 372 860

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -327 174 -160 334
Forbrukningsinventarier och varuink6p -419 -1318
Administrationskostnader -361 495 -216 311
Extern revision -41 250 -38 250
Konsultkostnader -32 672 0
Medlemsavgifter -252 500 -254 000
Foreningsverksamhet -213 235 -268 697
Ovriga forvaltningskostnader -280 755 -118 178
Summa Ovriga externa kostnader -1 509 500 -1 057 087

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -291 050 -266 704
Revisionsarvode -80 600 -76 200
Ovriga arvoden -308 867 -240 815
Sociala avgifter -111 958 -102 284
Summa Personalkostnader -792 475 -686 003
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 130 351 136 130 411 136
Ingaende anskaffningsvérde markanldggningar 23 483 250 23 483 250
Arets investering ventilation och laddstolpar 5896 348 0
Arets utrangering, ventilation -801 746 -60 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 158 928 988 153 834 386
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -80 178 094 -78 025 027
Arets avskrivningar -2 914 660 -2 954 814
Utrangering 801 746 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -82 291 008 -80 979 841
Utgaende redovisat viirde 76 637 980 72 854 545
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - 374000000 333 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 48 000 000 11 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 101 000 000 111 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 3129 000 3 113 000
Summa 526 129 000 458 113 000
Stdllda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 79 598 000 75 461 000
Varav i eget forvar -14 220 000 -14 220 000
Stdllda scikerheter 65 378 000 61 241 000
En omprovning &r inskickad for fastighetstaxeringen. Till underlag for att rdkna fram skatteskulden ligger
forra arets taxeringsvérde for lokaler

Not 8 Pigaende nyanliiggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende vérde pagaende nyanldggning 38 532 650 30 696 868
Arets investeringar 10 883 807 7 835782
Omklassificering ventilation och del av laddstolpe -6 698 094 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 42 718 363 38 532 650
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Ingaende vérde andra langfristiga vérdepappersinnehav 218 000 218 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 218 500 218 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 6 606 559 4751 185
Ovriga fordringar 2059611 2 180 543
Summa Ovriga fordringar 8666 170 6931 728
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 304 903 290 383
Upplupen intékt el 576 585 677 650
Upplupna ranteintakter 15 181 22 933
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 538 699 1579 559
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 435 368 2 570 525
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 5000 000 3 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000 3000 000
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Nordea Hypotek AB 2,53% 2027-09-15 17 430 022 139 000
Stadshypotek AB 3.85% 2028-04-30 12 050 667 203 000
Stadshypotek AB 3,85% 2028-04-30 11 992 500 203 000
Stadshypotek AB 2,97% 2029-12-01 19 859 991 0
61 333 180 545 000
Léngfristig del 60 788 180
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 545 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 545 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 545 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 180 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 3,19%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner -7 843 -5 087
Momsskuld 107 014 75 236
Kallskatt 0 145 817
Inre fond 466 793 487 034
Summa Ovriga skulder 565 963 703 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 3062 543 2813 185
Upplupna riantekostnader 205 022 185108
Ovriga upplupna kostnader 2485 824 1 765 905
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 5753 389 4764 198
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Arsredovisningen #r godkénd av styrelsen 2026-03-23

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

Malmoé den

Ronny Sjéholm
Ordforande

Marcus Lettby
Per Hoglund
Var revisionsberittelse har lamnats

Jan Persson
Av foreningen vald revisor

Thaha Osman
Borevision AB
Av HSB Riksforbund vald revisor
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Cerne Jonsson

Mahtab Athari Anaraki

Goran Brandt
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Sofieholm i Malmé, org.nr. 746001-0734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Sofieholm i Malmé for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller
resultatrédkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hoégre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Sofieholm i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Malmé for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhadllanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Jan Persson Goran Brandt
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrdittsforening Sofieholm i Malmé signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ronny Sjoholm Marcus Lettb
vl X y i o
Ordférande Banico Ledamot Banico
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 10:24:41 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 20:39:21
Mahtab Athari Anaraki Cerne JOonsson
P X P X
Ledamot Banio Ledamot Banio
E-signerade med BankID: 2026-03-24 ki. 21:03.:45 E-signerade med BankID: 2026-03-24 kl. 22:58.:05
Per Hoglund Jan Persson
J Do Do
Ledamot Bankib Revisor BankiD
E-signerade med BankID. 2026-03-25 kl. 10:09:31 E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 15:33:41
Goran Brandt Thaha Osman
P X/ i) o
Revisor Bankio Bolagsrevisor Bankio
E-signerade med BankID. 2026-03-25 kl. 12:26:32 E-signerade med BankID: 2026-03-27 kl. 09:38:23

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Sofieholm i Malmo signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.

Jan Persson Goran Brandt

id o i) o
Revisor Bankio Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 15:19:22 E-signerade med BankID: 2026-03-18 kl. 19:34:49
Thaha Osman

iD

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-03-24 kl. 18:19:51



VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR STAMMAN 25 MAJ 2026
Valberedningens har bestétt av Kari Nilsson, ordférande samt Ulf Dahlgvist och Medi Behrami

Vi har under aret haft ett flertal protokollférda méten samt enskilda intervjuer/samtal med
samtliga fértroendevalda och 6vriga kandidater, totalt 17 st.

ULf och Medi har deltagit i en digital kurs for valberedare och Ulf har bevistat en
endagarskonferens.

Det vantar mycket stora arbeten de kommande aren, bland annat byte av tappvatten, byte av
fonster etc. Vi har darfor genom personliga méten och kontakter sokt —och funnit -personer med
ratt kompetens som genom sitt kunnande kan bidraga till styrelsearbetet.

ANTAL STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER
Vi foreslar 6 ledamoter och 1 suppleant

HSBs representant utses av HSB

STYRELSE
Cerne JOnsson

Ronny Sjéholm

Marcus Lettby

Valberedningen foreslar:

Mathab Athari

Patricia Hastman

Piotr Tereszkowski

Bo Gyllarp

SUPPLEANT

Anders Rosenlund

Ovrig nominerad till styrelsen:

avsagt sig omval

1 &r kvar pa sitt mandat. Nuvarande ordférande, Fd
projektledare inom infrastruktur

1 &r kvar p4 sitt mandat.Nuvarande vice ordférande.
Redovisningsekonom

Omval 2 4r. Ansvarig fér bland annat kommunikation i
styrelsen sedan 1 &r.

Nyval 2 ar. Landskapsarkitekt, tidigare suppleant och
ledamot i fritidskommittén

Nyval 2 ar. Civilingenjor, tidigare ordférande i en
bostadsrattsforening,

Nyval 1 &r. F d projektiedare inom kraftbygge

Nyval 1 &r. F d vice VD i stort foretag, Ordférande i en
samfallighet.

Pierre Ingelsgard



FORSLAG TILL ARVODEN FOR FORTROENDEVALDA | Brf SOFIEHOLM 2026
Arvodena beraknas enligt Inkomstbasbeloppet (IBB) 2026 = 83.400.-

Valberedningens forslag till styrelseledamoter:

of6réndrat: 3,5 av IBB = 291.900.-Att férdelas inom styrelsen.

Valberedningens forslag till styrelsesuppleanter:

oférandrat 0,015 av IBB = 1251.- per bevistat mote.

Valberedningens forslag till revisorerna:

oférandrat 1,0 av IBB = 83.400.- att férdelas bland revisorerna.

Valberedningens forslag tilt valberedningen:

oférandrat 0,5 av IBB = 41.700.- att férdelas inom valberedningen.

Valberedningens férslag till fritidskommittén:

oférandrat 0,2 av IBB = 16.680.-/per person
Annat mote eller uppdrag beslutat av styrelsen utéver styrelseméte: 500.- per timme.
Malmd 2026-03-17

3 on Yo ke

Ulf Dahlgvist Kari Nilsson Medi Behrami



REVISORER

Vi foreslar oférandrat 2 ledamoter och ingen suppleant.

Jan Persson

Bengt Andersson

FRITIDSKOMMITTE

Viforeslar oforandrat 4 ledamoter

Lemice Abbas

Ingrid Bengtsson

Greta Lindberg

Mette Allegra

Malmo 2026-03-17

Omval 1 ar. Mangarig revisor i féreningen.

Nyval 1 ar. Tidigare styrelseledamot. Erfarenhet av
revisorsarbete.

Omval 1 4r. Sammankallande. Brinner for aktiviteter
for barn och ungdomar.

Omval 1 ar. Onskar bidraga till gemenskapen i
féreningen.

Omval 1 ar. Varnar om trivseln i féreningen

Nyval 1 ar. Brinner f6r medlemmarnas trivsel

Ly, ‘ &"”‘h" Ololrw-w

Ulf Dahlqvist Kari Nilsson Medi Behrami




























































Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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