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Styrelsen f6r Brf Majroparken nr 2, med site i Enskede, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 januari 2019.

Foreningens fastighet
Foéreningen registrerades 1994-09-20.

Foreningens fastighet, Polygripen 1, bebyggdes 1996. Pa fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 88
lagenheter som upplats med bostadsritt. Pa fastigheten finns dven 20 parkeringsplatser samt 31
garageplatser.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt. Tomtrittsavgiften faststills for tio ar i taget.

Innevarande period borjade 1 januari 2017. Tidigast uppségningsdatum f6r tomtrétten ar 2057-01-01.

Léagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
30st 2 rum och kok
20st 3 rum och kok
24st 4 rum och kok

8st 5 rum och koék

Total bostadsyta: 6 015 kvm
Total lokalyta: 415 kvm

Fastighetsforsdkring
Fastigheten har under 2025 varit fullvdrdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA svensk filial. From
1 januari 2026 &r fastigheten forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for ar 2025 dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 151 008 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 107 127 000 kr och
markvirdet 43 881 000 kr. Vardear dr 1997.

Ekonomisk f6rvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Fastum AB.

Fastighetsskotare har varit Alova Fastighetsteknik AB (tidigare Etcon AB) och stddning har skétts av
KEAB Gruppen AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
4 april 1997.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 937 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Foéreningen har en uppdaterad underhallsplan sa avsittning till yttre fond goérs enligt féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan som strécker sig fram till &r 2045.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 16 juni 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Takeyu Bostrom Ordforande

Jan Karlsson Ledamot

Barbro Lindberg Ledamot

Samuel Norstrom Ledamot

Katrin Kuniholm Ledamot

Karin Herder Ledamot

Charlotta Garmert Suppleant

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA svensk filial.

Revisor
Josef Bergerheim
Parameter Revision AB

Valberedning
Kerstin Edler Sammankallande

Johanna Lundgren
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Utforda underhallsatgérder

Byte av cirkulationspump till tappvattnet

Byte av avloppsror under ena parkeringen

Tva sista nddtelefonerna med gammal teknik utbytta mot nya
Utbyte av samtliga maskiner i tvdttstugan port 27

Installation av 8 st laddstolpar f6r elbil

Ledbelysning trapphus

Nodtelefon i hiss

Hogtrycksspolning av stammar och pastick

Byte samtliga maskiner i tvittstugan i port 21

Insallation samt insjustering av vvc-systemet
Underhallsmalning balkonger, ricken och skdrmar

Nya filter till radiatorerna i samband med OVK-besiktning
Malningsarbeten garage, uthus och renovering av dérrar och portar
Byte/malning av balkongriacken

Stamspolning

Ny pump till radiatorvattnet

Rengoring av virmevéxlar, installation av magnetfilter och avgasare
Fasadtvitt

Underhall av ventilationssystemet

Byte av gérdsgard

Reparation av tak

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under hosten paborjades modernisering av samtliga hissar.

Byte av redovisningsmetod till K3 fran 2025.

Medlemsinformation

2024
2023
2023
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2020
2012-2018
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2014

3 (16)

Foreningen hade vid arsskiftet 122 st medlemmar. Under aret har 15 st nya medlemmar tilltrétt samt 16 st

medlemmar uttrétt ur foreningen vid 13 st 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 5928 5928
Resultat efter finansiella poster -664 11
Soliditet (%) 41 44
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 937 937
Skuldsiéttning per kvm (kr/kvm) 7307 6732
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrtt (kr/kvm) 7 811 7196
Sparande per kvm (kr/kvm) 209 140
Réntekanslighet (%) 8 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 280 207

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 95 95

2023
5906
142
44

937
6 856

7329
160

194

95

2022
5736
896
43

892
6981

7462
334

173

93

2021
5629
-256
43

892
7105

7595
398

161

95
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppléaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens réntebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 12 462 000 13 015 000 1 658 025 8014 631 10 149 35159 805
Disposition av
foregdende
ars resultat: 649 709 -639 560 -10 149 0
Arets resultat -663 855 -663 855
Belopp vid arets
utgiang 12 462 000 13 015 000 2307 734 7375071 -663 855 34 495 950

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7375072

arets forlust -663 855
6711 217

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 775 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -410 975

i ny rakning Sverfores 6347 192
6711217

Upplysning om f6rlust
Foéreningen tillimpar rak avskrivningsplan for féreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till foljd av hoga avskrivningskostnader da foreningen har gatt
over till att redovisa enligt K3. Den bokforda forlusten som &r hanforlig till arets avskrivningar har inte
nagon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska
uthalligheten. Baserat pa féreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och
planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov. Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med
5% from 1 januari 2026.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter
Summa roérelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

5928375
121 334
6 049 709

-3 668 836
-219 176
-151 555

-1 585 890

-5 625 457

424 252
110

-1 088 027
-190

-1 088 107
-663 855

-663 855
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2024-01-01
-2024-12-31

5917992
10 101
5928 093

-3 031295
-177 986
-142 373
-827539

-4 179 193

1748 900
25587
-1764 338
0

-1 738 751
10 149

10 149
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=]

10
11

12

2025-12-31

78 856 912
506 408
386314

79 749 634

79 749 634

174

3293 670
276 516
3570 360

3500
3500

529 407
529 407
4103 267

83 852 901
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2024-12-31

77098 515
454 197

0

77 552 712

77 552 712

5575

5575

3500
3500

1715033
1715 033
1724108

79 276 820



Brf Majroparken nr 2
Org.nr 769600-4394

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2025-12-31

25477000
2307 734
27784 734

7375072
-663 855
6711217
34 495 951

(=

46 985 532
1222951
18 304

69 114

1 061 049
49 356 950

83 852 901
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2024-12-31

25477000
1 658 025
27 135 025

8014 631
10 149

8 024 780
35 159 805

42 485 532
42 485 532

800 000
382 624
13 640

63 882
371337
1631 483

79276 820
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-663 855
1585890

922 035

5401
-328 001
840327
701 323
2 141 085

-3782 812
-3 782 812

3700 000

3700 000

2 058 273

1715033
3773 306
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2024-01-01
-2024-12-31

10 149
827539

837 688

9304

98 779
163 979
-352 836
756 914

-66 587
-66 587

-800 000
-800 000
-109 673

1 824 706
1715033
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar. [ och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
byggnaden indelats i komponenter och komponentavskrivning info6rts.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna &r forandrade jamfort med foregaende ar dd man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket. Detta har paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

I och med 6vergangen till K3 tilldimpas inte lingre K2-regelverkets forenklingsregel gillande
periodiseringar. Av den anledningen kan vissa kostnader innehélla fler perioder ar 2025, detta bedéms
framforallt paverka jamforbarheten med 2024 avseende kostnader for el, vatten, fjarrvarme samt
renhéllning.

Vissa kostnader kan @ven innehélla firre perioder ar 2025, detta bedoms framforallt paverka
jamforbarheten med 2024 avseende kostnader for fastighetsforsdkring, tomtrittsavgéld, bredband samt
kabel-tv.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som upptyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens férvantade nyttjandeperiod med hénsyn till berdknat restvirde.
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Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund
Fasad

Yttertak

Fonster och dorrar
Balkonger
Stamledning VA
Stamledning vdrme
Ventilation
Elsystem

Hissar

Maskiner, inventarier och installationer

Komponentindelning

120 ar
50 ar
40 ar
50 ar
50 ar
60 ar
80 ar
30 ar
50 ar
30 ar

10-20 ar
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Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkeringar
Hyror garage

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Gemensambhetsel
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Betalningspaminnelse

Erhallna statliga bidrag

Ovriga ej momspl ers och intikter

2025
5636 715
7 440

74 670
209 550
5928 375

2025
88 203
0

0

1341
31680
110

121 334

2024
5636 700
6 144

74 748
200 400
5917 992

2024
7591
1098
1313

100
10 102
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Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturerade kostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stddning

Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Skadedjurstilldgg
Tomtrattsavgilder
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Postbefordran

Telefon

Datorkommunikation
Kreditupplysning
Myndighetskrav
Foreningsstimma och styrelseméten
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Hantering overlatelse o pant
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Bygglovsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

0

136 200
154 976
85287
136 649
6 600
68 884
84 381
410975
352 543
1 085997
360 762
194 423
0

7553
258 525
102 966
20 080
151712
15473
18 968
15 882
3 668 836

2025
220

0

1194

0

0

12 377
37250
102 370
0

3750

1 846
22736
34 200
0

3233
219176

2025
117 600
33955
151 555
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2024

12 000
129 540
0

108 145
163 386
0

93 650
280953
38291
163 281
922 580
244 908
157 422
136 004
0
344700
68 905
0

163 130
4400

0

0
3031295

11 456
370
177 987

2024
114 500
27873
142 373
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

IMD

Lock till molok

Hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar byte konto
Omklassificeringar K3

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Tvéttmaskin

Utrangering modem Ownit

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31
93 799 879
-774 866

0

0
3531264
96 556 277

-16 701 364
-525013
1013368

-1 486 356

-17 699 365

78 856 912

107 127 000
43 881 000
151 008 000

2025-12-31
654 983
108 750

-116 813
646 920

-200 786
116 813
-56 539

-140 512

506 408
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2024-12-31
93 733 292
0

35699

30 388

0

93 799 879

-15927 645
0

0

=773 719
-16 701 364

77 098 515

96 041 000
49928 000
145 969 000

2024-12-31
654 983

0

0

654 983

-146 966
0

-53 820
-200 786

454197
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Not 9 Installationer

Ingéende anskaffningsvirden
IMD

Laddstolpar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bredband
Anticimex
Tomtrétt
Bostadsritterna
Kabel-TV
Forsédkring
Fastum
Porttelefon
Boka tvittid
Serviceavtal

*Inga periodiseringar finns féregaende ar.

Not 12 Kassa och bank

Kassa

SBAB spar
Nordea
Swedbank
Danske Bank

2025-12-31
0

142 799
104 668
670 198
917 665

0

-477 020
-54 331
-531 351

386 314

2025-12-31
9132

40 639

3 243 899
3293670

2025-12-31
13200
7553
86 175
6 700
12 530
122 960
22 499
1219
1480
2200
276 516

2025-12-31
4 468

524 439

0

500

0

529 407

14 (16)

2024-12-31

S oo oo

SO OO

2024-12-31
0
0
0
0

2024-12-31

S oo oo oo oo o0

2024-12-31
11 961
1029 938
495 420

0

177714
1715 033
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,490
Stadshypotek 2,380
Stadshypotek 2,356

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2026-10-30
2026-12-01
2026-10-20

Lanebelopp
2025-12-31
42 261 782

223 750
4500 000
46 985 532

46 985 532

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
42 861 782

423 750
0
43 285532

0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande réikenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 025 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 46 985 532 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Virme

Vatten

Avfall

Snéréjning

Stddning
Tradgardsskotsel
Hiss

Réntekostnader
Forutb hyror/avgifter

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
47 124
131 801
74 344
24 476
29 524

10 551

14 332
10519
211 694
506 684
1061 049

2025-12-31
67 234 400
67 234 400

2024-12-31

S OO OO OO

0
193 623
177 713
371 336

2024-12-31
67 234 400
67 234 400
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Modernisering av samtliga hissar slutfors i borjan pa ar 2026.

Ny undercentral med virmeoptimering installerades i borjan av ar 2026. Bada projekten
lanefinansierades. Aven skalskyddet bytt i januari 2026 med 6ppning via taggar och porttelefoner for
bestkare. Hojning av avgifterna med 5% from 1 januari 2026.

Arsredovisningen har beslutats 4 juni 2026.

Enskede, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Takeyu Bostrom Jan Karlsson
Ordforande

Barbro Lindberg Samuel Norstrém
Katrin Kuniholm Karin Herder

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Majroparken nr 2
Org.nr. 769600-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Majroparken
nr 2 for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

~Parameter
' REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Majroparken nr 2 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor
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