Brf Asikten Sédra 1

Kallelse till ordinarie
foreningsstamma

202407 - 202506

Tid: Mandag 24 november kI 18.30
Plats: Gardshuset

Valkomna
onskar Styrelsen

Vi tankte ordna med nagot atbart i form av smorgastarta till kvallen och
behdver darfor uppgift om Ert deltagande vid stamman. Var vanlig
meddela styrelsen pa mail info@styrelsenasi.se alt. meddela styrelsen
via BoAppa senast sondag 16 nov.

Bifogar med denna kallelse, Arsredovisning, revisionsberattelse
dagordning, motion och styrelsens svar till motionen



Brf Asikten Sédra
Dagordning
ordinarie foreningsstamma 202407-202506
24 november 2024

a Stammans oppnande

b Faststallande av rostlangd

C Val av stdmmoordférande

d Anmalan om stdmmoordférandens val av protokollférare

e Val av person som jamte stammoordférande skall justera
protokollet

f Val av rostraknare

g Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h Framldggande av styrelsens Arsredovisning

[ Framlaggande av revisorernas berattelse

j Beslut om faststallande av resultat- och balansomslutning

k Beslut om resultatdisposition

I Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m Beslut angaende antal styrelseledaméter och suppleanter

n Fraga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisor
och valberedning

o} Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

p Val av styrelseledamoter och suppleanter

r Val av valberedning

S Till stdmman hanskjutna arenden fran styrelsen samt av
medlemmarna anmalda arenden (motioner) som angetts i
kallelsen.

- Motion fran Mats Olsson Att styrelsen skall utreda extra
insats/inbetalning frAn medlemmarna for att betala ner/helt av
foreningens lan.

t Stammans avslutande



Rilesk
R Fictyggen

" n Riksbyggen Bostadsrattsforening
Arsredovisning  Asiengain;

Org nr: 769630-0206

2024-07-01 — 2025-06-30

Document ID 09222115557561079561 &)

Signerat MG, KHS, SB, MT, DN, TE




Document 1D 09222115557561079561

Signerat MG, KHS, SB, MT, DN, TE




Innehallsforteckning

Forvaliningsberittelse......oovviviiiinnn
ResultatrAkning . .covvnvmremsiesmeins
Balansrikning .........
Kassaflddesanalys..
T

o= o et

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista

(A%

il LAl
Eﬂ Eﬁ Hﬂ Hﬂlvv\:/:\:’v‘/
Ty

Bl wooo

OoOm
.0
Ol O
o o s

ONo0
gomA

oonon
OOR0
Am00

D0gh |

1 | ARSREBQVISNING i(i‘ksby_qgen Bostadsrélisldrening Asiklen Stdre 1 Org.nr: 769630-0206

Document 1D 09222115557561079561 Signerat MG, KHS, SB, MT, DN, TE




Styrelsen for Rikshyggen
Bostadstéittsforening Asikten Sodra 1

Forvaltningsberattelse i

réitkenskapsdret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forelkkommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dlta
bostadsriittsforening.

Bostadsriitisforeningen registrerades 2015-05-06. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2018-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-06.

Féreningen har sitl site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen figer fastigheten Kungsiingen 21:14 i Uppsala kemmun, P4 fastigheten finns en byggnad med 78 ligenheter
och 3 lokaler. Fastighetens adress &r Industrigatan 35-37 och Kungsiingsesplanaden 2A-B och 4A-C.

Fastigheten #r fullviirdeforsiikrad i Folksam via Gallagher.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna, Bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakeing,

Liigenhetsférdelning Dessutom tilllkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 22 Antal garage 45
2 rum och kdk 20 Antal garage 3
3 rum och kok 17

4 rum och kék 14

5 rum och kék 5

Total tomtarca 2 200 m?

Total bostadsarea 5472 m?

Total lokalarea 1753 m?

Arels taxeringsvirde 236 065 000 kr

Foreglende drs taxeringsvirde 233 062 000 kr

ke A bitresyrelseh e Freingens orvaling enligt esknat aviat
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Bostadsritisforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréittsforeningar i Uppsala.
Bostadsrillsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrillsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andclar kan féreningen éven fa dterbiiving pé kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Samfillighet

Féreningen 4r delaktig i S6dra Asiktens Samfillighet tillsammans med RB BRF Asikten S6dra 2 och BRF Asikten
Sédra 3. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning, Uppsala Kungsingen GA:23, I samfilligheten finns en
styrelse med representanter fiéin varje deltagande forening, Gemensamhetsanléggningen har invittats for att tillgodose
foreningarnas behov av bil- och cykelparkering i gemensamt garage, gemensamma dag-, kall- och spillvattenledningar,
samt gérd inklusive samlingslokal (gardshus). Féreningen svarar for 32% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Avets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt plancrat undethdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fér 45 thy och planerat underhéll for 189 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet “Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan som iir aktuell reviderades 2025-02-05 och visar p ett underhillsbehov pé 665 tke per &r
for de nirmaste 30 dren. Rekommenderad avsitining till underhéllsfond pé evig sikt v 1 425 tky, villet motsvarar
197 kr per kvadratmeter och 4r.

Foreningen har utfort vespektive planerat att utféra nedanstiende underhdll,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation

inbrottslarmsystem/Kameradvervakningssystem 2021/2022
Filterbyte 202172022
Montage laddstationer for elbil 2022/2023
Filterbyten Atligen

Avrets utforda underhill

Beskrivning Belopp ‘
Stamspolning 56011 ;
Rensning av ventilationskanaler 70 506 ‘
Filterbyten 10210
Uppgradering nidtelefon i hiss 52 250
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Lfter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinaric stimma
Marie Géransson Ordférande 2025

Kristin Hansson Suu Ledamot 2026

Stefan Bostrom Ledamot 2026

Mattias Tilling Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.,0.m ordinavie stimma
David Randahl Suppleant 2026

Tobias Isacson Suppleant 2025

Dan Holmberg Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinaric revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB
David Nilsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Hjertson 2025
Valberedning Mandat t.0.in ordinarie stimma
Tomas Eriksson 2025
Magnus Hjertson 2025
Marie Krdonstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening,

Visentliga hdndelser under rikenskapséaret

Efter att forvaltningsavtalet med Riksbyggen sagts upp hdsten 2024 har styrelsen arbetat med att hiimta in offerter fran

olika entreprendrer avseende ny férvaltning. Offerterna har utvérderats och nya férvaliningsavtal har tecknats for
ekonomisk forvaltning och lokalvird med Sweax och teknisk forvaltning med HSB, Férvaltningen med de nya
entreprendrerna pabdrjas firdn | oktober 2025, Négra dvriga avtal som varit knutna till forvaliningsavtalet med

Riksbyggen har dverforts till féreningen.

I ach med byte av forvaltning beslutade foreningen den 2 juni 2025 att limna Riksbygges ekonomiska férening samt
intresseforeningen. I skrivande stund pagar dven antagande av nya stadgar, dir forsta beslutet av tva fattades den 2 juni
2025. Andra stadgebeslutet kommer att tas upp péd extrastimma den 24 september 2025,

Styrelsen har jobbat med att hitta méjligheter att forbéttra/forenkla informationen till medlemmarna. Och kommit fram
till att introducera Boappa i foreningen till hsten. Vilket & en App som gbr det méjligt fér boende och forening att
kommunicera men dven mébjlighet for boende att lkommunicera med varandra,

Under &rct har fiven OVK genomforts i ligenheterna samt i de tva lolaler som ér uthyrda. Och i borjan av dret spolades
samtliga avloppsstick till ligenheterna och de uthyrda lolkalerna,

1 en av véra lokaler har vi fatt ny hyresgist. En Deli-butik som ir etl uppskattat och trevligt inslag i virt omrdde,

En av foreningens lokaler &r fortfarande outhyrd, foreningen har hjilp av méklare och det har varit nigra intressenter
under firet. Féreningen har undersékt méjligheten att kunna dela lokalen och gora tvd lokaler, vilket inte &r omdjligt
dock kriivs en del Atgirder. Arbetet med detta fortsitter,

{%n wi?t glqm ﬁ_ir’enlngtin har avseends arantidtagandet for den outhyrda lokalen kommer att avedas | Stogkholms
mgsrgit 1 1()I‘Y|E|Il av 1gsia ql
IR 1 harian ay nacra ay
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Medlemsinformation

Vid réikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgéur till 133 personer.

Foreningen hojde drsavgiften scnast 2024-07-01 med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériindrad drsavgift.

Baseral pd kontrakisdatum har under verksamhetsédret 5 dverldtelser av bostadsriitler sketl (foregdende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsittning* 5976 5 639 4 870 4390 4194

Resultat efter finansiella poster™® ~] 434 -1 279 -1915 1426 -5 164

Soliditet %* 71 77 76 71 76
= H 10

%trc.avg_lﬂ"aud?l i % av totala % 77 8 28 7

rarelseintikter®

Arsavglf;t ler/lcvm uppliten med 892 821 218 624 -

bostadsritt*

Energikostnad ke/kvim* 145 117 150 137 114

Sparande ki/kvin® 150 110 23 122 184

Skuldséttning kr/kvm* 10 149 10 238 10 327 10 381 10 488

Skuldsat-t.mng ler/kvm upplaten med 13 400 13518 13 636 13 706 13 848

bostadsritt*

Rintekénslighet %* 15,0 16,5 19,0 22,0 22,6

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvin upplaten med bostadsrétt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsiittning (primr intiikt) dndrats. Fr.o.m, rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning, Tidigave &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intdkter, Férandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Se not 2 for specifikation dver vad som ingdr i féreningens nettoomséttning,

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuclla skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen, Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det v ctt matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt,

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:
Beriiknas pA totala Arsavgifter (inkl. obligatorisk avgift for el, kall- och varmvatten) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifierna,

5 | ARSRERQVISNING Riksbyagen Bosladsrélisidrening Asikien Sddra 1 Org.nr; 769630-0206

Document 1D 09222115557561079561

Signerat MG, KHS, SB, MT, DN, TE




Avsavgift kn/livm uppliten med bostadsyiitt:

Beriiknas p totala intikter frin Arsavgifter (inkl. obligatorisk avgift for el, kall- och varmvatten) delat pa totalytan som
fir upplaten med bostadsrétt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kv for yla uppldten med
bostadsriitt.

Energikostnad lk/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdkisytan i féreningen, I encrgikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pd drets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar p4
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning la/kvin:
Beriiknas pa totala réintebiirande skulder (bankldn och cv. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Méatlet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/levm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pi totala réintebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt,

Riintekiinslighet:
Beriiknas pd totala riintebéirande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfr rintekostnader) delat med totala

drsavgifter (inkl. obligatorisk avgifl for el, kall- och varmvatten) delat med 100, Visar pd hur en procentenhet foriindring
av rintan kan piverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Féreningens resultat visar en forlust pa 1 434 tkr, Framtida ekonomiska dtaganden kommer i forsta hand finansicras
genom egen kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya l4n.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ke Bundet Tritt
Medlemsinsatser Underhfllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid #rets borjan 262389 500 2440227 -16814 770 1279242

Disposition enl. drsstimmobeslut —1 279242 1279 242

Reservering underhdllsfond 584 000 584 000

lanspriktagande av

underhallsfond ~188 970 188 976

Arets resultat 1433982

Vid fivets slut 262 389 500 2 835 251 ~18 489 036 -1433982

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —18 094 011

Avrets resultat —1433 982

Arets fondreservering enligt stadgarna —584 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 188 976

Summa —19 923 017

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riliming i kr «19923 017

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 5975944 5638 945
Ovriga rorelseintikter Not 3 441 949 161 207
Summa rivelseintilkter 6417893 5800 152
Rirelscluostnader
Driftskostnader Not 4 —~2 230741 -2 117 906
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 242 690 —992 385
Personalkostnader Not 6 —109 623 —68 900
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —2 051 656 -2 062 389
Summa rorelsekostnader -5 634 709 -5 241 581
Rirelseresultat 783 184 558 572
Finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 6100 2401
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —2 223 266 —-1840214
Summa finansiella poster -2 217 166 -1 837813
Resultat efter finansiella poster -1 433 982 -1 279 242
Avets resultat —1 433 982 1279 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 318 375 847 320 420 234
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 87225 94 495
Summa materiella anliiggningstillgAngar 318 463 073 320 514 729

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 39 000 39000
Summa finansiella anliggningstillgdngar o 39 000 39 000
Summa anliiggningstillgdngar 318 502 073 320 553 729

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 49 139 0
Ovriga fordringar Not 12 1 809 553 166
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 305 798 395 367
Summa lortfristiga fordringar 356 746 948 533
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 163 860 667 716
Sumima kassa och bank 1163 860 667 716
Summa omsittningstillgingar 1520 606 1616 249
Summa tillgAngar 320 022 679 322 169 978
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget lkapital

Medlemsinsalser 262 389 500 262 389 500
Fond for yttre underhall 2 835251 2 440227
Summa bundet cget kapital 265 224 751 264 829 727
[ritt eget kapital

Balanserat resultat —18 489 035 —-16 814770
Arets resultat —1433 982 —1279 242
Summa fritt eget kapital -19923 017 -18 094 011
Summa eget kapital 245301 734 246 735716
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 47790772 49 034 073
Summa langfristiga skulder 47790 772 49 034 073
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25535371 24 935 371
Leverantorsskulder 282 009 426 817
Skatteskulder Not 16 94 131 590
Ovriga skulder Not 17 340 862 264 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 771 837 641 926
Summa kortfristiga skulder 26 930 173 26 400 189
Summa eget kapital och slkulder 320 022 679 322169978
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024j2025 202312024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 783 184 558 572
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 051 656 2 062 389

2 834 840 2 620 961

Erhéllen rénta 6 100 2401
Erlagd rénta -2 223 266 -1 840214
Kassafléde frdn foréindringar i rorelsekapital

Rarelsefordringar (8kning -, minskning +) 591 787 =519 125

Rérelseskulder (8kning +, minskning -) =70 016 —399 349
Kassaflode frin den lipande verksamheten 1139 445 -135 326
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 616 000
Kassaflode frdn investeringsverksamheten 0 616 000
TINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amorlering av 1an —643 301 —644 338
Kassaflde frdn finansieringsverksamheten —643 301 —644 338
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 496 144 —163 664
Lilvida medel vid érets borjan 667 716 831 380
Lilvida medel vid érets slut 1163 860 667 716
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &vsredovisning i mindre foretag,

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ke/lovm uppléten med bostadsrétt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) andrats. Fr.o.m. rikenskapsir som inleds efter
2023-12-31 redovisas diirmed intékter som ingdr i berskningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare dr har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intikter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsdversikten.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rilkenskapséret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intikl niir det & sannolilkt att foreningen kommer att fide
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 120
Sikerhetssystem Linjér 15
Laddboxar Linjér 10

Mark 4r inte foremdl for avskeivningar.,
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning™**
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider® 4202 664 3871986
Hyror, lokaler 439 728 423 828
Hyrot, garage 613200 610 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19 064 —44 856
Rabatter —35 187 0
Vattenavgifler** 311887 298 737
Elavgifter** 380 381 372203
Sophiimtningsavgifter 6 000 6000
Debiterad fastighetsskatt 42 611 69 140
Ovriga avgifter 0 4 605
Ovriga ersittningar 33 732 26 533
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 -31
Summa nettoomsittning 5975944 5638 945

* I “drsavgifier; bostéider” ingdr vire, sophantering, TV, Bredband, Telefoni. Hushéllsel, kall- och varmvatten
debiteras separat,

*44vser obligatoriska tilligg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrsdversikien.

it Med grund i det nya nyckeltalel Arsavgifi kefloom uppldten med bostadsrétt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas,
har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdtining (primér intdikt) dndrats. Fr.o.m. rédkenskapsdr soni inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intéikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsitming och évriga intékter. Férdndringen omfattar dven jémforelsedret och samiliga
verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Erhéllna statliga bidrag (Elstdd) 0 160 487
Erhillna skadestind 23993 0
Ovriga rorelseintdkter 19 846 720
Forsikringsersittningar+** 398 110 0
Summa dvriga rorelseintikter 441 949 161 207

sk fuger epsdttningar géillande juridisk konsultation
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —188 976 —-12 147
Reparationer —45 432 —-91 372
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —110 650 ~120 620
Samfillighetsavgifter =309 667 -359 000
Forsakringspremier —-104 454 -90 817
Kabel- och digital-TV 223 236 —214 344
Aterbiring fiin Riksbyggen 1 600 500
Systematiskt brandskyddsarbete ~10 873 -10 390
Serviceavtal -42 996 =131 292
Obligatoriska besiktningar —37 138 1077
Bevakningskostnader —3123 —94 534
Statuskontroll -3 981 —15925
Forbrukningsinventarier -932 —462
Valten —250 273 -159 167
Fastighetsel —471 041 —383 424
Uppvérmning ~-328 694 =301 340
Sophantering och dtervinning -98 132 —105 549
Férvaltingsarvode drift =2 743 -29 119
Summa driftskostnader -2 230 741 -2 117 906
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltmingsarvode administration —-500 628 —453 747
Resekostnader =15 0
IT-kostnader —-5988 -6 637
Arvode, yrkesrevisorer 25 287 —21 068
Ovriga forsiiljningskostnader -6 186 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader -8 771 —10 831
Kreditupplysningar 0 ~180
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -10 118 —22 293
Representation —5 633 -5 885
Kontorsmateriel =1 279 —1 334
Telefon och porto -901 =915
Medlems- och foreningsavgifter -2925 -2 925
Bankkostnader -3 526 —4 322
Advokat och riittegingskostnader —671 374 —458 074
Ovriga externa kostnader 0 -2 113
Summa ovriga externa kostnader ~1 242 690 ~992 385
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsesarvoden —~73 346 -52 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 752 0
Sociala kostnader ~21.525 -16 400
Summa personalkostnader ~-109 623 ~68 900
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -2 0177817 ~2 017787
Avskrivning Markanldggningar® —26 600 37333
Avskrivning Installationer -7 269 7 269
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 051 656 -2 062 389

anldggningstillgangar

* drets avskrivningar dr ldgre én mot tidigare da anskaffningsvéirdel justerades under 2023/2024 f6r omprévning av
moms sami inkommel bidrag. Detta har medfort att f6r mycket avskrivning gjorts pd tidigare dr.

Not 8 Riintelostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rintekostnader for fastighetslan 2227 110 —~1 836214
Ovriga rintekostnader 3 844 —4 000
summa rintekostnader och liknande resultatposter =2 223 266 -1 840 214
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30

Vid arets bdrjan

Byggnader 250710 000 250 710000
Mark 89 000 000 89 000 000
Laddboxar* 448 000 851200

340 158 000 340 561 200
Arets anskaffningar

Laddboxar 0 44 800
Bidrag laddboxar 0 —448 000

0 ~403 200
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 340 158 000 340 158 000

Anskaffningsvirdet for laddboxar dr justerat under 2023/2024 dd féreningen begdirt omprévning av moms
moltsvarande 212 800 kr

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —19 656 099 -17 638 312
Laddboxar —81 667 —44 333
-19 737 766 ~-17 682 646
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =2 017787 -2017 787
Arets avskrivning Laddboxar** —26 600 —37 333
—2 044 387 =2 055120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-21782 153 -19 737 766
Restvirde enligt plan vid arets slut 318 375 847 320 420 234
Varav
Byggnader 229 036 114 231 053 901
Mark 89 000 000 89 000 000
Laddboxar 339733 366333

w4 dyets avskrivningar r ligre dn mot tidigare dd anskaffningsvéirdet justerades under 2023/2024 fér omproviing av
moms samt inkommet bidrag, Detta har medfort att f6r mycket avskrivning gjorts pd tidigare d:

Taxeringsvérden

Bostider 225 000 000 221 000 000
Lolaler 11 065 000 12 062 000
Totalt taxeringsvérde 236 065 000 233 062 000
varav byggnader 178 800 000 166 600 000
varav mark 57 265 000 66 462 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Sikerhetssystem 109 033 109 033
109 033 109 033
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 109 033 109 033
Aclkumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Sikerhetssystem —14 538 =7269
=14 538 ~7 269
Arets avskrivningar
Silcerhetssystem =7 269 =7269
~7 269 ~7 269
Ackumulerade avskrivningar
Siikerhetssystem —21 808 —14 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 808 ~-14 538
Restvirde enligt plan vid arets slut 87 225 94 495
Varav
Siikerhetssystem 87225 94 495
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 39000 39000
Summa andra langfristiga fordringar 39000 39 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 1 809 112 172
Momsfordringar 0 440 994
Summa dvriga fordringar 1809 553 166
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 55 184 49 271
Forutbetalda driftkostnader 53259 50 745
Férutbetalt férvaltningsarvode 129 086 123 134
Forutbetald vattenavgifl 25 806 19 986
Forutbetald renhéllning 6 686 7015
Férutbetald kabel-tv-avgift 30 670 17 862
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 5108 65 687
Forutbetald samfillighetsavgift 0 61 667
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 305798 395 367
Not 14 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto 1163 860 667 716
Summa kassa och bank 1163 860 667 716
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 73 326 143 73 969 444
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 0
Niista &rs omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —24 935 371 —-24 935 371
Langfristig skuld vid arets slut 47 790 772 49 034 073

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan .
STADSHYPOTEK 3,00% 2026-06-30 24 935 371,00 0,00 0,00 24 935 371,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2026-09-30 24 935371,00 0,00 193 301,00 24 742 070,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2027-06-30 24 098 702,00 0,00 450 000,00 23 648 702,00
Summa 73 969 444,00 0,00 643 301,00 73 326 143,00

*Senast kiinda riintesatser

Under néista riilenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr pé lingfiistiga lan varfdr den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Féreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett ir efter balansdagen som lortfristiga skulder, Dérfor
redovisar vi Stadshypotek 14n om 24 935 371 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
linefinansieringen inom ett 4r dé fastighetens lnefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller

férldnga 1dnen under kommande fr,

Léangfristiga skulder som ska betalas senare dn fem Ar efter balansdagen uppgér till 70 326 143 kr.
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Not 16 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteslulder 5 120 620
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 110 650 120 620
Debiterad prelimindrskatt —110 561 =109 650
Summa skatteskulder 94 131 590
Not 17 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skulder for erhdlina bidrag 0 112 000
Ovriga skulder 28 234 0
Mottagna depositioner 90 735 152 485
Skuld for moms 221 893 0
Summa ovriga skulder 340 862 264 485
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 25 325 28 654
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 3780 4289
Upplupna elkostnader 32 585 29 157
Upplupna virmekostnader 15112 14 963
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 69 948 0
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 80 600 91 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 550 1433
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 497938 449 930
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 771 837 641 926
Not 19 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 83 985000 83 985 000

Not 20 Vasentliga héindelser efter rakenskapsaret utgang

Ny férvaltning paborjas 1 okt 2025.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 1 oktober 2025

Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Marie Géransson Stefan Bostrom

Kuristin Hansson Suu Mattias Tilling

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Tomas Ericson David Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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Att bo i BRF

FEn bostadsrittsforening 4t en ckonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsratisforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som #igare till en bostadsiatt dger du rétten att bo i ligenheten,
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadstétt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnadema for t ex l6pande
skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadstittsforening har du stora mdjligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen, Diir viiljs ocks styrelse fér bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksé drsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid, Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsiiitten kan séljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv sin hemfdrsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsyéttstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadstittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaliningsuppdraget. Riksbyggen fr ett kooperativt folkrbrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ir ett serviceforelag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsiikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet iir i sin helhet kvalitets- och miljdeertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra véra ataganden, Vi atbetar oclsé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas vt till elt bra boende.
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Ordlista

AnliiggningstillgAngar
TillgAngar som fir avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den vikiigaste anliggningstillgangen ér féreningens
fastighct med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner ach inventarier & 5 - 10 ir och
den Arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligl lingre period, 120 r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsArets slut. Den ena sidan av balanstékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balanstikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverlear det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En sepatat avgifl som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar,

Elonomisk férening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &ir en typ av ekonomisk forening, g

Iolkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokraliskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond {61 inve underhill

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den Arliga avsiittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriltters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en &lig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats v en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar, Torlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gi i konlaurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del ay drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, 1 forvaltningsberittelsen
sedavisas bl-a. vilka som hatt uppdrag | (Breningen oeh Arets vikdigaste hindelser Prvaltningsherdttelsens innehall
]L‘.g C]:l‘v‘ } 01\_ S?I"ll\;,'ﬂ[]éll!'l!l( cng -I'CEPC' VeIK,
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Interimsfordringar

Interimsfordringar Ar av tvd slag, forutbetalda lkostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar or tex. en forsakring i forvég s& 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiikringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t cx rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pi. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riiknas fven denna till de kortfristiga
skulderna men det iiv inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formAga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor ochhamortcringm'). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfiistiga skulder. Ar omsittningstillgingama storre &@n de
kortfristiga skulderna, 4t likviditeten tillfredsstéllande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. T regel sker betalningen l8pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffor foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna & stdrre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex, avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinaric foreningsstimma beshtar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Sluldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformiga. All en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet & det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som séikerhet for erhallna l4n.

Avskrivning av byggnader'

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen pdverkar
resultatriikningen som en kostnad. T balanstiikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas Atliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsréitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliiggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Avsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiltelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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med 20,6 procent,

Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, del lagsta av eft indexbundet takbelopp per
ligenhet cller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten,

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av (axeral virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gbra, Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforplikielse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksA intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer aft intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En evenlualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt atl et utflgde av resurser kommer att keévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfaritlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

I RE BAF Asikten Sodra 1 Org.ne: 769630-0200
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS b yg g e n ?r.Riksb)‘i:ggen B'osta(lq."iittsf(irenin‘_g

£ i " sikten Sodra 1 i sumarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Asikten Sodra 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar ach fastighetsbolag med elconomisk forvalining, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #ir en handling som ger bde langivare och képare bra méjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfor heda LiveX

| R mRr Asiiaen S5dra 1 Qrga: 769830.0208
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Intern revisionsberattelse — Asikten Sodra 1

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsfirening Asilten Sédra 1, organr 769630-0206
giillande vilkenskapsfivet 2024-07-01 —2025-06-30.

Jag har som vald intern revisor i foreningen gjort en oberoende granskning av foreningens verksamhet
under det senaste aret. Jag har list drsredovisningen och valt att gtira stickprov i foreningens
verifikationer, studera stimmo-protokoll, styrelsens mdtesprotokoll och boksiut samt understka om
beslutade och protokollfdrda Atglirder sedan utfirts. Arbetet uppges motsvara ¢n furenklad ekonomisk
kontvoll och en frenklad sh kallad forvaltningskontroll, Jag har tiven haft viss kontakt med den
externa revisorn,

Jag har inte genom min granskning funnit nigot att anmirka ph. Min beddmning #r att
arsredovisningen bade stimmer med verkligheten och ger en rittvisande bild av féreningens
ekonomiska stitllning och resultat.

Forea dret kommenterade jag bl.a. dverinvesteringar i elbilsladdare, outhyrda parkeringsplatser och
lediga lokaler, 1 &r har jag foljande kommentarer:
o Alttidigare lediga parkeringsplalserna nu uppges vara uthyrda och ge foreningen in tikter
o Att antalet elbilsladdare fortfarande kraftigt dverskrider behovet och genererar kostnader,
Styrelsen bor understka om det gir att avytira en del av dessa om de Forblir oanviinda.
e Att det fortfarande finns en outhyrd lokal som styrelsen behtver hyra ut.

Jag #r inte auktoriserad revisor utan utftr revisionen efier bista frmaga och som ett komplement till
den externa revisionen som utfors av en auktoriserad revisor. Den omfattar en storre arbetsinsats och
annan kompetens, Jag har ditrfér valt att inte signera den externa rapporten. Utifrén min oberoende
revision s har jag inte funnit skiil att avsta frin alt rekommendera stémman att bevilja foreningens
styrelse ansvarsfrihet.

g Phtnan

David Nilsson
Fértroendevald intern revisor (Civilingenjor)

Uppsala 28/10 2025
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Asikten Sodra 1, org.nr 769630-0206

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsittsforening Asikten Sédra 1 for riikenskapsret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen v forenlig med rsredovisningens
Gvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillvdckliga
och findamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsiedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller sidosittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgéirder som dr laimpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhillanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Asikten Sodra 1 for rakenskapsret
2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betiiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokfaringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nfgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

féreningen, eller

pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om f&rslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

BETEEGIZa

[ &

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka 4tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig fidmst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana tgédrder, omrdden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Motion till den ordinarie arsstamman 2025 Brf AS1

Motion att styrelsen ska utreda extra insats/inbetalning fran
medlemmarna for att betala ner/helt av foreningens lan

Jag motionerar att stdmman ger styrelsen i uppdrag att (i steg ett) utreda
medlemmarnas intresse av att gora en, eller flera, extra inbetalningar till
foreningen sa att féreningen kan betala ner/helt av féreningens lan.

Detta for att starka foreningens ekonomi, fa ner rantekostnaderna och
amorteringarna. Och darmed sanka medlemmarnas manadsavgifter
och samtidigt hdja vardena pa medlemmarnas bostadsratter.

Inbetalningar antingen genom medlemmars eget fria kapital eller med
hjalp av (ranteavdragsgill) "gemensam”/koordinerad finansiering.
Antingen alla medlemmar eller enbart de intresserade medlemmarna.
Fordelning mellan (de deltagande) medlemmarna av extra betalningar
att goras efter de ursprungliga insats-andelstalen, antar jag.

Samt om tillrackligt intresse finns bland medlemmarna, att styrelsen (i
steg tva) gar vidare och utreder (sannolikt i samarbete med ett
laneinstitut eller liknande) hur och nar en, eller flera, extra inbetalning
och nedbetalning av lanen skulle kunna géras. Samt darefter
presenterar ett forslag for arsstammobesiut.

Pa extra arsstamma/or om sa behdvs for att snabba upp processen och
fungera tidsmassigt med omplacering befintliga 3 x ca. 25mkr lanen.

Mats Olsson
Br 1201
2025-07-24



Styrelsens svar pa motion om kapitaltillskott

Foreningens totala skuld &dr idag 73 176 143 kr, uppdelade pa tre 1an:
(1) 24 935 371 kr, rénta 3% bundet till 2026-06-30
(2) 23 498 702 kr, 3,12% bundet till 2027-06-30
(3) 24 742 070 kr, ranta 2,53% bundet till 2026-09-30
Amortering gors idag pé det 1an med hogsta réntan.

Att l6sa foreningens totala 1&neskuld skulle kriva kapitaltillskott frin medlemmarna p& mellan cirka 0,5
och 1,5 miljoner kronor per ligenhet (berdknat utifran den minsta respektive storsta ldgenheten).

Styrelsens bedomning ir att detta inte ir genomforbart.

Att erbjuda medlemmar mdjlighet att gora frivilliga kapitaltillskott innebér att ett av féreningens 1én
amorteras med motsvarande belopp. En sddan mojlighet kan endast bli aktuell i samband med att
nigot av foreningens lin omsitts.

Berikningsexempel

Om kapitaltillskottet anvénds for att amortera pa ett lan med en beréknad ridnta pa 2,5 % innebér ett
kapitaltillskott pa 100 000 kr en minskad rintekostnad pé cirka 2 500 kr per ar.

Om nuvarande rianteldge bestar och foreningen kan omforhandla sina 1an till 14gre réntor framéver,
kommer effekten av kapitaltillskottet att minska ytterligare.

Administrativa konsekvenser

En hantering med individuella kapitaltillskott skulle medfora 6kade administrationskostnader, eftersom
nya andelstal maste berdknas och arliga avstimningar géras for eventuella amorteringar. Denna hantering
ingdr inte i foreningens nuvarande forvaltningsavtal och kommer dérfor att debiteras separat.

Den separata berdkningen kommer dessutom att behdva bibehallas s liinge det lin som ér kopplat till
kapitaltillskottet finns kvar.

Styrelsen bedomer att dessa tillkommande kostnader bor belasta de medlemmar som viljer att gora
kapitaltillskott, och att den eventuella besparingen i réntekostnad sannolikt helt eller delvis éts upp av
administrationskostnaden.

Paverkan pa bostadens virde
Det dr oklart om en nagot lagre manadsavgift skulle gora bostadsritten mer attraktiv pa marknaden.
Sadana bedomningar &r subjektiva och paverkas frimst av andra faktorer sdsom lége, standard och

marknadslige.

Erfarenhetsméssigt dr det ocksa svart for méklare att forklara eventuella skillnader i avgift kopplade
till individuella kapitaltillskott.



Om gemensamma finansieringslosningar

Om avsikten med motionen é&r att undersdka ndgon form av gemensam finansieringslésning mellan
foreningen och medlemmarna, ir styrelsens bedomning att detta inte 4r mojligt.

Forutséttningarna for 1an skiljer sig kraftigt mellan individer, och det finns idag manga faktorer som
paverkar mojligheten att beviljas lan.

Styrelsens prioriteringar

Styrelsen anser att det i nuldget finns andra fragor som bér prioriteras, sisom implementeringen av ny
ekonomisk och teknisk forvaltning, samt utveckling av information till medlemmarna och uppdatering av
foreningens hemsida.

Styrelsen anser att motionen éir besvarad och foresliar att motionen avslas.

Styrelsen

Brf Asikten Sodra 1



