Brf Gregor nr 1
778000-1066

Arsredovisning for

Brf Gregor nr 1
778000-1066

Réakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér Brf Gregor nr 1, 778000-1066, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Gregor 1 i Vasteras kommun med adress
Linnégatan 2-14. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus och omfattar 63 1agenheter och 1 lokal med
bostadsratt samt 1 I1dgenhet och 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsférdelningen:
41st 1rok
13st 2rok

4st 3rok

5st 4rok

1st 5rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet &r 3 862 m?, varav 3 631 m? utgdr ldgenhetsyta och 231
m? utgér lokalyta.

Fastigheten bebyggdes ar 1937, vardear 1992.
Féreningen &r ett privatbostadsfoéretag (en &kta bostadsrattsférening).
Féreningens fastighet ar férsdkrad till fullvarde hos Lansforsakringar.

Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.
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Tidigare utfért underhaill: Ar Kommentar
Reparation av trasiga balkonger. 2022

Cykelstadning i kallaren. 2022

Nytt I6pband i gymmet. 2022

Nytt avtal med VAFAB, sopsortering. 2022

Nytt hyresavtal med Net4Mobility HB. 2022

2 nya tvattmaskiner, tvattstuga 1 och 2. 2022

Fonstermalning. 2022

Brandfarligt material har stédats bort fran kallare och vind. 2022

SMS larm installerat i fastighetens alla dagvattenbrunnar. 2022

Nytt lassystem fardigt. 2022

Nya nycklar till ldagenheter och blippar till ytterddrrar. 2022

Reparation av trasiga balkonger 2021

Cykelstadning i kallaren 2021

Ny Torktumlare 2021

Stamspolning hela fastigheten 2020

Storstadning tvattstugor 2019

Nytt torkskap, tvattstuga 1 2019

Nytt stéddavtal Inspira 2019

Nytt kok frisérsalongen 2019

Reparation av vattenskada i samlingslokalen 2019 Mélarenergi
Installation av dvervakningskameror i kéllaren 2019

Byte av stamventiler 2019

Byte av draneringspump, éversvamning 2019 Delvis garantireparation
Nya stadgar 2018

Anlaggning av grénomrade 2018

4 nya parkeringsplatser 2018

Draneringspump byte 2018

Nya lampor med rérelsesensor 2018

OVK kontroll 2018

Foéreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Mélardalen AB
Internetleverantor Malarenergi - Stadsnéat

Kabel tv AT-installation

Stadning Coor

Fastighetsskoétsel Vastmanlands fastighetsskotsel
Renhallning (sophamtning) Vafab

Elhandel Malarenergi

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Monica Allared Ledamot, Ordférande 2026
Joakim Bustad Ledamot 2026
Eva Rindevad Ledamot 2027
Linn Myhrman Ledamot 2027
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Oscar Larsson Suppleant 2026
Sofie Allared Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 9 méten, 10 st inkl konstituerande 11 inkl stamma.

Revisorer

Jonas Pettersson, Crowe Vasteras AB Auktoriserad revisor Ordinarie Extren
Lars Cernerud Internrevisor
Carina Pettersson revisorssuppleant

Valberedning
Ketia Kaze och Bengt Géran Alesson

Stamma
Féreningen héll sin ordinarie féreningsstamma 2025-06-09

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Fortsatt arbete med OVK, i skrivande stund &r det ett fatal lagenheter som ej har atgardat de brister som
upptacktes vid OVK besiktningen. Totalt var det 34 lagenheter som har fatt lov att hantera brister i
luftflodet i lagenheterna. Vi siktar pa att alla lagenheter ska vara slutbesiktigade och godkanda till
sommaren.

Ny ventilation har monterats i féreningens tva tvattstugor och i gymmet.

Cykelrensning har genomforts vilket gav 7 cyklar som har rensats bort fran vara cykelrum.

Brf Gregor 1 har numera alla dokument lagrade digitalt i PHM-digital.

Samarbete med BildAT.se som levererade tv-kanaler till oss via antennkabeln, har avslutats under augusti
2025.

Fran den 1 juni 2025 fick alla boende bredband 1000/1000 levererat utan kostnad. Bredbandsavtal med
Fibra och leverantér QuickNet till ett fast pris under 5 ar framat.

Vi har dven under 2025 placerat den 6verlikvid som finns i Brf, i fastrantekonto och/eller placeringskonto.
Omsaéttning av tva Ian har hanterats under aret. Vi forsoker framat se till att Ianen inte férfaller samma ar.
Vi har pabdrjat arbetet med att varje Brf innehavare ska ha de férrad som tillhér lagenheten.

En ny tvattmaskin har installerats i tvattstuga nr 1

Ny kéllarddérr har monterats vid cykelrummet mellan port 46.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har 3 lan som skall omséattas under ar 2026 .

Avgifterna har varit ofédndrade under ar 2025, avgiftshéjning med 5 % from 1 juli 2026, &ven garage och
p-platser hojdes med 200 kr/man.

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 63 st

Medlemslokaler: 1 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 98 (98).

Under rakenskapsaret har 12 (10) st bostadsratter éverlatits. 4 st andrahandsuthyrning

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantséattningsavgift betalas

av képare.
Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240175 240 175
Kapitaltillskott 350 000 350 000
Upplatelseavgifter 1566 125 1566 125
Fond f6r yttre underhall 4 977 819 708 483 -181 674 4 451 010
Summa bundet eget kapital 7134119 6 607 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1174 219 -526 809 -65 808 -581 602
Arets resultat -59 079 59 079 65 808 -65 808
Summa fritt eget kapital -1 233 298 -647 410
Summa eget kapital 5900 821 5959 900
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 753 753 742 731
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter(%) 89 89 88
Skuldséttning per kvm totalyta 4097 4097 4627
Hyror per kvm hyresréattsyta, kr 524 524 524 477
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4 358 4 358 4 921 4 931
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 177 169 174 146
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 17 28 26
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 29 24
Energikostnad per kvm totalyta 231 215 231
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 132 138 106 72
Réantekanslighet 6 6 7
Sparande per kvm 130 170 166
Nettoomsattning, tkr 3016 3051 3 005 2 957

Resultat efter finansiella poster, tkr -74 -66 -416 -913
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Soliditet, % 26 26 25 26

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Skuldsattning: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter boyta pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

El, vdrme och vatten: Féreningens totala kostnader for el, vrem och vatten per kvadratmeter total yta.

Sparande: Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Nettoomséttning: FOreningens nettoomsattning under aret

Soliditet: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -59 079
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -647 410
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -708 483
Av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stammobeslut 181 674
Summa balanserat resultat -1 233 298
Styrelsen féreslar att medlen disponeras: -
Att i ny rakning overfors -1 233 298

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 3 006 044 3005413
Ovriga rérelseintékter 2 25 904 75 945
3031948 3081 358
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -1771 063 -1 913 648
Ovriga externa kostnader 4 -192 858 -152 907
Personalkostnader 5 -134 080 -112 865
Avskrivningar 6 -540 408 -539 785
-2 638 409 -2 719 205
RORELSERESULTAT 393 539 362 153
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 35 966 104 134
Réantekostnader -488 584 -532 095
-452 618 -427 961
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -59 079 -65 808

ARETS RESULTAT -59 079 -65 808
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 17 130 886 17 658 224
Maskiner och inventarier 8 30 495 43 565
17 161 381 17 701 789
Finansiella anlaggningstillgangar
Insatser 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 17 161 881 17 702 289
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3195 10 071
Ovriga fordringar 58 024 45794
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 756 120 895
130 975 176 760
Kassa och bank 5269 335 4779 911
Summa omséttningstillgangar 5400 310 4 956 671
SUMMA TILLGANGAR 22 562 191 22 658 960
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 240 175 240175

Kapitaltillskott 350 000 350 000

Upplatelseavgifter 1566 125 1566 125

Fond for yttre underhall 9 4977 819 4 451010

7134 119 6 607 310

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1174 219 -581 602

Arets resultat -59 079 -65 808
-1 233 298 -647 410

Summa eget kapital 5900 821 5959 900

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5694 000 6 250 000

5694 000 6 250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 130 000 9 574 000

Leverant6rsskulder 332 458 364 711

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 504 912 510 349
10 967 370 10 449 060

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 562 191 22 658 960
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -59 079 -65 808
Avskrivningar 540 408 539 785
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 481 329 473 977
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -57 256 -22 923
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 65 351 -72 458
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 489 424 378 596
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -1 009 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -1 009 000
Arets kassafléde 489 424 -630 404
Likvida medel vid arets borjan 4779 911 5410 315
Likvida medel vid arets slut 5269 335 4779 911
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i SEK om inget annat anges

Redovisningsprinciper

10(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamdens allménna

rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade

nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och

berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

Byggnader
Balkonger/terasser
Markanlaggning
Maskiner

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovrigt

Summa

Not 2

OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovriga intakter

Ovrig ersattning
Overlatelseavgifter

Summa

2025 2024
67 ar 67 ar
40 ar 40 ar
20 ar 20 ar

8 ar
2025-12-31 2024-12-31
2781748 2781765
217 894 217 245
1434 51 403
3001 076 3050413
2025-12-31 2024-12-31
10 616 30 265
45 000

15 288
25904 75 265
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel yttre entreprenad

Snéréjning / sandning

Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Bevakningskostnader
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Summa

Reparationer
fastighetsférbattringar
Bostadsrattsldgenheter
Tvéattstuga

Kallare

Las

VVS

Ventilation

Elinstallation
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon

Skador, klotter och skadegoérelse

Summa

Periodiskt underhall
Fastighetsforbattringar
Ventilation

Summa

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-tv

Bredband

Summa

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift

Summa

11(14)

2025-12-31 2024-12-31
63 468 63 000
15 523 31532

123 408 120 281

24 501
13 399

961
5193 3332
4702

13 083
246 137 236 246

22744

50 805
50 689 8 847
35813 6 091
246
7 893 24 397
33 806 167 506
14 973

2063

4 353
208 166 222 060
75424
106 250
181 674
90 777 65 097
683 342 651 266
119 567 112 203
108 689 110 754
1002 375 939 320
75 895 67 524
51 843 130 011
63 662 20703
191 400 218 238
122 986 116 110
122 986 116 110
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TOTALT DRIFTSKOSTNADER

Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Trycksaker

Tele- och datakommunikation
Erséttning till revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Kontorsmaterial
Férvaltningskostnader
Férvaltningskostnader, évriga
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Inkdp material och varor

Summa

Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
Foéreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbéattringar
Markanlaggningar
Maskiner

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvéarde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande

12(14)

1771064 1913 648
2025-12-31 2024-12-31
725
8 740 12 359
26 920 17 500
7427
1339
1349
104 155 103 611
36 435
6 396 4 001
6 010 6670
2128
192 858 152 907
2025-12-31 2024-12-31
99 894 96 640
34 186 16 225
134 080 112 865
2025-12-31 2024-12-31
399 522 398 899
121 066 121 066
6 750 6750
13 070 13 070
540 408 539 785
2025-12-31 2024-12-31
31570977 31570977
31 570 977 31570977
-13 912753 -13 386 038
-527 338 -526 715
-14 440 091 -13912753
17 130 886 17 658 224
54 963 000 49 927 000
24 102 000 22 252 000
79 065 000 72179 000
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Bostader 77 800 000 71 000 000
Lokaler 1265 000 1179 000

79 065 000 72179 000
Not 8 Maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 103 140 103 140
Utgaende anskaffningsvarde 103 140 103 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -59 575 -46 505
Arets avskrivningar enligt plan -13 070 -13 070
Utgaende avskrivning enlligt plan -72 645 -59 575
Planenligt restvidrde vid arets slut 30 495 43 565
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 4451010 3785 857
Reservering enligt stadgar 708 483 665 153
lanspraktagande enligt stammobeslut -181 674
Vid arets slut 4977 819 4451010
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
Stadshypotek 2,55 % 3 880 000 3880 000 2026-01-02
Stadshypotek 1,07% 4 000 000 4000 000 2026-09-01
Stadshypotek 3,95% 2 250 000 2250 000 2026-09-01
Stadshypotek 2,77% 2 000 000 2000 000 2029-07-30
Stadshypotek 2,88% 3 694 000 3694 000 2028-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 824 000 15 824 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 869 000 -9 574 000
4 955 000 6 250 000
Not 11 ) )
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 98 000 97 000
Sociala avgifter 25 000 16 000
Rantekostnader 41 916 63 938
El 10 153 6 192
Varme 74 046 73274
Vatten 10 390 9217
Férutbetalda avgifter och hyror 245 407 244 728
504 912 510 349
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Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 26 677 000 26 677 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foreningen kommer efter rakenskapsarets utgang overga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsndmnden (BFN) har beslutat att det fran och med den 1 januari 2026 &r tvingande for alla
bostadsrattsforeningar att tillampa K3-regelverket(BFNAR 2012:1).

Overgangen innebar att féreningren bland annats ska géra en

komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-13

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Monica Allared Joachim Bustad
Ordférande Ledamot

Linn Myrman Eva Rindevad
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur
Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson Lars Cernerud
Auktoriserad revisor Intern revisor

Assently: b9500d14a0c3bfda016c92f42e369de2c9e8eee29ed0fba1f734d62015ccded29a1babb39eb10471ab9b457f03a4d06c20019407d9a43d68a6b3cc0e75119ea



Foljande handlingar har undertecknats den 4 maj 2026
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Alexandra Eva Carin Rindevad

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-29 23:02:41 (CET)

David Joachim Bustad

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-30 05:35:41 (CET)

Linn Myhrman

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-29 09:03:26 (CET)

Monika Elise Allared

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-04 13:34:47 (CET)

Erik Jonas Pettersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe e be]lbe

2026-04-30 11:51:47 (CET)

Lars Cernerud

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
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