Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Kilen 5, Solna

Jag har granskat Arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Kilen 5 for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Jag har granskat visentliga beslut, tgirder och férhdllanden i foreningen
for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med foreningens
stadgar och arsmotesbesiut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker

e  Attresultatrakningen och balansrakningen faststills.

Styrelseledamoéterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor
jag tillstyrker

e Att styrelsens ledaméter och kassor beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Solna, 2026 -OM - LG
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Brf Kilen S Arsredovisning 2025
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kilen 5

Styrelsen upprattar harmed fétjande 3rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alta belopp i kronor (SEK).
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Brf Kilen 5 Arsredavisning 2025
716419-1707

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Frvaltningsberattelsen innebdller bland annat en alimin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapssret samt ett forslag p3 hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen dr ikta eller odikta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resuitatrakning

| resultatrakningen kan du se om fareningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsiret. Du kan ocks3 se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pd en ging, utan
fordelar den over en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alitsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir sd hoga

Balansrakning

Balansrﬁkningeri ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsirets sista dag. | balansrakningen kan du se fareningens tiligingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplateiseavgifter), underhélisfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning dr alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet 3r bostadsréttsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gt till.

Noter

| vissa fall racker inte Informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjarts under dret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Bri Kiden S Arsredovisning 7075
7164191707

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foremingen har til andamal att fram)a medlemmars ekonomiska intressen genom att ¢ foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site 1 Soina.

Registreringsdatum

Bastadsrattsforeningen registrerades 1984-11-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen Sr ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Kilen 5 2001

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsiakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret dr 1988.
foreningen har 11 bostadsratter om totalt 646 kvm. Byggnadernas totalyta ar 646 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Berg Holmstrom  Styrelseledamot

Christer Svalkvist Styrelseledamot
Richard Carlsund Ordforande
Asa Hallgren Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Hans Filip Ruhdensjo  Revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarte féreningsstamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliforda sammantréaden.

7e
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Brl Kilen § Arscedonsning 2025
716419-1707

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhalisplan som upprattades 2026 och stricker sig fram till 2075. Underhdlisplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhali

2016 ¢ Byte plastmatta i trapphus
:  Byte entréddrrar

2017 o Sotning

2019 @ Nyt staket mot Kilen 4
¢ Dranering av grunden fran B-porten langs gave! och fasad mot norr.
Trapphusrenovering, mélning samt ny belysning och omdragning av el.
Stamspolning

2020 0 Tak ach fasadrenavering
: Justering av ventilationsfloden

2023 e Byte balkongdérrar
" Byte och genomgang av radioatorer

2024 ¢ Sotning
: Stamspolning

Planerade underhall

2028 0 Byte av vissa fonster
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 5% fran 1 juli 2025. En amortering gjordes i mars 2025 p3 100 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-07-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets bérjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 1 och avgiende medlemmar
under &ret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 14 medlemmar | fareningen. Det har under Aret skett 2 overlitelser.

/
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BriKilen Arsredovisning 2025
716419-1707

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 479 150 459083 438 962 397 314
Resultat efter fin. poster -18 084 46 541 -157 469 -132 280
Soliditet (%) 66 65 61 62
Yitre fond 319 319 319 319
Taxeringsvérde 25 200 000 22 600 000 22 600 000 22 600 000
Arsavgift / kvm uppidten bostadsritt, kr 691 660 626 563
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,1 774 81,8 91,5
Skuldsattning / kvm uppliten bostadsratt, kr 4721 4876 5650 S 650
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4721 4876 5650 5650
Sparande / kvm totalyta, kr 94 194 -121 -83
Elkostnad / kvm tatalyta, ke 29 25 24 38
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 167 153 154 140
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 41 24 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 250 220 203 204
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,66 4,49 4,01 1,48
Rantekanslighet (%) 6,84 7.38 9,02 10,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fareningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds far att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingdr inte i drsavgiften,

Rintekiinslighet (%) - rintebarande skulder / ett 4rs 3rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behtver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattsiagen.

Upplysning vid férlust

Forlust framst pd grund av markant okade driftkostnader och leverantdrskostnader. Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med
10% med malsattning att balansera budgeten under 2026.
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Brf Kilen §
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Forandringar i eget kapital

Arsredonsning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT GVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 7297 328 7297328
Upplitelseavgifter 1933922 1933922
Fond, yttre underhdil 319 319
Balanserat resultat -3181933 46 541 - -3135391
Arets resultat 46 541 -46 541 -18 084 -18 034
Eget kapital 6096 178 0 -18 084 6078 094
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir filjande medel:
Balanserat resultat -3135391
Arets resultat -18084
Totalt : -3 153475
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning -3153475
-3 153475

Den ekonomiska stillningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhorande noter.

Sida 5 av 15
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8- Kden 5 Arsredornsaing 20235
716418-1707

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseinti

Nettoomsattning 479 150 455083
Ovngz rorelseintakter 0 92173
Summa rorelseintakter 479 150 551 256
Rorelsekostnader

Drifiskostnader 4,5,6,7 -270 879 -249 422
Owniga externa kostnader 8 -34 251 -26 101
Aeskrivringar av materielia anlaggningstillgingar -78984 -78984
Summa rorelsekostnader -384 114 -354 506
RORELSERESULTAT 95036 196 749
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 922 2976
Ramekosinader och liknande resultatposter 9 -114 042 -153 184
Summa finansiells poster -113 120 -150 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 084 46541
ARETS RESULTAT -18 084 46 541

Sida 6 av 15
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BriXilen S Arsredovisning 2025
716419-1707

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella aniBggningstiligingar

Byggnad och mark 10,17 8778 850 8 846 578
Markanidggningar 11 129 002 132 398
Maskiner och inventarier 12 54 974 62834
Summa materiella anliggningstiligingar 8962 826 9041 810
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8962 826 9 041 810
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3248 0
Owriga fordringar 13 257937 279418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 47 946 45 315
Summa kortfristiga fordringar 309131 324733
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 309 131 324733
SUMMA TILLGANGAR 9271956 9 366 543
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Brf Kilen S Arsredovisning 2025
716419-1707

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 202%-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9231 250 9231250
Fond far yttre underhail 319 319
Summa bundet eget kapital 9231569 9231569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3135391 -3181933
Arets resultat -18 084 46 541
Summa fritt eget kapital -3153475 -3135391
SUMMA EGET KAPITAL 6078 094 6096 178
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1875000

Summa langfristiga skulder 1875000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1175000 3150000
Leverantorsskulder 29 228 17024
Skatteskulder 36 894 35409
Ovriga kortfristiga skulder -1 656 666
Upplupna kostnader och forutbetalda Intékter 16 79397 67 266
Summa kortfristiga skulder 1318863 3270 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9271956 9366 543
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8rfKilen 5 Arsredovisming 2025
716419-1707

Kassaflodesanalys

1 )JANUAR!? - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I5pande verksamheten
Rorelseresultat 95 036 196 749

Justering av poster som inte ingdr | kassaflédet

Arets avskrivningar 78 984 78 984
174 020 275733
Erhillen rinta 922 2976
Erlagd rinta -105 379 -161 827
Kassafldde fran Idpande verksamheten fére fdrindringar av rorelsekapital 69563 116 882
Fordndring { rérelsekapltal
Okning (-}, minskning {+) kortfristiga fordringar -40 839 -7 584
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14834 -28 193
Kassafigde frdn den Ipande verksamheten 43 559 81 105
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna I3n 31047 0
Amortering av lan -131047 -500 000
Kassafliide frin finansieringsverksamhet -100 000 -500 Q00
ARETS KASSAFLODE -56 441 -418 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 279324 698 219
UKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 222883 279 324

Klientmedel kiassificeras som likvida medel | kassaflodesanalysen.
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Brf Kilen S Arsredonsning 2029
716418-1707

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisaingen for Brf Kilen 5 ar upprattad 1 enhighet med Arsredovisningslagen, Bokfaringsnamndens allmanna r3d 2016:10 (K2),
aryredovisning « mindre foretag och {BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m m. « bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den penod de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.
| 3rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Matenelia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventanier skrivs av
linjart over den bedomda ekonomiska fvslangden. Avskrivningstiden grundar sig p3 bedomd ekonomisk livslangd av tiligingen.

Foljande avskavningstider tillampas:

Byggnad 1,00%
Markanlaggningar 2,00%
Maskiner och inventarier 5,00 %

Markvardet 3r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningsullgdngar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgingen p3 balansdagen har ett I3gre virde an anskaffningsvardet
sker nedsknivning tilt det 13gre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhait

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadstagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark.

Fastighetslan
L4n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Kiientmede! klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 446 160 426 634
Hyresintakter, p-platser 32400 32 400
Ovriga intdkter 590 ) 49

479 150 459 083

Summa
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjimning -0 -1
Erhdllna skadestind 0 92174
Summa -0 92173
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskatsel 995 0
Besiktning och service 30888 7188
Tradgirdsarbete 4223 7453
Summa 36 106 14 641
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 380 2887
VA 0 16 040
Ventilation 4813 10000
Summa 5193 28 927
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 18 709 16 296
Uppvarmning 107 993 99 158
Vatten 34 607 26 405
Sophamtning 17084 16573
Summa 178393 158 432
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsikringar 29767 27036
Kabel-TV 2 456 2456
Fastighetsskatt 18 964 17930
Summa 51187 47 422
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Brf Kilen 5
716419-1707

NOT 8. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial S31 777
Ovriga forvaltningskostnader 10 784 3444
Ekonomisk forvaltning 22936 21 880
Summa 34251 26 101
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 113582 152 661
Ovriga rantekostnader 460 523
Summa 114 042 153 184
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingadende 9473075 9473075
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9473075 9473075
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -626 497 -558 769
Arets avskrivning -67 728 -67728
Utgdende ackumulerad avskrvning -694 225 -626 497
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8778 850 8 846 578
1 utgéende restvdrde ingdr mark med 2 700 000 2 700 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 14 200 000 12 000 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 10 600 000
Summa 25 200 000 22 600 000
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Bei Kilen & Arsrednvsning 2025
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffnlngsviirde

Ingdende 169 748 169 748
Utglende ackumulerat anskaffningsvirde 169 748 169 748
Ackumulerad svskrivning

Ingdende -37 350 -33 954
Arets avskrivning -3396 -3396
Utglende ackumulerad avskrivning -40 746 -37 350
Utgdende restvirde enligt plan 129002 132 398
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 275 968 275 968
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 275 968 275 968
Ackumuterad avskrivning

Ingdende -213 134 -205 274
Arets avskrivning -7 860 -7 860
Utgdende ackumulerad avskrivning -220994 -213 134
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 974 62 834
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54 94
Nabo Klientmedelskonto 98 805 100170
Borgo Rantekonto 124078 179 155
Surnma 222 937 279418

e
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Brf Kilen § Arsredovisning 2025
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 9216 9 365
Forsakringspremier 31552 29593
Kabel-TV 592 623
Forvaitning 6586 5734
Summa 47 946 45 315
NOT 15' SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,84% 1175000 1275 000
Swedbank 2028-03-24 3,29% 1875 000 1875000
Summa 3050000 3 150 00C
Varav kortfristig del 1175000 3150 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 050 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen sam har slutbetalningsdag inom ett ir redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1451 0
El 1635 1543
Uppvarmning 13504 13395
Utgiftsrantor 22019 13 356
Forutbetalda avgifter/hyror 40 788 38972
Summa 79397 67 266
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 500 000 6 500 000
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