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Styrelsen for BRF Lansen fir hdrmed

Forvaltningsberattelse o.:”

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-31. Foreningen har sitt
sdte pd Gotland.

Arets resultat ir lidgre in foregiende ar p.g.a. hogre driftkostnader och riintekostnader. Driftkostnader har 6kat eftersom
kostnader for vatten, uppvarmning, el och underhéll har 6kat jamfort mot foregdende ar. Réntekostnaderna har 6kat da
lan har satts om till hdgre réntesatser.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 291% till 284%.

I resultatet ingar avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 306 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna tomt nr 1 i kvarteret Lansen i Region Gotland. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 32
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Vindelbosgatan 2A, 2B,
4A och 4B i Visby.

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade 1 Trygg Hansa. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 12
2 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 1
Total tomtarea 3013 m?
Total bostadsarea 1517 m?
Total lokalarea 278 m?
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Arets taxeringsvirde 19 076 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 18 777 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Astas Dog SPA 46
Gunilla Lindberg 79
Monica Brostrom 51
Sv Shintai jutsu forbundet 102

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 16,49 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk foérvaltning
Lyanders Fastighetsservice Fastighetsskotsel
GEAB El och fjarrvirme
Tele2 Kabel-TV

Ragnells Kaéllsortering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhall for 141 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens senast uppdaterade underhallsplan (2023-02-01) visar pa en rekommenderad avsattning pa 208 tkr per éar,
som motsvarar en kostnad pa 137 kr/m>.

For de nidrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 2 026 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 203 tkr (134 kr/m?).

Vid arets borjan uppgick underhéllsfonden till 206 83 1kr. Under aret avsitts 400 000 kr och 141 094 kr har tagits i
ansprak. Vid drets utgang uppgar saldot till 465 737 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2008

Ventilationskanaler 2008 Tatning av kanaler
Utbyte av elinstallationer 2008

Byte av ldgenhetsdorrar 2017

Skyddsrumsétgérder 2017

Byte trinettkok i Sachs lokal 2020

Takbyte 2022

Tvittstuga, 2 st nya tvattmaskiner 2023

Takbyte, sista lyftet efter besiktning 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte virmevixlare 141 094

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Wallier Ordférande 2026

Per-Ake Akesson Sekreterare 2027

Kurt Westerberg Ledamot 2027

Kevin Burgedahl Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Larsson Suppleant 2027

Patrik Hellstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 35 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2025-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 962 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning™* 1750 1616 1527 1480
Rorelsens intdkter 1750 1617 1527 1480
Resultat efter finansiella poster* 129 247 —257 -5 586
Resultat exkl avskrivningar 306 424 —80 -5 409
Balansomslutning 6014 5955 5850 6194
Arets kassaflode 252 267 -156 —-1047
Soliditet %* —47 =50 =55 —48
Likviditet % 284 291 257 334
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 83 82 84 84
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 960 875 843 823
Driftkostnader kr/kvm 636 516 741 3684
Energikostnad kr/kvm* 316 283 243 239
Underhéllsfond kr/kvm 259 115 1 23
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 223 114 114 114
Sparande kr/kvm* 249 236 218 194
Rénta kr/kvm 115 95 95 78
Skuldséttning kr/kvm* 4 625 4720 4 815 4910
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 5473 5584 5697 5810
Réntekéanslighet %* 5,7 6,4 6,8 7,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 41500 206 831 3451927 247393
Disposition enl. arsstimmobeslut 247393 247 393
Reservering underhallsfond 400 000 —400 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —141 094 141 094
Arets resultat 129 443
Vid éarets slut 41500 465 737 —3 463 440 129 443
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —3204 534
Arets resultat 129 443
Arets fondreservering enligt stadgarna =400 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 141 094
Summa -3 333997
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3333997

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1749 511 1616286
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 420
Summa rorelseintikter 1749 511 1616 706
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 140 904 —925 536
Ovriga externa kostnader Not 5 -95 062 —105 381
Personalkostnader Not 6 =3 111 -12 293
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —176 930 —176 930
Summa rorelsekostnader —1416 007 —1220 141
Rorelseresultat 333 504 396 565
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 2 680 21 324
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —206 741 —170 496
Summa finansiella poster —204 061 -149 172
Resultat efter finansiella poster 129 443 247 393
Arets resultat 129 443 247 393
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 3998 534 4175 464
Summa materiella anliggningstillgangar 3998 534 4175 464
Summa anlaggningstillgangar 3998 534 4175 464
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 3411 3352
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 37 144 53 905
Summa Kkortfristiga fordringar 40 555 57 257
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1974 684 1722 507
Summa kassa och bank 1974 684 1722 507
Summa omséttningstillgdngar 2 015 240 1779 764
Summa tillgdngar 6013 774 5955 228
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 500 41 500
Fond for yttre underhall 465 737 206 831
Summa bundet eget kapital 507 237 248 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 463 440 =3 451927
Arets resultat 129 443 247 393
Summa fritt eget kapital -3 333 997 -3 204 534
Summa eget kapital -2 826 760 -2 956 203
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8131174 8300271
Summa langfristiga skulder 8131174 8300271
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 171 336 171 336
Leverantorsskulder 168 967 131 193
Skatteskulder 2515 4537
Ovriga skulder 142 875 104 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 223 668 199 630
Summa Kkortfristiga skulder 709 361 611 160
Summa eget kapital och skulder 6013 774 5955 228
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 333 504 396 565
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 176 930 176 930

510 434 573 495

Erhéllen rénta 2 680 21324
Erlagd rinta —188 809 —171 101
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 16 702 —15431

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 80 268 30220
Kassaflode fran den lopande verksamheten 421 275 438 507
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —169 097 —171 336
Kortfristig del av langfristiga skulder (villkorsdandringar) -3 730249 —362 814
Kommande nyupptagning av lan (villkorsandringar) 3730 249 362 814
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 097 -171 336
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 252178 267 171
Likvida medel vid érets borjan 1 722 507 1 455335
Likvida medel vid érets slut 1974 684 1 722 507
Kassa och Bank BR 1974 684 1722 507
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 50
Standardforbéttrimgar (stamrenovering) 50
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 460 040 1327392
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —10 133 —10 133
Hyror, lokaler 288 540 287772
Elavgifter 6 948 9822
Ovriga ersittningar 4116 1433
Summa nettoomsiéttning 1749 511 1616 286
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 420
Summa ovriga rorelseintakter 0 420
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —141 094 0
Reparationer —11 418 —4 949
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —68 988 —69 085
Forsakringspremier —22 381 —21942
Kabel- och digital-TV —54 377 —54 112
Sné- och halkbekdmpning —15 542 —18 994
Forbrukningsinventarier —205 0
Vatten —195 488 —164 439
Fastighetsel —48 381 —43 113
Uppvarmning —322 832 —299 931
Sophantering och atervinning —62 443 =72 134
Forvaltningsarvode drift —197 755 —176 837
Summa driftskostnader -1140 904 =925 536
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =71 720 —-68 417
IT-kostnader 0 —525
Arvode, yrkesrevisorer -15125 —14 375
Ovriga forvaltningskostnader -100 —14 925
Kreditupplysningar 0 —420
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2 646 —1433
Kontorsmateriel -2 800 -2 680
Bankkostnader -2 671 -2 607
Summa o6vriga externa kostnader -95 062 -105 381
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -2 400 0
Sammantriadesarvoden 0 —10 000
Sociala kostnader =711 —-2293
Summa personalkostnader =311 -12 293
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —73 930 —73 930
Avskrivningar tillkommande utgifter —103 000 —103 000
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -176 930 -176 930
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2621 21120
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 103
Ovriga rinteintikter 59 101
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 2680 21 324
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —206 741 —170 496
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -206 741 =170 496
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3696 500 3 696 500
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 0 0
Tillkommande utgifter 5150 000 5150 000

8 948 500 8 948 500

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 948 500 8 948 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 022 035 —2 948 105
Tillkommande utgifter —1751 000 —1 648 000

-4773 035 -4 419 175
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —73 930 —73 930
Arets avskrivning tillkommande utgifter —103 000 —103 000

=176 930 -176 930

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 949 965 -4 596 105
Restvarde enligt plan vid arets slut 3998 534 4 352 394
Varav
Byggnader 600 534 822 324
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 3296 000 3605 000
Taxeringsvarden
Bostéder 17 396 000 16 955 000
Lokaler 1 680 000 1 822 000
Totalt taxeringsvarde 19 076 000 18 777 000
varav byggnader 14 813 000 13721 000
varav mark 4263 000 5056 000
Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3411 3352
Summa o6vriga fordringar 3411 3 352
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 23319 22 381
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 17 930
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 825 13 594
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 37144 53905
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 368 347 1365 725
Transaktionskonto 606 337 356 781
Summa kassa och bank 1974 684 1722 507
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 8302510 8471 607
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —171 336 —171 336
Nista ars villkorséndring av 1dn 0 -3 612 869
Langfristig skuld vid arets slut 8131174 4 687 402

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,59% 2027-03-30 4387 500,00 0,00 45 000,00 4342 500,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2027-06-01 3518 854,00 0,00 93 216,00 3425 638,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2028-06-30 211 395,00 0,00 24 164,00 187 231,00
STADSHYPOTEK 3,43% 2029-06-30 353 858,00 0,00 6 717,00 347 141,00
Summa 8 471 607,00 0,00 169 097,00 8302 510,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 171 336 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langristinga skulden forfaller 685 344 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 7 445 830 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 1257 2293
Upplupna riantekostnader 47 680 29 748
Upplupna elkostnader 3731 4088
Upplupna varmekostnader 38 397 40 622
Upplupna styrelsearvoden 4000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 21025
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 128 603 91 855
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 223 668 199 630
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Stéllda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar

8934 000 8934 000

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-26

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tommy Wallier,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Per-Ake Akesson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Kurt Westerberg,

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Ernst & Young AB
Anders Hakansson/Auktoriserad revisor
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EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lansen org.nr 734000-0137

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Lansen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lansen fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Dokument-1D 09222115557573829656

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| BRF Lansen Org.nr: 7340000137



med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Lansen Org.nr: 7340000137



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F L a n S e n for BRF Lansen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i Rnksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livel
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