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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforening Fyrkarlen Jakob, 769631-5907, med séte i Falkenberg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrdttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-04-18
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-28 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i samfalligheten Glommens Fiskeldges vagforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande Elizabeth Lundgren
Ledamot Camilla Nilsson
Ledamot Fredrik Johansson
Ledamot Marie Sandberg
Suppleant Annika Arkteg
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Morups-Lyngen 2:113 och 2:189-194 i Falkenberg kommun med darpa uppforda

byggnader med 12 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastighetens adresser ar Fyrkarlens vdg 10,12,14

21,23 och 25.

Féreningen upplater samtliga 12 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
- - 11 1 - -
Total tomtarea: 4002 kvm

Total bostadsarea: 1104 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1104 kvm

Fastighetsinformation

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-05-26.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Halland.

| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
Avtal Leverantor

Serviceavtal Climata AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 31 472 kr (91 603) .

Underhdllsplan och kommande ars underhall
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-12-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsrétter/andelsratter skett (Fg ar skedde 0 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 18 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rdakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 18.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-04-01 da avgifterna héjdes med 9,32 %.

| drsavgiften ingdr vatten & parkering.
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob

769631-5907
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning, tkr 763 714 681 659
Resultat efter finansiella poster, tkr -71 -94 15 104
Soliditet, % 59 59 59 58
Likviditet % 13 12 21 259
Sparande kr/ kvm 120 99 198
Arsavgift/kvm 691 647 617 590
Energikostnad kr/kvm 61 52 52
Rantekostnad kr/kvm 337 302 215
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 9592 9 665 9737 9810
Skuldkvot 14 15 16
Rantekanslighet 14 15 16
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 100 100 100

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob

Forandringar i eget kapital

769631-5907

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 16 080 000 134 500 -578 894
Resultatdisposition enligt stamman: -93 546
Avsattning till underhallsfond 48 000 -48 000
Arets resultat

Vid arets slut 16 080 000 182 500 -720 440

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -720 440
Arets resultat -71 065
Totalt -791 505

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 48 000
Balanseras i ny rakning -839 505
Totalt -791 505

-93 546
93 546

-71 065
-71065

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob

769631-5907
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Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 763 200 714 379
Ovriga rérelseintikter 3 1411 3279
Summa rérelseintdkter 764 611 717 658
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -156 303 -195 641
Administration och foérvaltning 5 -65 895 -53118
Personalkostnader 6 -38 111 -25 541
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -203 100 -203 100
Summa rérelsekostnader -463 409 -477 400
RORELSERESULTAT 301 202 240 258
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -372 267 -333 804
Summa finansiella poster -372 267 -333 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =71 065 -93 546
RESULTAT FORE SKATT -71 065 -93 546
ARETS RESULTAT -71 065 -93 546
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 25353650 25556 750
Summa materiella anlidggningstillgangar 25 353 650 25556 750
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25353 650 25556 750
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 129 594 127 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 927 18 037
Summa kortfristiga Fordringar 149 521 145 237
Kassa och bank
Kassa och bank 757 701 798 088
Summa kassa och bank 757 701 798 088
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 907 222 943 325
SUMMA TILLGANGAR 26 260 872 26 500 075
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 080 000 16 080 000
Underhallsfond 182 500 134 500
Summa bundet eget kapital 16 262 500 16 214 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -720 440 -578 894
Arets resultat -71 065 -93 546
Summa Fritt eget kapital -791 505 -672 440
SUMMA EGET KAPITAL 15470 995 15 542 060
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3700000 3190000
Summa langfFristiga skulder 3700 000 3190 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3700 000 3190 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 0 10477
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 890 000 7 480000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 199 877 277 538
Summa kortFfristiga skulder 7 089 877 7768015
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 089 877 7768 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 260 872 26 500 075
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob

769631-5907

Kassaflodesanalys

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 301 202 240 258
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 203100 203100
Summa 504 302 443 358
Erlagd rénta -372 267 -333 804
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 132 035 109 554
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -4 283 -10172
Okning av rérelseskulder -88 138 95756
Kassafléde fran den lopande verksamheten 39614 195 138
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -80 000 -80 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -80 000 -80 000
Arets kassafléde -40 386 115138
Likvida medel vid arets borjan 798 087 682 949
Likvida medel vid arets slut 757 701 798 087
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdkter
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas
sd att endast den del som beléper pa rdkenskapsaret redovisas som intdkt.

Fastighetsskatt - Fastighetsavgift
Foéreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift under de forsta 15 aren efter faststallt vardear. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttiandeperiod (dr)

Byggnader

100

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter 763 200 714 368
Oresavrundning 0 11
Totalt arsavgifter och hyror 763 200 714 379
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024/2025 2023/2024
Pant & overlatelseavgifter 1471 525
Ovriga intikter -60 2754
Totalt 6vriga rorelseintdkter 1411 3279
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Not 4. Operativ drift och underhall

Vatten och avlopp

Foérsakring

Samfallighetsavgifter
Féreningsavgifter

Reparation och underhall fastighet
Serviceavtal

Pant & overladtelseavgift
Programvaror

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Revisionskostnader
Konsultarvode
Bankavgifter

Ovriga externa kostnader

Totalt administration och Férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob

2024/2025

67 476
31007
8100
4190
31472
7500
1475
5083

156 303

2024/2025

40 841
8750
10 156
3541
2 607

65 895

2024/2025

29000
9111

38111

769631-5907

2023/2024

57114
28498
9000
4190
91603
0

525
4710

195 641

2023/2024

39258
8750
0
2405
2705

53118

2023/2024

20000
5541

25 541

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal. Inga 6ner har utbetalats. Arvode till styrelsen har utbetalats med

38 111 krinkl. sociala avgifter.

Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024/2025 2023/2024
Rantekostnader l[angfristiga skulder 372 267 333804
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 372 267 333804
Not 8. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 27 080 000 27 080 000
Utgaende anskaffningsvarden 27 080 000 27 080 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1523250 -1320150
Arets avskrivningar -203 100 -203 100
Utgaende avskrivningar -1726 350 -1523 250
Utgaende redovisat virde 25353 650 25556 750
Varav
Byggnader 18 583 650 18 786 750
Mark 6770000 6770000
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob

769631-5907

Villkors- Réntesats . Belopp Belopp

. as Amortering
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 498164 2025-03-30 0 3700000
Stadshypotek 670700 2025-03-31 0 3700000
Stadshypotek 584399 2026-03-30 4,15 % 80000 3190000 3270000
Stadshypotek 783596 2026-03-30 3,02% 3700000 0
Stadshypotek 783598 2027-03-30 3,18 % 3700000 0
Summa skulder till kreditinstitut 80 000 10 590 000 10 670 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 890 000 -7 480 000
3700 000 3190 000
Not 10. Stadllda sdakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 11 250 000 11 250 000
Summa: 11 250 000 11 250 000
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Bostadsrattsférening Fyrkarlen Jakob
769631-5907

Underskrifter

Falkenberg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-08-19

Elizabeth Lundgren Camilla Nilsson

Fredrik Johansson Marie Sandberg

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
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Sida1av 1

Foljande handlingar har undertecknats den 15 september 2025
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