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Styrelsen for Brf Kastanjen i solna Stad far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har for 4andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata ldgenheter at foreningens medlemmar utan tidsbegénsning.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen ldmnar harmed f6ljande verksamhetsberittelse for verksamhetsaret
2025.

Foreningen bestod under 2025 av 31 bostadsrétter och 1 lokalhyresritt, totalt 32 enheter, och &r en dkta
bostadsrittsforening med séte 1 Solna.

Den ekonomiska forvaltningen skottes under dret av Viredo AB. Fasteko AB dr foreningens tekniska
forvaltare. Bada forvaltarna har en lokal forankring och har motsvarat styrelsens forvéntningar pa sina
respektive uppdrag.

Styrelsen har haft 9 protokollférda méten under 2025, inklusive det konstituerande métet.

Foreningen har sitt site i Solna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelse arbete

Under véren genomfordes stamspolning och brandskyddsbesiktning med efterfoljande atgérder.

Styrelsen har dven utarbetat en plan for att skapa plats for atervinning och sopor enligt lagenlig hantering
fran 2027. Aven markplanering for ytan pa framsidan dér sopsképen nu stér &r under utredning.

Utdver detta dr den storre investering som gjordes under aret det utbyte av kodlés pa huvudentren samt
installation av nytt kodlas pa baksidan.

I 6vrigt har Styrelsens arbete bestatt av hantering av forfragningar fran bostadsrattsinnehavare, hantering
av forfragningar kring andrahandsuthyrning samt hantering och dialog med ekonomisk forvaltare och
fastighetsforvaltare.

Medlemsaktiviteter eller aktiviteter for medlemmarnas nytta
Styrelsen har genomfort tva stiddagar under aret, vilka annonserades via mejlutskick och anslag.

Styrelsen har skickat ut ett nyhetsbrev och avser kommande ar att skicka ut ytterligare nyhetsbrev vid
vasentliga handelser.
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Ekonomi

3(12)

Foreningens ekonomi &r fortsatt stark. Vi har ett positivt kassaldge med cirka 2 miljoner kronor i kassan
och anldggningstillgangar om cirka 30 miljoner kronor. Véra lan uppgar till cirka 5,2 miljoner kronor,
vilket motsvarar en lag belaning pa 4 081 kr per kvadratmeter.

Infor 2026 forvantar vi oss stabila intdkter och kontrollerade kostnader. Styrelsen ser for nirvarande

ingen anledning att &ndra medlemsavgifterna.

Underhallsplan

Under dret kommer vi uppdatera nuvarande underhallsplan, och darefter géra en ny mer langsiktig
utvirdering av intdnkter och kostnader och eventuella behov av hgjda avgifter. Den nya planen ska

omfatta en period pa 50 ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat belastas av hoga avskrivningskostnader. Trots detta har féreningen en stabil
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ekonomi med en underhéllsplan som f6ljs, samt en ldngsiktig strategi for finansiering genom

amorteringar och eget sparande.

For framtida ekonomiska &taganden kan finansiering ske genom en kombination av nya 1an och
upparbetade likvida medel. Styrelsen upprattar arligen en budget for att sékerstilla att foreningens

kortsiktiga ekonomiska behov méts. Vid behov kan justeringar av medlemsavgifterna anvindas som ett

verktyg for att balansera ekonomin.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 27034222 7637780
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 034222 7 637 780

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

208 925

52 000

260 925

Balanserat

resultat

-8 347 157

-158 578
-52 000

-8 557 735

-8 557 737
-210 263
-8 768 000

52 000
-29 009
-8 790 991
-8 768 000

Arets

resultat
-158 578
158 578

-210 263
-210 263
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Totalt
26375192

0

0

-210 263
26 164 929

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1264 142
1264 142

W

-802 259
-46 697
5 -73 223

N

-350 960
-1273139
-8997

7902
-209 168
-201 266
-210 263

-210 263

-210 263
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2024-01-01
-2024-12-31

1256 475
1256 475

-806 522
-42 923
-81 611

-350 960
-1 282 016
-25 541

48 309
-181 346
-133 037
-158 578

-158 578

-158 578
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 29 746 327
29 746 327

29 746 327

0

68 558
56 426
124 984

2038943
2038943
2163 927

31910 254
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2024-12-31

30 097 287
30 097 287

30 097 287

53725
67 663
71 983
193 371

1 829 067
1 829 067
2022 438

32119 725
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 672 002 34 672 002
Fond for yttre underhall 260 925 208 925
Summa bundet eget kapital 34 932 927 34 880 927
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 557 737 -8 347 158
Arets resultat -210 263 -158 578
Summa fritt eget kapital -8 768 000 -8 505 736
Summa eget kapital 26 164 927 26375191
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5232059
Summa langfristiga skulder 0 5232 059
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5232059 0
Leverantorsskulder 76 041 77119
Skatteskulder 184 312 179 777
Ovriga skulder 14716 16 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 238 199 239 057
Summa Kkortfristiga skulder 5745 327 512 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31910 254 32119 725
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
210263 -158 578
350 960 350 960
-895 -60 749

139 802 131 633

53 725 -31 161

15 557 -14432
1078 36232
1870 20 112

209 876 142 385
209 876 142 385

1 829 067 1 686 682
2 038 943 1829 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1)

Lan som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen
tillsammans med planenlig amortering. Lénen &r dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att
forlanga dem vid villkorsédndringsdatum.

Anliggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebéarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Arsavgift Kabel-tv/bredband
Andrahandsuthyrning

2025

965 356
183 270
14 400
95232
5886

1264 144

1

2024

965 365
176 221
14 400
95232
5257
256 475

I foreningens arsavgifter ingér virme och vatten.Obligatorisk avgift for tv och bredband separat och

redovisas pa egen rad i noten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel

Virme

Vatten

Stadning och renhallning
Reparationer

Tekniska forvaltningen
Snoréjning

Hiss
Ekonomiforvaltning
Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningkostnader
Ovriga tjinster

2025

-30470
222 006
-84 750
-43 944
=71 251
-54 542
-14 750

-8 739
-48 322
112 620
-66 184
-44 682
802 260

2025

-26 875
-2421
-7 185

-10216

-46 697

2024

-23 260
218 390
-64 588
-47 087
-92 610
-54 216
-21 033
-21 056
-47 974
109 652
-62 920
-43 737
806 523

2024

-24 125
-1402
-9 441
-7 955

-42 923
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Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvode

Social avgift

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadhypotek 1&n 686068, rdnta 3,970%, villkorsédndring 260301
Stadhypotek 1an 686073,rdnta 3,970%, villkorsandring 260301

Kortfristiga del av skulder

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025

-58 800

_14 423

2025-12-31

34 503 035
34 503 035

-4 405 749

-350 960
-4 756 709
29 746 326
19 690 000

24 584 000
44274 000

2025-12-31

566 030
4 666 029
5232 059

5232059

2025-12-31

14 500 000
14 500 000
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2024

-62 100

-19 511

2024-12-31

34503 035
34 503 035

-4 054 789

-350 960
-4 405 749
30 097 286
15 436 000

23 803 000
39239 000

2024-12-31

566 030
4 666 029
5232 059

5232059

2024-12-31

14 500 000
14 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-18

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Elvira Eriksson Monica Helgesson
Ordférande Ledamot

Jerry Ahlstedt

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Revisor
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