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335 FORVALTNINGSBERATTELSE

gy an

| VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vallgérden med séte | HASSLEHOLM org.nr. 737000-0338 far hidrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréttsfrening) enligt inkomstskattelagen (1889:1229). Féreningen har {ll
aAndamat att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostdder tilt medlernmarna med
nyttjanderdit och uian tidshegrénsning. Foreningen registrerades 1955, Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-29.

Foreningen #iger och forvaltar
Féreningen dger och Brvaltar byggnaderna pa fastighsten | Héssieholim kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byagnad
Héaradsskrivaren 3 1955-01-01 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar Ginge-Kristianstad. | forsékringen ingar styrelseansvar, Hemfdrsskring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagy Ingér i fdreningens
fastighetsfdrsékring, Nuvarande forsékringsavial géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?
8 garageplatser 184
2 lokaler (hyresrétt) 127
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1606
Totalt 36 objekt 1917

Féreningens lagenheter férdelas pd. 5 st 1 rok, 13 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansdttning

Namn Rall

Lukas Klang Ordfdrande
Lars Nilsson Ledamot
Martin Persson Ledamot
Kerstin Johansson Suppleant
Elinor Thisell Suppleant

Chermin Hadjihall Suppleant
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| tur &tt avga frén styrelsen vid ordinarie fdreningsstdmma ar: Lukas Klang, Lars Nitsson och Martin Persson.
Styrelsen har under &ret hallit 8 protokellférda styrelseméten.,

Firman tecknas fva | forening av Lars Nilsson, Martin Persson och Lukas Klang.

Ravisorer har varit: HSB Riksfiirbund utsedd revisor hos Borsvision § Sverige AB.

Valberedning har varit: Elinct Thisell, vald vid féreningsstdmman,

Féreningsstédmma
Ordinarie f8reningsstdmma hblls 2024-05-07, P4 stdmman deltog 9 rdstheréitigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallshbehov,
Underhallsplanen anvands bade f&r planering av tekniskt underhall och f8r ekonomisk planering.

Btyrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhatlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbiesikining utfirdes | enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-01.

Under aret har féreningen genomfért féljande stérre underhélisatgérder:
Total elrenovering av fastighetens yttre och samtliga utrymmen inkluderat Idgenhetar.

Sedan foreningen startade har féljande stdrre atgérder genomforts:

Artal Atgiird

2014 Byle av ytterddrrar till samtliga 1agenheter

2015 Relining av en stam

2019 Renovering av tegelfasad, byte av varmecentral, takbyte, relining, vattenledningsbyte
2020 Filmning av dag- och spillvattenledningar

2022 Byte av knappsatser till frapphusen

2023 Installation av avgasare till fiiirrvarmesystemet

2024 Total elrenovering

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de nédrmaste 5 aren:
Fénsterbyte
Byte av dag- och spillvatteriledningat

Underhallen kan komma att skjutas fram beroende pé det ekonomiska laget samt om nuvarande skick visar att underhéallet kan

vanta.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 4 bostadsratter dveriatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets bdtjan var medlemsantalet 30 och under &ret har det tillkommit 4 och avgétt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets siut var 30,

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 166 226 251 210 168
Skuldséttning, krikvm 4 538 4131 4 897 4 824 4 951
Skuldséttning bostadsréttsyta, krfkvm 5417 4932 5 088 5205 5342
Réntekénslighet, % 7 7 7 8 8
Energlkostnad, krikvm 244 184 183 186 162
Arsavglifter, krfkvm 787 732 T 696 694
Arsavgifter/totata intékter, % 96 91 92 06 96
Totala intdkter, kr/kkvm 887 871 719 671 667
Nettoomsattning, tikr 1314 1277 1247 1160 1156
Resultat efter finansiella poster, thr 18 19 144 30 -19
Soliditet, % 18 19 18 17 16

Férklaringar till nyckelfal som anvénds | denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
clika balag och ér.

Sparande; (hdri betydelsen undetliggande kassafidde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning ay avskrivningar,
kosthader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/idmférelsestdrandes poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalytz). Ett fgrenklat méatt pa foreningens utrymme for [angsiktigé genomsnitiligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebirande skulder (hanklan) per kvadratmeter total yta (boyta och Iokalyta) pé bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansiaringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta; Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa boksluisdagen. Ett
indikativt matt pa fdreningens risk och finansieringsmalighet.

Réantekanslighet; En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oftréndrat resuliat om féreningens genomsnittsrénta

dkar med en procanienhet, allt annat jika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter totat yta (boyta och lokalyta). El ingér
inte | arsavgiften,

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta, Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgiit till foreningen per
kvadratmeter upplaien med bostadsrétt,

Arsavgifterftotala intékter %: Arsavgiflernas andel av féreningens totala intakter under rikenskapsaret,
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Totala intékter, krkvm: Féreningens totala intakler per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr; Féreningens nettoomsatining under rdkenskapsarat.

Resuitat efter finansiella poster i tkr: Fdreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsratisfirening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregdende ars

L

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingdng stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 39442 0 0 30 442
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 ¢ 0
Upplatelseavgifter, kr ¢ 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 406 278 0 51718 480 9896
S:a bundet eget kapital, kr 448 720 0 51 718 500 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1408 028 19 382 -51718 1575689
Arets resultat, kr 10 382 -19 382 18 280 18 280
$:a ansamlad vinst/férlust, kr 1427 408 0 -33 458 1393 944
S:a eget kapital, kr 1876123 0 18 260 1 894 387

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 61 000 kr samt ianspraktagande skelt med 9 282 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar 8r det styrelsen som beslutar om reservation tilf eller ianspraktagande fran
underhdlisfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp | kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstdmma, kr 1427 407
Arets resultat, kr 18 260
Reservation till underhallsfond, kr -61 000
lansprakstagande av underhdllsfond, kr 9 282
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr. 1393 949

Styrelsen foreslar att medien disponeras eriligt féljande:

Styrelsens férslag péllande extra reservation till underhélisfond, kr -0

Balanseras I ny rikning, kr 1393 949

Yiterligare upplysningar géilande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsatining Not 2 1313755 1277 160
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 661 8 964
Summa Rorelseintékter 1317 416 1286124
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -801 936 -801 808
Qvriga externa kostnader Not5 . -29 001 -33 788
Personalkostnader Not 6 -78 284 =71 466

Av- och nedskriviingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar Not 7 -283 191 ~284136
Ovriga rérelsekostnader -6 875 0
Summa Rirelsekostnader -1 199 287 -1 191195
Rérelseresultat 118 129 94 929
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 45 386 50 793
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 255 -126 340
Summa Finansiella poster =99 869 =75 547
Resultat efter finansiella poster 18 260 19 382
Resultat fire skatt 18 260 19 382

Arets resuitat ' 18 260 19 382
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BALANSRAKN I N G 20241231 20231231
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggringstiligangar
Byggnader och mark Not 8 9 661 394 7562712
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 0 1889
Sumima Materiella anldggningstillgangar 9 661 394 7 564 601
Summa Anlaggningstillgangar 9661 394 7 564 601
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 23 859 24 925
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 129 855 126 784
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 40 707 79 085
Summa Kortfristiga fordringar 194 421 230 774
Kortfristiga placeringar
Gvriga kortfristiga placeringar Not 12 1000 000
Summa Kortlfristiga placeringar 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1847 285 1243 417
Summa Kassa och bank 1 847 285 1243 417
Summa Omsdéttningstillgangar 2 041 706 2474191
Summa Tillgdngar 11 703 100 10 038 792
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BALANS RAKN I NG 2024-12-31 2023-12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser i 39 442 39 442
Fond for yttre underhall 480996 - . 409278
Summa Bundet eget kapital 500 438 448 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1375 689 1408 026
Arets resultat 18 260 19 382
Summa Fritt eget kapital 1393 949 1427 407
Summa Eget kapital 1 894 387 1 876 127
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 3 400 000 ¢
Summa Langfristiga skulder 3 400 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5300 00C 7 920 000
Leverantdrsskulder 919 830 89 246
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1673 1641
Upplupna kostnager och férutbetalda int8kter Not 18 187 210 151 778
Summa Kottfristiga skuider 6 408 713 8 162 665
Summa Skulder 9808713 8 162 665

Summa Eget kapital och skulder 11 703 100 10 038 792
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KASSAFLODESANALYS 20240101 2023:01-01
2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den Idpande verksamheten
Rérelseresultat 118 129 94 929
Justeringar for poster som inte ingéar | kassaflddet
Avskrivningar 283 191 284 136
Summa Justeringar fér poster som inte ingar | kassafiddet 283131 284 136
Erhéllen rénta 84 835 22 393
Eragd rénta -122 617 -126 741
K:'assaﬂb'de' fran den Iépande verksamheten fire férdndringar av 363 538 274 716
rirelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) av rérelsefordringat -3 096 -4 696
Okning {+) /minskning (-} av rérelseskulder 843 410 26 881
Summa Kassafibde fran fGrandringar i rérelsekapital 840 314 22 165
Kassafléde fran den idpande verksamheten 1 203 852 296 882
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Férvarvfavytiring av materiella anlaggningstillgangar -2 379 984 0
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 379 984 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-} av skuld till kreditinstitut 780 000 -220 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 780 000 =220 000
Arets kassafléide -396 132 76 882
Likvida medel vid arets bérjan 2243 417 2 166 535

Likvida medel vid &rets slut 1847 285 2243 417



2024

ARSREDOVISMNG Brf Vallgardan 10 (15)

737000-0338

Not 1

Redovishings~ och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredavishing (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar | bostadsrattsfdreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta, dvriga tilgangar och avsatiningar har
varderats till anskafiningsvérde om inte annat anges,

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden forutem vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt vérde,

+ Inkomster redovisas till verkligt vrde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att freningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakiurabslopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt ptan dver den beraknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningspericder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 é&r,
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststdlia om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | vérde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran fdreningens underhallspian,
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underha!l utgdr en del av féreningens sikerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaande hindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarsts slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av [angfristlg skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning )
Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsfretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Edraningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skalt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt géllande
skatteregler,

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar foréndringar av firetagets likvida meds| under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p& avrikningskonto hos HSB inréknats,
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2024-01-01 2023-91-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1210524 1175 268
Arsavgifter bostader informationséverféring 52728 0
Hyror lokaler 3528 3528
Hyror garage och parkeringsplatser 43 550 43 200
Hyror informationséverféring 0 52 728
Ovriga priméra intakter 7 303 5 964
Summa Bruttoomsétining 1317 633 1280 688
Hyresbortfall -3 878 -3 528
Summa -3 878 -3 528
Summa Nettoomséttning 1313755 1277 160

| &rsavgiften ingar uppvarmning, vatten, bostadsrattsféreningen 18pande férvalining, finansiering och underhall
av byggnader som foreningen ansvarar for.

2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023.12-31
Ovriga rérelselntékter
Ovriga sekundara intakter 3661 8 964
Summa Ovriga rérelselntékter 3 661 8 964
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 202412-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfalligheter 0 -24 375
Snd och halk-bekdmpning -22 248 -9 149
Reparationer -12 259 -9 340
Planerat underhall - -9282 -129 185
El -102 324 -42 086
Uppvarmning -275 459 -237 787
Vatten -89 190 ~73 1486
Sophamtning -45 568 -43 975
Fastighetsforsdkring -21 136 -18 954
Kabel-TV och bredband -107 754 -103 532
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -44 000 -42 934
Férvaltningsavtalskostnader -72715 -67 345

Sufnma Driftskostnader -801 936 -801 808
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. : 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023+12-31
Ovriga externa kostnader
Fdrbrukningsinventarier cch varuinkgp 0 -5 768
Administrationskostnader -10 876 -8 194
Extern revision -16 750 -14 750
Medlemsavgifter 0 -2 874
Féreningsverksamhet -1 575 -400
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1 800
Summa Cvriga externa kostnader -29 001 -33 786
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -13 000 -13 000
Ldner och Gvriga ersatiningar ~55 849 -50 640
Sociala avgifter -0 235 -7 826
Pensionskostnader och forpliktelser -200 0
Summa Personalkosthader -78 284 ~71 466
Medelantal anstéllda:1
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024.12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anfdggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -281 302 -281 302
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -1 889 -2 834
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielfa 283 191 .284 136

anléggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12.31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 9444126 0444 128
Ingdende anskaffningsvarde mark 55 000 55 000
Arets investeringar 2 386 860 0
Arets férséljningar/utrangeringar -87 158 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 11 798 828 9 499 126

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -1 936 414 -1 655 112
Arets avskrivningar -281 302 -281 302
Ombklassificeringar 80 283 0
Summa Ackumulerade avskrivningar «2 137 433 -1 936 414
Utgdende redovisat vérde 9 661 395 7 562 712
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 12 800 000 12 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 162 000 162 000
Taxeringsvarde mark - bostader 4 016 00Q 4 016 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 16 778 000 16 778 000
Stéllda sdkerheter 2024-12.31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 214 060 9214 000
Varav i eget férvar -414 000 -414 000
Stéllda sdkerheter 8 800 000 § 800 000
Not ¢ Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 381713 381 713
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 381713 381713

Ackumuierade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -379 824 -376 990
Areis avskrivningar -1 889 -2 834
Summa Ackumuierade avskrivningar -381 713 ~379 824
Utgdends redovisat vérde 0 - 1889
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 129 855 126 784
Summa Ovriga fordringar 129 855 126 784
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna ranteintékter 0 39 449
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna Intakter 40 707 39616
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 707 79 065
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Summa Ovriga korifristiga placeringar 0 1 000 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 1443 932 421 829
Bankkonto 2 403 352 821 588
Summa Kassa och bank 1847 285 1243 417
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
) amorieting
Sparbanken Skane AB 3,24% 2025-11-10 1000 Q00 40 000
Sparbanken Skéne AB 1,58% 2025-11-10 4 200 000 120 000
Sparhanken Skane AB 3,24% 2026-11-10 3500000 100 000
8700000 260 000
Langfristig del 3400000
Nésta ars amortering av 1angfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom eft ar 5200 000
Kortfristig del 5 300 GO0
N&sta ars amorteringar av [&ng- och kortfristig skuld 260 Co0
Amcrteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1040 000
Skulder med bindningstid pa Gver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,44%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 1673 1 641
Summa Ovriga skulder 1673 1 641
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 130935 117 215
Upplupna réntekostnader 37 086 14 448
Ovriga upplupna kostnader 19189 20 115
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 187 210 151 778
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REVISIONSBERATTELSE
Tifl féraningsstamman t Brf Vallgarden, org.nr. 737000-0338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en ravision av arsredovisningen fir Brf Vallgarden for
rakenskapséret 2024,

Enligt min uppfatining har arsradovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finanslella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
ach balarsrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnlitet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligh god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mit yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &van for den interna konirell som den bedOmer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som infe innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan at fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r atf uppna en rimllg grad av sBkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberalielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad
av sékerhet, man &r ingen garanti for atf en revision som utfdrs enligt ISA och god ravisicnssed i Sverige alitid kemmer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan firns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter sller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillzarmmans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasantliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar coh utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga cch &ndaméalsenliga for att ulgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken f8r att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill f8ljd av cegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaklighet
som beror p& misstag, eftersom oagentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informalion eller &sidosattande av intern kentroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har hetydelse fér min revisicn fér ait utforma
granskningsalgarder som &r 1&mpliga med hénsyn fill
omsténdighaterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag i@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten | sfyrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tillhdrande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandst om fortsatl drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finng nagon
vésentlig osakerhetsfakior sem avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att forlsétta verksamheten., Om jag drar slutsatsen att
det finns an vasentlig osakerhatsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiirdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att an fdrening
infe [Angre kan fortsétta verksamhaten,

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehélleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett sétt som ger en rétivisands bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionans planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten & den. Jag maste ocksa
informera om betyde!sefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision ~ Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Vallgarden for rakenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekono.m|ska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, forenlng?ns organisation &r utfprmad sa att bc?kfbr\’ngen,"

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritisférening dr enligt bokfdringslagen skyldig att
fér varje ir uppriitta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
férvaltningsberittelse, en resultatrékning, en balansrikning
samt en notfirteckning. Av notfdrteckningen framgar villea
redovisnings- och virderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster 1 resultat- och
balansrikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt fgarfirhédllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella foriindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
slkonomiska hindelser i §vrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgér av resultat- och
batansrikningen, Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till fireningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas,

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minug kostnader ar lika
med drets redovisade &verskott eller underskott, For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andya ord ska frsavgifterna beréiknas sa att de
thcker kagsaflddespaverkande kosthader och dessutom skapar
utrymme {6r framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstitlging fordelas pd tillgingens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning, I not il byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen fdreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anldggningstillgngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och Hvriga skulder, Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital soin bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar Arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resnltat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen, Den viktigaste anldgpningstillgingen dr
féreningens fastighet med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anliggningstillgdngar,
Omséttningstiflgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med lingre dterstiende
bindningstid &n ett 4r frin bokslutsdagen,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som {Brfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetslin som ska omférhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhdllsplan f3r foreningens hus, 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond fér yttre underhdll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och pAverkar inte resultatrikningen, Om
foreningen under dret utfort planerat underhdll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r eft sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhill skiljer sig mycket 4t mellan dren och dr en del i
foreningens sakerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta
medel till fond fér inre underhall. Fendbehdllningen i
arsredovisningen utvisar freningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden,

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen, Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket,

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflddesanalys, Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och uthetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsfdreningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bestadsréttsfdreningens likvida tillgdngar med dess kortfistiga
skulder, Ar de likvida tillgingarna stérre #in de kortfristiga
skulderna, 8r fikviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
et sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé
ovanstiende #r vikliga. Friga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot 1 drsredovisningen.



