Arsredovisning

Brf Karlatornet 1:1

769633-2183

Styrelsen for Brf Karlatornet 1:1 far hdrmed ldamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Brf Karlatornet 1:1 &r ett privat bostadsforetag som har till syfte att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader fér boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostader.

Brf Karlatornet 1:1 ar en &kta bostadsrattsférening. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Foreningen
registrerades den 11 november 2016. Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 3 juni 2021. Tillstand att
upplata bostadsratt erhélls den 7 juli 2021.

Foéreningen ager fastigheten Goteborg Lindholmen 2:19, som &r en 3D fastighet. Pa fastigheten finns 257 stycken
bostadsrattslagenheter om totalt 12 911 kvm. Féreningen ingar i Karlatornets Samféllighetsforening som forvaltar

gemensamhetsanldggningar i huset t.ex. grund, stomme, fasad, hissar, gemensamhetsutrymmen, mm.

Foreningen ingar som en del i Karlatornet tillsammans med bl.a. ytterligare tre andra bostadsrattsféreningar,
dgarlagenheter och hotell.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2025.

Finansiering
Foreningens |an ar placerade hos Nordea.

Fastighetsforsakring

Ett avtal om gemensamt bostadsréttstillagg finns tecknat med Lansforsakringar.

Fastighetsforsakring &r tecknad med en panel av fyra forsékringsbolag (Allianz, Trygg-Hansa, Chubb European och AlG).
Fastighetsforsékringen tecknas, och faktureras till féreningen, av samfélligheten.

Da majoriteten av foreningens underhallsbehov ligger inom Karlatornets Samfallighetsforenings ansvar for
gemensamhetsanlaggningars underhall invantar féreningen den underhallsplan som Karlatornets Samfallighetsforening
skall ta fram under aret. Nar deras underhallsplan &r pa plats kan utgangspunkt tas i denna for saval avsattning for

underhall som for relevant redovisningsmassig komponentindelning av fastigheten. | avvaktan pa detta sker saval
avsattning till fond for yttre underhall som avskrivning enligt ekonomisk plan.

Avtal

T:k?wisk férvaltare ar Optimal Service frdn och med 2025-05-01.

Ekonomisk forvaltare & Ekonomipartner N.A. AB.

Avtal &r tecknat med Clarion Hotel Karlatornet for tillgang till gym for foreningens medlemmar.
Nyttjanderattsavtal for garage- och parkeringsplatser ar tecknat med KS Garage AB.

Avtal om driftmedia och nyttjanderatt till fastighet ar tecknat med Karlastaden Media AB.

Foreningens avtal med entreprenéren omfattar fem ars garanti.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under aret har 30 st 6verlatelser skett.

Medlemmar
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 369 st.
Antalet medlemmar per rékenskapsarets utgang var 379 st.

Styrelse

Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstamman bestatt av:
e Patrik Lindstrom, ordinarie ledamot, ordférande

« Kerstin Brolén, ordinarie ledamot

* Marie Gedda, ordinarie ledamot

* Oscar Taube, ordinarie ledamot

Den aktuella styrelsen bestar per bokslutsdatum av:
+ Kristofer Weiler, ordférande

« Hadis Moghaddam, ledamot

« Per Hagberg, ledamot

+ Jessica Jarlsdotter Nilisse, ledamot

« Fredrik Johansson, ledamot

«  Marwa Makdesi, ledamot

« Jorgen Persson, ledamot

« Johan Alander, suppleant

* Goce Grujoski, suppleant

« Maria Makdesi, suppleant (avsade sig uppdraget 2025-11-30)

Styrelsen har hallit 21 st sammantraden, varav ett konstituerande, som protokollforts.
Ordinarie féreningsstamma holls den 29 juni 2025.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening.

Revisorer
Extern, auktoriserad revisor har varit Magnus Nyman pa Magnus Nyman Revision AB.

Vasentliga handelser
Ekonomi
Arsavgiften héjdes med 20% den 1 februari 2025. Serviceavgiften limnades oférandrad.

For 2026 har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 9% fran och med den 1 januari 2026. Serviceavgiften
ldmnas oférandrad.

Aterstallande efter vattenlicka inklusive erhllande av férsakringsersattning.

Ovriga handelser

Anslutit foreningen till Bostadsratterna som ar Sveriges storsta och &ldsta organisation fér bostadsrattsforeningar.
Skapat en tydlig struktur och etablerat en fungerande informationskanal for medlemmarna i féreningens app,
PHM-digital, samt aterstéllt boendeparmen.
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Etablerat foreningsoverskridande arbetsgrupper avseende bland annat sakerhet, passagesystem och hissar men ocksa

for gemensamt bredband (gruppavtal).

Initierat kontakt och dialog med polisen for att etablera och fordjupa samverkan.

Inlett dialog med Clarion Hotel ® Karlatornet for att starka samarbetet kring gemensamma fragor exempelvis

passageldsningar samt erbjudanden till boende i Karlatornet.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 14 515
Resultat efter finansiella poster -6 315
Soliditet % 85
Arsavgift, inkl serviceavgift per kvm upplaten bostadsratt 1121
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 99
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 932
Skuldséattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12932
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 170
Sparande (kr) per kvadratmeter 27
Rantekanslighet % 12

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
12722
256
84
985
99

12 998
12 998
207
20

13

2301-2312
3329

-3 864

61

2201-2212

-8 849
2

Foéreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Detta ar framst en bokféringsteknisk effekt av linjara

avskrivningar pa byggnaden. Da avskrivningar inte paverkar foreningens likviditet (kassaflode) och amorteringar sker

enligt plan, ar foreningens ekonomiska stallning alltjamt god och det negativa resultatet ryms inom avskrivningarnas

ram.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 946 450 000 645 550

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

avséattning yttre fond 658 461
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 946 450 000 1304 011
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Balanserat
resultat

255 865
-658 461

-402 596

Arets
resultat

255 865

-255 865

-6 315 140
-6 315 140

Totalt

947 351 415

0

0

-6 315 140
941 036 275
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -402 596
Arets resultat -6 315 140
Summa -6 717 736

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsifond 671630
Balanseras i ny rakning -7 389 366
Summa -6 717 736

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

14 514 999
74393
14 589 392

-4 883 960
-2 404 725
-62 000

-6 660 668
-14 011 353

578 039

184
-6 893 363
-6 893 179
-6 315 140

-6 315 140

-6 315 140
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2024-01-01
2024-12-31

12 722 034
76 424
12 798 458

-3 562 136

-1 388 925

-4 951 061

7 847 397

26 983
-7618 515
-7 591532
255 865

255 865

255 865
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 1107 443 922 1114 104 590
Summa materiella anldggningstillgangar 1107 443 922 11174 104 590
Summa anldggningstillgangar 1107 443 922 1114 104 590
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 172 846 195 856
Ovriga fordringar 2591 658 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 1547 334 588 896
Summa kortfristiga fordringar 1722771 1443632
Kassa och bank
Kassa och bank 2707 203 7783 427
Summa kassa och bank 2707 203 7783427
Summa omsittningstillgangar 4 429 974 9 227 059
SUMMA TILLGANGAR 1111873 896 1123 331 649
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

946 450 000
1304011
947 754 011

-402 596
-6 315 140
-6 717 736

941 036 275

124 593 490

124 593 490

42 374 476
927 129

2942 526

46 244 131

1111873 896
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2024-12-31

946 450 000
645 550
947 095 550

255 865
255 865

947 351 415

125 015 146

125 015 146

42 796 132
952 964
639776
436 153

6 140 063

50 965 088

1123 331 649
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01
2025-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 578 039
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 6 660 668
Erlagd rénta -6 893 179
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital 345 528
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -279 140
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 299 300
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -4 232 912
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -843 312
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -843 312
Arets kassaflode -5 076 224
Likvida medel vid arets borjan 7 783 427
Likvida medel vid arets slut 2707 203
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlidggningstillgangar

Foreningens fastighet har 2025 skrivits av enligt ekonomisk plan. Eftersom samfalligheten ansvarar for den storsta delen
av fastighetens komponenter behover dess underhallsplan fardigstallas for att foreningen i sin tur ska kunna dela upp
sin fastighet, inklusive andel av gemensamhetsanlaggningar, i komponenter med relevanta avskrivningstider.
Samfallighetens underhéllsplan ska vara klar under 2026.

Intéktsredovisning
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Latent skatt
Foreningens fastighet har forvarvats via forvarv av ekonomisk forening som sedan fusionerats. Transaktionen beskrivs i
ekonomisk plan. Latent skatt hanforlig till transaktionen realiseras vid en avyttring av fastigheten. Da foreningens

andamal ar att upplata bostader for nyttjande utan begréansning i tiden har denna uppskjutna skatteskuld ej skuldforts i
balansrékningen.

Ovriga upplysningar

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalys har upprattats enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift, inkl serviceavgift per kvm uppldten bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning/ yta upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
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Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrditt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, kyla, el och vatten / ytan upplaten med bostadsrdtt och
hyresridtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt féljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Not 2 Arsavgifternas innehéll

| foreningens arsavgifter ingar varme och kyla samt IMD av hushallsel och férbrukning av vatten/varmvatten fordelat pa
BOA. | den obligatoriska serviceavgiften ingar dven conciergetjanst, rondering och gym.

Not 3 Driftskostnader 2025
El 832 884
Varme/kyla 985 648
Vatten 374 082
Sprinkler/sopsug 527 638
Samfallighetsavgift 2163 708

4 883 960
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025
Forsakringar 696 798
Sjalvrisker 180 600
Gym 604 396
Forvaltning och administration 704 325
Ovriga externa kostnader 23 606
Styrelsearvoden 195 000

2404725
Not 5 Personal

Foéreningen har ingen anstélld personal. Personalkostnaden &r hanforlig till sociala avgifter for styrelsearvoden.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvérden
Omikilassificering till kassa enl. ekonomisk plan
Utgdende anskaffningsvarden

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat viarde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnad: 387.000.000kr
Taxeringsvarde mark: 136.000.000kr

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupen intakt el/vatten

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 8 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Lan Nordea

Foreningen har fyra lika stora 1an hos Nordea med féljande bindningstider:

1ar- 4,5% (2026-10-21)

3ar- 4,49% (2027-10-20)
4ar- 4,49% (2028-10-18)
5ar- 3,08% (2029-10-17)

2025-12-31

1114 104 590

1114 104 590

-6 660 668

-6 660 668

1107 443 922

523 000 000

2025-12-31
475 425
663 096

408 813
1547 334

2025-12-31

166 967 966

12(13)

2024-12-31

1115104 590

-1 000 000
1114 104 590

1114 104 590

520 944 000

2024-12-31
538 323
50573

0
588 896

2024-12-31

167 811 278

Lanet med forfallodag 2026-10-21 ar i sin helhet klassificerat som kortfristigt lan da det forfaller inom 12 manader fran

bokslutsdagen. Lanet kommer att placeras om med ny [6ptid.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda manadsavgifter

Upplupen ranta lan

Upplupen kostnad media (el/vatten/varme/kyla)
Upplupen kostnad samfallighet

Upplupen kostnad consierge

Upplupen kostnad teknisk férvaltning

Upplupen revisionskostnad

Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avg

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-05-04

UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kristofer Weiler

Per Hagberg

Fredrik Johansson

Hadis Moghaddam

Jorgen Persson

Marwa Makdesi

2025-12-31

1395 156
991 326
308 195

0

0

-47 151
38 000
257 000
2942 526

2025-12-31

168 654 590

168 654 590

Jessica Jarlsdotter Nilisse

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

1125268
987 198
3373780
521504
65813

66 500

0

0

6 140 063

2024-12-31

168 654 590

168 654 590
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