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Styrclsen for Bostadsrattsforeningen Solbo Centrum far hirmed avee arsredovisning for rikenskapsaret
2025

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parcntes avser foregacende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Allmdnt om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Dergarden 6:1 1 Lerums kommun. Fastigheten upplaten med dganderitt,
och &r taxerad f1ll 33 134.000 kronor, och brandférsitkrad till sitt fulla virde.

Féreningens fastighct & en del av en 3-dimentionell fastighetsbildning tillsammans med Solkattens
Kdpeenter.

Fastigheten bestar av 39 bostader ( 2 486 kvm) och 5 [okaler (376 kvm) som upplates med bostadsrétt,
samt 12 killarforrad (145 kvm) som hyrs ut till i forsta hand medlemmar.

Underhallsplan finns som omfattar 2022 till 2032,

Foreningen har sitt site i Lerums kommun Vistra Gotalands lin.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Lopande reparationcer och underhall har utforts. Nagra 6vriga vasentliga handelser under arct har inte
forekommmit.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer:

Ordinari¢ ledaméter: Kenncth Brinkeby Ordférande
Ronny Andcgren Vice ordférande
Ingegerd Larsson
Mats Johansson Avliden
Joakim Engdahl

Suppleant; Kathy Andegren

Revisorer, ordinarte

Revisorssuppleant

Bjérn Ellison
Marie-Louise Brandt
Agneta Land

Auktoriserad revisor
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Ovriga befatiingshavare

utom styrclsen; Thomas Hallgren Sckreterare och kassor
Valberedning Lena Berg Sammankallande
Johan Klevenmakrk
Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2018 1881 1 688 1523
Resultat efter finansiella poster 283 220 35 -404
Soliditet (%) 23 16 10 8
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 703 637 590 532
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 709 737 7635 792
Skuldsiéttning per kvm upplaten
med bostadsritt (ke/kvm) 743 774 803 3
Sparande per kv (ki/kvm) 121 07 19 -115
Rintckéanslighet (%) 1 1 1
Energikosmad per kvin (kr/kvm) 278 230 239 229
Arsavgifternas andel 1 % av totala
rorelscintakier 100 100 98 100
For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.
Férindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drcts ingang 112 600 196 063 -11 599 220328
Avsittning till
underhallsfond 96 192 -96 192
Bisposition av foregaende
ars resultat: 220328 =220 328
Arets resultat 282 711
Belopp vid arets utging 112 600 292 260 112 537 282 711
Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanscrad vinst 112 5337
arets vinst 282 711
395 248
disponeras s att
Avsittes till fond for vitre underhall 99 402
I ny rikning dverféres 205 844
395 248
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Totalt
517 397
0

0

282 711
800 108

Foreningens resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalyvs med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsdttning

Ovriga rérelscintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-och nedsknivningar av matericlla och immatericila
anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 2018098
6938
2025036

-1 538 781
4 -40918

[F3)

-81 077
-1 660 776
364 260

514
~82 063
-81 549
282 711

282 711

282 711

3(19)

2024-01-01
-2024-12-31

I 881379
3 885
1 885 264

-1 433 044
-40 918

-72 086
-1 346 050
339214

1422
-119 908
-118 886

220 328

220 328

220 328
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Balansriikning Ifot
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Muateriella anidggningstillgdngar

Byvggnader och mark 5
Maskiner och andra tckniska anliaggningar 6
Inventarier, verktvg och installationer 7

Summa materiella ankiiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och wpplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstilleingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

2152111
0

186 869
2 338 980

2 335980

43 820
60118
103 938

994 705
994 705
1098 643

3437 623

4(10)

2024-12-31

22100953
0

209 104
2420057

2420 057

44 573
52 466
97 039

762 357
762 357
859 396

3279453

it
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 600 112 600
Fond for vttre underhall 292 260 196 G668
Summa bundet eget kapital 404 360 308 668
Fritt eget kapital

Balanserat rcsultat 112 537 -11 599
Arets resultat 282711 220 328
Summa fritt eget kapital 395 248 208 729
Summa eget kapital 800 108 517 397
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 047 000 2131 000
Summa langfristiga skulder 2047 000 2 131 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 84 000 84 000
Forskott fran kunder 167 194 148 048
Leverantérsskulder 11 626 91 952
Inre reparationsfond 265 836 249 655
Skatteskulder 8873 3976
Ovriga skulder 12 065 10 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40921 41 325
Summa kortfristiga skulder 590 515 631 03¢

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3437623 3279453
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet
Farandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investenngar 1 materiella anldggeningstilleangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arcts bojan
Likvida medel vid drets slut

2025-01-01
-2025-12-31

282711
31077
3650

367 438

-7 6352
=30 326
36 888
316 348

[=]

-84 060
-84 000

232 348

762 357
994 705
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2024-01-01
-2024-12-31

22() 328
72 086
7018

299 432
-531
75 483

19 346
393 730

-222 348
-222 348

-84 000
-84 000
87 382

674 975
762 357

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar

Arsrcdovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning 1
bostadsriittsforeningar.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader 100 ar
Entrédérrar ledstanger postsystem 25 ar
Fonsterbyten 10 ar
TV- och bredbandsinstallation 10 &r
Avfallsanldggning 1G ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintakter, fakiurcrade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift por kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Riéntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt,

Skuldsétming per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med Arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeningar och arcts kosmad fér planerat underhéll. Intéikter eller
kostnader soim &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas nfl.
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Rintekinslighet (%)
Féreningens réntebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvim)
Bostadsritsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

8 (10)

kvadratmeter for samtliga vtor, bade vior upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplaina

med hyresritt.

Arsavgifternas andel 1 % av totala rérelscintikter
Arsavgifterna 1 procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 1675751
Arsavgifier lokaler 334 396
Hyror lokaler 7951
2 018 098

2024

1560 732
312 696
7951

1 881 379

I féreningens arsavgifter ingdr virme, cl, vatten, tvittstuga, abonnemang fr tv, och liknande.

Not 3 Driftskostnader

2025
Uppvirmning 557 108
Taxebundna kostnader 383 999
Reparationer och underhall 110 404
Ovriga kosmader 487 270
1538 781
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2025
Liéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Léner och andra ersétiningar 37 350
Sociala kostnader och pensionskostnader 3568
(varav pensionskostnader) (0

Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kestnader och
pensionskostnader 40 918

2024

510 590
358 927
96 682
466 848
1433 047

2024

(W]
L ~]
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40 918
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arcts avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden bvggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Avfallsanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaendc avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2025-12-31

4312 418
4 312 418

-2 101 465
-58 842

-2 160 307
2152111

24 148 000

8 886 000
33 134 000

2025-12-31
222 348
222 348
-13 244

=22 235
-35 479

186 869

2025-12-31

511289
511 289

-511 289
-511 289

0

2025-12-31

1711 000
1711 000
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2024-12-31

4312 418
4312 418

-2 042 623
-58 842

-2 101 465
2210953
21233 000

10 831 000
32 064 000

2024-12-31

222 348
222 348

-13 244

-13 244

209 104

2024-12-31

511 289
511 289

=511 289
-511 289

0

2024-12-31

1795 000
1 795 000
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Not 9 Fastighetslan

Riinta
Laneinstitut Yo
Sparbanken
Alingsas 3,463

Not 10 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Bundet
till

Rordigt

Arsredovisningen beslutades den 30 april 2026

Lerum

WV% 7 J\

Kenncth Brinkeby
Ordfdrande
2026 04-30

f/

nm An cgren

2026-04-20

M!?, ‘/// bL\% et

Kath_\ And‘.,grcn

2026-04-30

Revisorspiateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats

Avuktgriserad revisor

/ vl ?,,Q;f AR

Ingiende Nya Fdn
skuld

2215000 0
2215000 0

2025-12-31

4 865 000

4 865 000

;iwy 0 V,{ Dourviy

Ingegerd Larsson

2026-04-30

}j%ﬁp T GRS

Toakim Engdahl

2026-04-30

(RFA¢

-

o

Marc-Louise Brandt
Revisor
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Arets Utgaende
amortering skuld
84 000 2 131000
84 000 2 131 000
2024-12-31
4 865 000
4 865 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Solbo Centrum
Org.nr. 763500-0198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fir Brf Sclbo Centrum
for & 2025.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen uppritiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fiireningens finansiella stiflning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafliide for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balanstikningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”, Vi ir oberoende i forhéllande till fiireningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag somn auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
dndamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen npprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroil som den bedGmer
ir nisdvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen av foreningens forméga att fortsitta verksambeten.
Den npplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsact drift tilfEmpas
dock inte om beslut har fattats om att npphéira med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida frsredovisningen
som helhet inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Rimlig sikerbet iren
héig grad av sikerhet, men ir ingen garanti f&r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
phverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tilirickliga och
findamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inge uppticka en visentlig felaktighet i1l foljd av

oegentligheter 4r hidgre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
isidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fir att utforma
granskningstgirder som r ldmpliga med h#ngyn till
omstiindigheterna, men inte for att nttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhérande npplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera nttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gira att en férening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelscrna pd ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag miste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
soIn jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att uifiira en revision enligt bostadsritislagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f§reningar och dérmed
enligt god revisionssed I Sverige. Mitt mAl #r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stiillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfaitmingar

Uttalanden

Utiver vér revision av Arsredovisningen har vi fiven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solbo Centrum £6r &r 2025
samt av frslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst
eller forkost.

Vi dillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapsiret,

Grund for uftalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisoms ansvar"”.
Vi dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag sorn auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vira uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for firslaget 611 dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &Hr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksambhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortépande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ir utformad sj att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angcligenheter i
dvrigt konirolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r at inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

* foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig €1 ngon
forsemmelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sttt handlat i strid med bostadstiittslagen,
till#mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betriiffande revisionen av forstaget 611 dispositioner av
foreningens vinst eller fisrlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forstaget #r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sitkerhet &r en héig grad av sikerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptiicka tgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enbigt god revisionssed 1 Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdsme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget tilf dispositioner av
foreningens vinst eller féirlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsitgiirder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning
ach 8vriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana
dtgiirder, omriden och forhallanden som Hr viisentli ga o
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild

betydelse for féreningens situation, Vi gir igenom och privar
fattade besltut, beslutsunderlag, vidtagna itgérder och andra
ftrhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om f8rslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Giiteborgdfn 1//5' Zogl

Auktorfiserad revisor

- T ¢ i LEEG opem, £
Marie-l.ouise Brandt

Revisor



