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Styrelsen for RB BRF Vasalunden far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se héirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsaret

2025-01-01 %11 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Linkdpings Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 995 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —370 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Astrologen 2 i Link&pings Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 44
lagenhetersamt 1 uthyrningslokal. I féreningen finns ocksa ett gym samt ett vernattningsrum. Byggnaderna ar
uppforda 2016.Fastighetens adresser ar Slgjdgatan 2, Timmermansgatan 4 och Gotgatan 5 i Linkdping.

RB-forsédkring via Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget
ingar i foreningensfastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 13 20 10 0 1 44
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Dessutom tillkommer

Hyresritter Lokaler Garage P-platser MC-plats Vinterforvaring
MC-plats
33 3 2 4
Bostéder bostadsritt 3628 m?
Total lokalarea 1 024 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

123 824 000 kr
123 264 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

Yta m?2

Beauty Ovre Vasa AB

64

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i MO Ost.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Forvaltning

Foreningen hade under 2025 avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

Hoérmanns Svenska AB Garageport

Telia AB Telefon, Bredband/TV

ASSA ABLOY Entrance Doérrautomatik

Systems Sweden AB

Golvteknik AB Behandling av
garagegolv

Riksbyggen ekonomiska Garageplatser

forening (garage) (Blockhyra)

Riksbyggen ekonomiska Ekonomisk forvaltning,

forening Teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel

Motum AB Serviceavtal hissar

FF Fastighetsservice Ute- & innemiljo

FF Fastighetsservice Snoréjning

IL Recycling Miljoavfall

ChargeNode (Laddstolpar) Drift- och
debiteringstjénsten

Envac Serviceavtal sopsug

Tekniska Verken Fjarrvarme/vatten

Tekniska Verken/Bixia Elnat/Elhandel

Riksbyggenforsakring Fastighetsforsdkring,

(Proinova) bostadsrittstillagg

Verisure Brandlarm

Siemens Finans AB (hjértstartare)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 403 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Under verksamhetséret har foreningen bytt redovisningsregelverk till K3. Féreningens underhallsplan visar pa en
fondavsittning 30 ar pa 202 tkr per ar. Reservering till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 202 tkr
(43kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utforda underhall

Beskrivning Ar
Staket 2019
Ljudabsorbenter & staket 2020
Beldaggning trappa 2021
Lackering av entrédorrar 2021
Skurning samt impregnering av garagegolv med 2021
betongssipa

Besiktning av brandutrustning 2021
Funktionskontroll av flékt tilluft (TA) och flakt 2021
frénluft (FA) Hus A-C

Funktionskontroll undercentral Hus A-C 2021
Staket 2023
Kodlas 2023

De kommande 10éren har féreningen underhéll/investeringar pé ca 3,8mkr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Bergendahl Ordforande 2027
Astrid Wennerholm Ericson Sekreterare 2027
Peter Ahman Ledamot 2027
Johan von der Burg Ledamot 2026
Inger Hallbéack Ledamot 2026
Rafael Plawski Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Karlsson Suppleant 2026
Erik Jansson Suppleant 2026
Johan Thorfinn Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Pér Nilsson revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Kostmann

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Thorfinn 2026
Emilia Bergendahl 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen bytt redovisningsregelverk frén K2 till K3 vilket har fatt paverkan pa arets

resultat.
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Medlemsinformation
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 66 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna med
5%.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 630 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret4 dverlatelser av bostadsrétter skett.

6 ARSREDOVISNING RB BRF Vasalunden Org.nr: 7696228407

Document ID 09222115557573003268 Signed MB, AWE, JvdB, PA, IH, RP, PN, MJ




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2947 2 858 2704 2383 2919
Resultat efter finansiella poster* —2 365 —1 041 —741 —584 -113
Soliditet %* 83 82 81 80 81
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 81 82 7 69 85
Arsavglff kr/kvm upplaten med 693 665 626 549 685
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 176 167 166 155 114
Sparande kr/kvm* -80 20 85 112 217
Skuldséttning kr/kvm* 5598 5619 5856 6 146 6167
:g;fj::;‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 7178 7205 7508 7 880 7908
Réntekénslighet %* 10,4 10,8 12,0 14,5 11,6

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa —2 364 977 kr for rakenskapséret 2025-01-01 till 2025-12-31. Orsaken till

det negativa resultatet dr hoga avskrivningar 6kade driftkostnader samt 6kade ridntekostnader. Foreningen visar
samtidigt ett negativt kassflode pd —96 144kr for rakenskapséret 2025. For att stabilisera foreningens ekonomi har

foreningen hojt arsavgifterna med 5% fran och med 2026-01-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan

122 515 000 3702 982 -5763 053 -1 041107
Disposition enl. arsstimmobeslut 1041107 1041 107
Reservering underhallsfond

202 000 -202 000

Arets resultat 2364977
Vid arets slut 122 515 000 3904 982 -7 006 160 -2 364 977

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 804 160
Arets resultat —2364 977
Arets fondreservering enligt stadgarna —202 000
Summa -9 371 137
Styrelsen foreslar

foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9371137

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2946712 2 857 676
Ovriga rorelseintikter Not 3 84 377 33224
Summa 3031089 2 890900
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2276 617 —1 788 688
Ovriga externa kostnader Not 5 —346 804 —417 704
Personalkostnader Not 6 —125 742 —127 933
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1994 891 —1134782
Summa rérelsekostnader -4 744 054 -3 469 107
Rorelseresultat -1712 966 =578 207
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 35517 68 819
Réntekostnader och liknande resultatposter —687 528 —531719
Summa finansiella poster -652 011 -462 900
Resultat efter finansiella poster -2 364 977 -1 041 107
Arets resultat -2 364 977 -1 041 107
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 141 065915 142 992 556
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 218 604 286 855
Summa materiella anléiggningstillgangar 141 284 519 143 279 410
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 9 22 000 22 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 22 000 22 000
Summa anléiggningstillgangar 141 306 519 143 301 410
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 140 456 176 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 355593 187 099
Summa kortfristiga fordringar 496 049 363 418
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2400 115 2 496 259
Summa kassa och bank 2 400 115 2 496 259
Summa omsittningstillgangar 2 896 163 2 859 678
Summa tillgangar 144 202 682 146 161 088
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 515 000 122 515 000
Fond for yttre underhéll 3904 982 3702 982
Summa bundet eget kapital 126 419 982 126 217 982
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 006 160 —5763 053
Arets resultat —2364 977 —1 041107
Summa fritt eget kapital -9 371 137 —6 804 160
Summa eget kapital 117 048 845 119 413 822
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 25 940 000 26 040 000
Summa lingfristiga skulder 25940 000 26 040 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 100 000 100 000
Leverantorsskulder 290 573 80303
Skatteskulder 60 880 45 280
Ovriga skulder 241 259 102 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 521 125 378 975
Summa kortfristiga skulder 1213 837 707 266
Summa eget kapital och skulder 144 202 682 146 161 088
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 712 966 —578 207
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 994 891 1134782

281 925 556 575

Erhallen rénta 1507 68 819
Erlagd rénta —685 786 —543 304
Igaﬁsaﬂ(?de fran dsn lopand‘e verksamheten fore —402 354 82 090
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —98 620 =77 046
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 504 829 -173 921
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 856 —168 878
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —100 000 —1 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —100 000 —1100 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —96 144 —1268 878
Likvida medel vid arets borjan 2 496 259 3765137
Likvida medel vid arets slut 2400 115 2 496 259
Kassa och Bank BR 2400 115 2496 259
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ir forsta drets som K3 tillimpas,
jamforelseér har inte rdknats om.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 120
Byggnad virme Linjar 80
Byggnad VA Linjar 60
Byggnad fasad Linjar 35
Byggnad tak Linjar 30
Byggnad el Linjar 40
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad balkong Linjar 40
Byggnad ventilation Linjar 30
Byggnad hiss Linjar 20
Byggnad dorrar Linjar 30
Installationer Linjar 5-10
Inventarier och verktyg Linjar 5
Markanldggning Linjar 20

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 287 440 2 178 540
Hyror, lokaler 150 528 148 200
Hyror, garage 284 640 284 640
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —20 850 0
Vattenavgifter 51 860 53 351
Elavgifter 175 743 179 477
Ovriga ersittningar 17 351 13 468
Summa nettoomsittning 2946 712 2 857 676
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 31550 33750
Forsdkringsersittningar 52 827 0
Summa dvriga rorelseintékter 84 377 39750
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —403 130 —135 486
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 240 —22 640
Forsdkringspremier —86 908 =77 598
Kabel- och digital-TV —127 199 —128 792
Aterbiring frén Riksbyggen 1200 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 770 —14 459
Serviceavtal —108 707 —43 341
Obligatoriska besiktningar —80 816 —-13 519
Abonnemang brandlarm 0 —56 550
Sno- och halkbekdmpning —56 591 -39 475
Forbrukningsinventarier —20010 —28 383
Fordons- och maskinkostnader -1 650 0
Vatten -85 611 =79 979
Fastighetsel —358 012 —353 688
Uppvéarmning -374 191 —342 048
Sophantering och atervinning —145 021 —124 134
Forvaltningsarvode drift —387 961 —328 897
Summa driftskostnader -2 276 617 -1 788 688
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —268 476 —287 350
Lokalkostnader -1 200 —2 030
IT-kostnader —-12 618 —1 528
Arvode, yrkesrevisorer —18 834 —15501
Ovriga forsiljningskostnader -2 117 0
Ovriga forvaltningskostnader —-14 204 —51629
Kreditupplysningar -2 531 —371
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 438 =5 897
Representation 0 -4 925
Kontorsmateriel —610 —548
Medlems- och foreningsavgifter =7430 -2 200
Kopta tjanster =7 095 -9 346
Bankkostnader —3 383 —3 380
Ovriga externa kostnader —1 869 —33 000
Summa o6vriga externa kostnader -346 804 -417 704
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —22 879 —28 575
Sammantriddesarvoden —52 275 —28 575
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —30 502 —43 745*
Sociala kostnader —20 086 —27 038
Summa personalkostnader -125 742 =127 933

*38,2 thr avser onormalt styrelsearbete under 2023.
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 522 125 151 522 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

-8 529 568 -7 469 088
Arets avskrivningar

-1 926 640 -1 060 480
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 456 208 -8 529 568
Restvarde enligt plan vid arets slut 141 065 917 142 992 557
Varav
Byggnader 115 864 235 117 784 894
Mark 25100 000 25100 000
Markanldggning 101 682 107 663
Taxeringsvéarden
Bostdder 120 000 000 121 000 000
Lokaler 3 824 000 2 264 000
Totalt taxeringsvarde 123 824 000 123 264 000
varav byggnader 99 720 000 96 152 000
varav mark 24 104 000 27 112 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 140 958 140 958
Installationer 389 784 389 784
530 742 530 742
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 530 742 530 742
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =71 364 —43 173
Installationer —172 523 —126 413
—-243 887 -169 585
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 191 -28 191
Installationer —40 059 —46 110
-68 251 =74 301
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —312 138 —243 887
Restvirde enligt plan vid arets slut 218 604 286 856
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andelar Intresseforening 22 000 22 000
Summa andra langfristiga fordringar 22 000 22 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 34010 0
Forutbetalda forsakringspremier 92 604 0
Forutbetalda driftkostnader 0 6 059
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 478 72 946
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 864 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1913 41 060
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 122 724 67 035
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 355 593 187 099
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Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1932 802 2133270
Transaktionskonto 467 313 362 990
Summa kassa och bank 2400 115 2 496 259
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 26 040 000 26 140 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 —100 000
Langfristig skuld vid arets slut 25940 000 26 040 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,98% 2026-12-01 9090 000,00 0,00 100 000,00 8990 000,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2027-12-01 8400 000,00 0,00 0,00 8400 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2028-12-01 8 650 000,00 0,00 0,00 8 650 000,00
Summa 26 140 000,00 0,00 100 000,00 26 040 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Under kommande riakenskapsar ska foreningen sétta om ett 14n, detta lan har slutbetalningsdag senare an ett ar

framdver varfor skulden redovisas som langfristig.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 375 15500
Upplupna réntekostnader 19 998 18 256
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8911 0
Upplupna elkostnader 38392 56 547
Upplupna vattenavgifter 8247 7 881
Upplupna viarmekostnader 49 555 47 111
Upplupna kostnader for renhallning 11291 9747
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15300
Upplupna styrelsearvoden 73 500 57 150
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 18 020 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 257 837 151 482
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 521 125 378 975
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 940 000 28 940 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-16

Arsredovisningen undertecknas i Linkdping enligt digital signering

Mattias Bergendahl Astrid Wennerholm Ericson
Peter Ahman Johan von der Burg
Inger Hallback Rafael Plawski

Min revisionsberittelse har limnats enligt digital signering

Maria Johansson Par Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsférening Vasalunden

Org. nr. 7696228407

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping den dag som framgir av min elektroniska signatur

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstamman i RBF Vasalunden org:nr 769622-8407.

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i RBF
Vasalunden for rakenskapséaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovishingsprinciperna och styrelsens tilldmpning avdem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar eller beslut fran arsstamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Linkoping, datum enligt digital signering

Par Nilsson
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