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Styrelsen for Brf Finnsta Gard, med séte i Upplands Bro, far harmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Finnsta 1:18-1:21 i Upplands Bro Kommun den 2 september 2003.

Foreningens fastighet bestar av 48 st flerbostadshus med totalt 170 bostadsrétter varav 12 bostdder ar
hyresritter.

Dessutom finns 90 st garage och 86 st p-platser samt tva miljohus for kdllsortering, ett redskapsforrad
och en ekonomibyggnad innehéllande tvittstuga, gemensamhetslokal samt féreningens kansli.
Bostadsrittsytan uppgar till 11 517 kvm och hyresréttsytan 1 045 kvm, totalt 12 562 kvm.

Lagenhetsfordelning:
47 st 2 rum och kok
122 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift for smahus som ar 0,75% av taxeringsvérdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 237 180 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 113 250 000 kr och markvérde 123 930 000
kr. Vérdear ar 1973.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med EFS AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

16 februari 2004.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av foreningens taxeringsvarde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 23 februari 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Linus Johansson Ordforande
Daniel Al Kotaish Kassor
Monica Andersson Ledamot
Cassandra Bjelkelov Telldahl Ledamot
Erik Ljungqvist Ledamot
Suppleant Allan Skovrider

Mattias Torppa

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas i féreningen av Linus Johansson och Daniel Al Kotaish.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Revisorer
Sanna Lindkvist, Borev revision AB
Kristian Segerstedt, revisorssuppleant, Borev revision AB

Valberedning
Ingrid Pettersson Sammankallande

Tonny Sandberg
Kauko Torppa



Brf Finnsta Gard 3(15)
Org.nr 769609-9147

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi och forvaltning

Foreningen har bundit sitt buffertkonto for att stérka likviditeten och skapa en mer stabil
kapitalforvaltning. Delar av foreningens 1an har bundits till fast ridnta for att sdkerstélla langsiktigt stabila
rantekostnader och minska foreningens rianterisk. Tva av foreningens hyresritter har salts under aret. Ett
nytt forsidkringsavtal har tecknats med uppdaterade villkor och ett bredare forsdkringsskydd. Foreningen
har &ven omforhandlat och tecknat ett nytt avtal med Fastum, vilket innebér férbattrade villkor och
utokade uppdrag, bland annat avseende garage- och kohantering. Avtalet med EFS, foreningens tekniska
forvaltare, har ocksd omforhandlats for att uppna béttre villkor och ett mer effektivt samarbete.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 7,5 % frén och med 1 september 2025.

Teknisk forvaltning

Nya rorledningar har dragits frén centralen och nya ventiler har installerats i flera delar av foreningen for
att forbéttra driftsdkerheten och energieffektiviteten. Radonmaétning har genomforts i samtliga lagenheter
och nodvindiga atgédrder har slutforts.Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts, atgéardats
och godkints i samtliga ldgenheter. Energideklaration har utforts for foreningens fastigheter, vilket ger en
uppdaterad bild av energianvandning och byggnadernas skick.
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Medlemsinformation

4 (15)

Foreningen hade den 31 augusti 205 (203) medlemmar. Under aret har 16 (10) medlemmar tilltritt samt
13 (11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 10 (9) antal 6verlatelser samt 2 (1) upplatelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722 2020/21
Nettoomséttning 11507 11516 11 036 10 777 10 607
Resultat efter finansiella poster -1 866 -3499 -3207 -18 672 -177
Soliditet (%) 60,64 60,19 59,90 63,26 70,25
Arsavgift /kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 845 846 813 781 759
Skuldsattning/kvm (kr) 3423 3423 3582 2 388 2 388
Skuldséttning/kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 3734 3784 3960 2 640 2 640
Sparande/kvm (kr) 38 -56 7 80 120
Réntekénslighet (%) 4,42 4,47 4,87 3,38 3,48
Energikostnad/kvm (kr) 376 399 386 377 284
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 80,52 79,67 74,68 77,07 77,91

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av féreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om ridntan stiger med en procent pé totalt rantebérande skulder.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el for laddstolpar ingér inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Insatser &
upp- Uppskrivnings- Fond for yttre
latelseavgifter fond underhall
Belopp vid arets
ingang 65 606 622 12 936 417 9509 503
Okning av insatskapital 3530 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: -132 004 -579 412
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 69 136 622 12 804 413 8930 091

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas av den yttre fonden

i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-16 246 941

-2 787 375

-19 034 316

-19 034 316
-1 865 786
-20 900 102

711 540
-360 483
-21 251 159
-20 900 102

Arets

resultat

-3498 791

3498 791
-1 865 786

-1 865 786

5(15)

Totalt

68 306 810
3530 000

0
-1 865 786

69 971 024

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningar som ej ar likviditetspaverkande.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov. Forlusten innebér att foreningens mojlighet att

finansiera framtida ekonomiska dtaganden kommer ske via hojda arsavgifter och upptagande av nya lan.

Som ytterligare atgérd arbetar styrelsen med att:

Genomga en kostnadsoversyn for att identifiera och genomfora besparingar.

Analysera foreningens energideklaration i syfte att minska energikostnader och dédrmed forbéttra

foreningens ldngsiktiga ekonomi.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2024-09-01
-2025-08-31

11 507 051
91 881
11 598 932

-9 642 800
-579 383
-326 548

-1 977 421

-12 526 153

-927 220

318 281

-1256 847

-938 566

-1 865 786

-1 865 786

6 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

11515721
35557
11 551 279

-10 549 448
-430 058
-315 693

-2212 098

-13 507 298

-1 956 019

234798
-1 777570
-1 542 772

-3498 791

-3 498 791
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

102 155 507
1 685 156
103 840 663

103 840 663

109 901
1787 256
564 527
2 461 684

9093 015
9093 015
11 554 699

115 395 362

7(15)

2024-08-31

104 132 928
0
104 132 928

104 132 928

101 307
1701 599
358 556
2161 462

7190716
7190 716
9352178

113 485 106
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-08-31

69916116
12 804 413
=779 494
8930 091
90 871 126

-19034 316

-1 865 786
-20 900 102
69 971 024

30 000 000
30 000 000

13 000 000
646 757
345150

94 771
1337 660
15 424 338

115 395 362

8 (15)

2024-08-31

66386 116
12 936 417
=779 494
9509 503
88 052 542

-16 246 941
-3 498 791
-19 745 732
68 306 810

43 000 000
562 612
212 867

68 321
1 334 496
45178 296

113 485 106
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-09-01
-2025-08-31

-1 865 786
1977 421
132283

243 918
-190 258

113 760
167 420

-1 685156
-1 685 156

3 530 000
0
3530 000

2012 264

8 718 258
10 730 522

9 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

-3 498 791
2212 098
121 734

-1 164 959
160 345

190 821
-813 793

-1 085 625
-1 085 625

1795 000
-2 000 000
-205 000

-2104 418

10 822 677
8 718 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stammar 60 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
El 20 ar
Virme 40 ar
Radiatorer 25 ar
Ventilation 15 ér
Gemensamhetsanldggningar 20 &r
Garage 25 ar
Markanlidggningar 30 é&r

Fastighetsforbéttringar 10-30 ér
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Not 2 Nettoomsiittning

2024-09-01

-2025-08-31

Arsavgifter 9 168 696
P-plats och garage 796 135
Elavgifter 557 589
Hyresintékter, bostéder 984 631
11 507 051

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten samt bredband. Medlemmarna
debiteras efter individuell forbrukning for hushallsel.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01
-2025-08-31
Betalningspaminnelse 1 680
Ovriga intikter 90 201
91 881

Not 4 Driftskostnader
2024-09-01
-2025-08-31
Fastighetsskotsel 362 254
Tradgérdsskotsel 191 882
Trivseldtgirder 1832
Stddkostnader 12 000
Snordjning/sandning 134 701
Serviceavtal 22 868
Besiktningskostnader 194 126
Reparationer 836 967
Planerat underhall 360 483
Fastighetsel 954 853
Uppvéarmning 2 822 952
Vatten och avlopp 949 569
Avfallshantering 345767
Forsdkringskostnader 454 956
Sjalvrisker 0
Kabel-TV 54 531
Bredband 214 202
Ovriga driftskostnader 101 261
Stdddagar kostn i samband med 1973
Fastighetsavgift 1 625 623

9 642 800

11 (15)

2023-09-01
-2024-08-31
9097 240
791 378
518916
1108 187
11515721

2023-09-01
-2024-08-31
2160
33397
35557

2023-09-01
-2024-08-31
345 296
161 159
1782

188

233 813
37036
4703
1480 517
579 412
867 018
2776 164
1375307
214137
464 296
196 602

49 668

129 366

13 006

728
1619250
10 549 448
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Hemsida
Porto
Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2024-09-01
-2025-08-31
3736

1611

733

60 047
7610

63 750

244 479
2850

64 250

48 948
9590

27 860

18 431

25 488

579 383

2024-09-01
-2025-08-31
248 648
3000

3000
71900

326 548

12 (15)

2023-09-01
-2024-08-31
2 802
1574

488

10 390
3758

86 391

228 621
5559

30 000

0

9590

26 900

12 365
11621

430 059

2023-09-01
-2024-08-31
243 500
3000

3000

66 193

315 693
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvérde fastighetsforbéttringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad /markanliggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivning av uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-09-01
-2025-08-31
111 250221

0
111 250 221

-20 053710
-1 845417
-21 899 127

12 936 417
-132 004
12 804 413

102 155 507
41709 374

37916 249
79 625 623

13 (15)

2023-09-01
-2024-08-31
110 164 596

1 085 625
111 250 221

-17 973 616
-2 080 094
-20 053 710

13 068 421
-132 004
12 936 417

104 132 928
43263 884

37 916 249
81 180 133

I byggnader och mark ingér markanldggningar redovisade till bokfort varde om 292 378 (324 864 kr

foregaende ar)

Not 8 Pagaende nyanlidggningar

Pagéende arbete fjarrvirme

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Motkonto moms
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring

Telia

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupns intikter
Upplupna rénteintékter

2025-08-31
1 685156
1 685 156

2025-08-31
145 504
3505

741

1 637 507
1787 257

2025-08-31
16 725

363 534

26 350

79 586

78 331

564 526

2024-08-31
0
0

2024-08-31
174 057

0

0

1 527 542
1701 599

2024-08-31
15979

275 251

13 430

53 896

0

358 556
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % riantedindring
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB 32786871 2,79 2028-09-14
SBAB 32786898 2,65 2026-09-14
SBAB 32786952 3,04 2031-09-15
SBAB 32868185 2,68 2025-10-30
SBAB 32686177 2,68 2025-10-30

Lanebelopp
2025-08-31
0

0

10 000 000
5000 000
15 000 000
6 000 000

7 000 000
43 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-08-31
6 000 000

7 000 000
10 000 000
5000 000
15 000 000
0

0

43 000 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen ldngfristig och

styrelsens bedomning &r att [&nen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lén som forfaller inom ett ar: 13 000 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Markskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

2025-08-31
203 696

18 000

80 682

127 140

0

908 143
1337 661

2024-08-31
231 825

18 000
53317

103 949

17298

910107
1334 496
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 63 217 000 63 217 000
63 217 000 63217 000
Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Bro den 2025-11-26
Bro den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Linus Johansson Erik Ljungqvist
Monica Andersson Cassandra Bjelkelov Telldahl
Daniel Al Kotaish

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Segerstedt
Revisorssuppleant
Borev Revision AB
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BOREV [N

Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Finnsta Gard, org.nr 769609-9147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Finnsta Gérd for rakenskapsaret

2024-09-01 —2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret

2023-09-01 —2024-08-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad den 30 december 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Finnsta
Gard for rakenskapséret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder,
omraden och forhallanden som &r viasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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