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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Brénningen
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-04-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Dellen 5 2006 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Aktuell avgaldsperiod I6per tom 2031-07-01. Fastighetsdgaren tidigast kan sdga upp tomtrdatten till
upphérande 2051-07-01.

Fastigheterna dar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Folksam via S&P Insurance Consulting AB
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Fastigheten ar kulturskyddad enligt Stadsmuséets samt med klassificering "Gron" enligt
Riksantikvariedmbetets klassificering med motiveringenr; Fastighet/fastigheter med bebyggelse som &r
sarskilt vardefull for historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndarlig synpunkt. Byggnad med uttrycksfull
arkitektur, som bidrar till ett miljoskapande vdarde med sin placering i stadsbilden. Bevarar sin ursprungliga
karaktar trots vissa férandringar som dock inte pdverkar helhetsintrycket. Se information angéende véar
fastighet pd Riksantikvariedmbetets hemsida.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1951 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1963.

Féreningen har 2 hyreslagenheter om 112 kvm och 61 bostadsratter om 3614 kvm och 1 lokal om totalt @ kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3735 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bengt Fredrik Christian Larsson Ordférande

Josefin Daleskog Sekreterare
Olav Midtgarden Kassor
Lena Lill Isgér Wester Ledamot
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Valberedning

Robin Sanick
Sandra Trygg

Firmateckning

Arsredovisning 2025

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer
Andreas Holman Revisor Kungsbron Borevision
Joakim Hall Revisorssuppleant Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féren

ingsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har

en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2021-2022 o

2022 o

2023 e

2024 o

Byte av trasig isolering runt rér i kdllargdngarna - Utfért 2022

Nya ljuspollare installerades i trédgdrden

Pumpbyte for 6kad kapacitet kallarplanet Ottsjovdagen 12 och Bréanningevdgen 44 - Utfort 2022
Férbattring avrinning frdn rampen pd gaveln Bréanningevdgen 34 - Utfért 2022

Nya stabila ljuspollare langs tradgdrdsgdngen - Utfért 2022

Stamspolning - Utfért 2022

Byte till smarta elmdatare - Utfort 2022

Maéalning av balkongrécken - Utfért 2022

Renovering av trappor utvandigt - Utfért 2022

Malning av kdllarkorridor Branningevéagen 34-36 - Utfort 2022

Arborister har underhdlisbeskurit samt reducerat de stora lindarnas kronor - Utfort 2022

| samarbete med Sthim Exergi har en mdtning och instéllning av vdarmen utforts i syfte att &
en jamnare férdelning av varmen samt reducera kostnaderna fér densamma - Utfért 2022

Installation av ledbelysning i allmdnna utrymmen
Injustering av radiatorernas termostater

Trad vid grdns till grannfastighet har beskurits av arborister
Installation av pumplarm

Slutbesiktning (tvadarsbesiktning) av 3 kallarlégenheter
Aterstdllning av mark efter installation av ljuspollare

Oversyn av tak
Spolning av stammar i anslutning till tvattstugan
Spolning av dagvattenbrunnar

Arborister har gjort en éversyn av forenings trad samt fallt en sjuk alm
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2024 e Tvdttstugan omdisponeras iom ombyggnation av lokal

Flytt av féorrdd iom ombyggnation av lokal
Ny belysning installerades i trédgarden.
Byte av gamla kodlds samt omprogrammering av befintliga

Sotning inklusive brandskyddskontroll

Arsredovisning 2025

2025 e Tolv nya lagenheter byggdes p& nedre botten pd Ottsjévagen 10 -12 och pd& Branningevégen 38-44.

Kallardorr, trd, slipning & lackering
OVK
Omfattande underhdll av samt férbattringar pé taket t ex nya takluckor.

Grundisolering och drdneringsarbete vid port 34 och gaveln

Planerade underhall

2026 o

2027 o

2028 o

Fasadluckor, stél, rostskydd & malning

Byte franluftsflakt

Nytt stenmjdl anldggs géngvdg trédgdrd

Kérvag grus, pafylinad

Byta dranering komplett (inkl. dréneringsrdr, isolering och t&tskikt mot fasad)
Balkongdérrar, trapphus, mélning

Beskdrning trad

Etablering av fastighetsndra insamling avfall fér sortering

Besiktning & lagning av sprickor
Brandskyddskontroll eldstdader
Fasadfog, byte
Fénster/féonsterddrrar, tré, malning
Sockel, lagning

Taksprdng, mélning samt takpldt, portik, blastring & malning

Avloppsstammar, spolning

Energideklaration

Malning kallare

Stentrappor Ottsjév. 10-12, samt stenplattor gérd omsdattning

Avtal med leverantérer

Brandskydd Brandsdkra Norden AB

El Switch Nordic Green AB
Elnat Ellevio AB
Fastighetsforvaltning och eknomiadministration SBC

Fastighetsjour inklusive pumpar D R S Dygnet Runt Service
Fastighetsnycklar och kodl&s Soderlds

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Snoérojning och grdsklippning A solution Fastighetsservice
Takarbeten Flygheds tak AB
Trappstédning Christoffers serviceféretag AB
Vatten och avfall Stockholm Vatten & Avfall
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Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsdret har praglats av slutskedet av arbetet med ombyggnationen i bottenvéningen till 12 nya
lagenheter. En del efterarbete som involverat Gleipnergruppen har behévt géras. Samtliga Idgenheter dr nu
klara och sélda och de nya medlemmarna har flyttat in.

Utdver Idpande arbete samt ombyggnationen, har ett antal planerade arbeten i underhélisplanen behévt
omdisponeras. En tidigare fuktskada vid port 34 kravde, utdver redan utférda &tgarder med grundisolering och
drdnering, ett stérre grévarbete fér drénering léangs tradgérdssidan som planerats till senhdsten 2025. Detta
behdvde dock skjutas upp till v@ren 2026 pga tidigt snéfall och risk for att kyla/tjale skulle satta grévandet pé
paus och snd och smdltvatten i uppgravt dike som foljd.

Under hdsten har takarbeten genomférts pé fastigheten. Underhéllet bestod i att byta trasiga pannor, limma
och férankra pannor som glidit ner, kapa pannor till ranndalar, rensa hédngrdnnor och montering av nockband
samt nya takluckor och avloppsstosar.

Under varen och hésten har féreningen anordnat tvéd tradgdrdsdagar for att skéta om var tradgdérd. Genom
gemensamma anstrdngningar har vi héllit tradgdrden i skick, stddat fastigheten och rensat i allm&nna
utrymmen. Detta har medfort trevliga tillfallen till att samlas kring grillen samt att ldra kdnna varandra och
umgds grannar emellan.

En flerstammig |6nn som stod mycket ndra en grannfastighet har tagits ned av tradfallare. Veden flisades och
flisen har anvands som tackmaterial i tradgdrden. Parontradet har beskurits. Dessutom har férskolans gamla
lekplats rensats och flera boende har anlagt mindre odlingar dar framfér allt i pallkragar. Platsen har fatt
ljusslingor i "taket".

Styrelsen skickade under varen en skrivelse till Stockholm stad och efterfrdgade &tgdrder med anledning av
dversvdmningsrisken foér var fastighet, som inte lett till ndgon atgard.

Styrelsen har dven beslutat om utékning av sophdmtningen pga 6kat antal boende, gjort en éversyn av vem
som disponerar vilket férrdd och sett till att andrahandsuthyrningarna registreras i vart fastighetsregister. En
OVK genomférdes under sommaren.

Slutligen har ett uppdaterat informationsbrev om fastigheten och féreningen delats ut till alla boende, delvis
pd grund av stort antal nya medlemmar. Samma information har lagts pd hemsidan som dven uppdaterats
generellt for att anvandas i hdgre utstréckning.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Fréan och med den 1januari 2025 har féreningen erhdllit &rsavgifter frdn samtliga nybildade
bostadslagenheter, inklusive de Idgenheter som under 2025 var under ombyggnation. Dessa intdkter har
bidragit till en stabilisering av féreningens ekonomi, Gven om de sammantaget inte motsvarar den hyresintakt
som den tidigare lokalen genererade.

Under dret har ett 1&n pé& 5 miljoner kronor, vars bindningstid I&pte ut, omférhandlats. Lanet har férnyats hos
SEB med en bindningstid om tre &r till en rénta p& 2,95 procent.

Under dret har underhdll genomférts pd féreningens tak. Den totala kostnaden fér arbetet uppgick till 550
000 kronor.

Varmekostnaderna utgdr foreningens stérsta I16pande utgift. Styrelsen har darfér undersokt
inomhustemperaturen hos ett antal av féreningens medlemmar i syfte att sdkerstdlla en god boendekomfort
samtidigt som kostnaderna hélls pd en rimlig niva.

Mot bakgrund av generellt 6kade kostnader samt férvantade héga utgifter fér underhdll under innevarande
och kommande &r beslutade styrelsen att héja &rsavgifterna med 5 procent frdn och med den 1 februari 2026.
Aven hyrorna for féreningens tvé hyreslagenheter har justerats under &ret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 18 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rékenskapsérets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 13 dverlatelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3937856 3324 864 2 967 670 3959770
Resultat efter fin. poster -1639 667 -4 652 039 <1734 366 -1331 266
Soliditet (%) 83 83 69 71
Yttre fond 1919 004 2 462 740 2 413 823 2830 657
Taxeringsvdrde 102 261000 110 698 000 110 698 000 110 698 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 980 826 893 -
Arsavgifternas andel av totala

réjrelszintdkter (%) 899 92,5 709 )
‘Zz:zsd";::t”ir/ kvm uppléten 3077 2989 6602 6820
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2977 2982 5319 5335
Sparande / kvm totalyta, kr 78 -61 -62 177
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 31 31 34
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 224 252 208 280
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 55 38 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 309 338 277 343
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,97 2,00 1,71 -
Rdantekanslighet (%) 314 3,62 7,40 -

Foér rakenskapsd@ren 2024 och tidigare ar ytan: Bostadsyta 3 724 kvm (dé&r 112 kvm ar hyresratt). Totalyta: 3 733
kvm.

Foér rakenskapsdret 2025 ar ytan: Bostadsyta: 3 614 kvm. Totalyta: 3 735 kvm.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar fér rakenskapsdret ett negativt resultat. Underskottet férklaras i huvudsak av
avskrivningar om cirka 1,4 mkr, vilka inte &r kassaflédespdverkande, samt av héga kostnader fér planerat
underhdll, varav takarbeten om cirka 550 tkr, och ett generellt dkat kostnadsldge. Darutdver har
engdngskostnader kopplade till ombyggnationen pdverkat resultatet.

Styrelsen vill framhdlla att det genomférda underhéllet &r i enlighet med féreningens ldngsiktiga
underhdllsplan och syftar till att sdkerstalla fastighetens véarde och funktion éver tid.

Féreningen har under &ret vidtagit dtgérder for att stérka ekonomin, bland annat genom en héjning av
drsavgifterna med 5 procent, samt en dversyn av befintliga avtal i syfte att reducera kostnaderna. Styrelsen
avser dven att upprdtta en fler@rsbudget, vilket skapar battre férutsattningar for planering av framtida
kostnader, avgiftsutveckling och underhéllsétgarder.

Vid rakenskapsdrets utgéng har féreningen en god likviditet. Styrelsens bedémning ar att féreningen har
férutsdttningar att finansiera sina framtida dtaganden och uppratthdlla en stabil ekonomi éver tid.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 58 777 236 - - 58777 236
Upplételseavgifter 11 514 551 - - 11 514 551
Fond, yttre 2 462 740 777 736 234 000 1919 004
underhall
Balanserat resultat -9 202379 -3 874303 -234 000 -13 310 682
Arets resultat -4 652 039 4 652 039 -1639 667 -1639 667
Eget kapital 58 900 109 (o] -1639 667 57 260 443
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -13 076 682

Arets resultat -1639 667

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -234 000

Totalt -14 950 348

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 545 625

Balanseras i ny rdkning -14 404 724
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Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 937 856 3324 864
Ovriga rorelseintdkter 3 1152 1032
Summa rérelseintdkter 3939 008 3325896
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 058 131 -3 415 697
Ovriga externa kostnader 9 -710 426 -1482 712
Personalkostnader 10 -212 553 124 443
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1386 454 -1218 936
Ovriga rérelsekostnader 0] -1444 979
Summa rérelsekostnader -5 367 564 -7 686 767
RORELSERESULTAT -1428 557 -4.360 872
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 459 21588
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -219 569 -312 755
Summa finansiella poster -211110 -291167
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1639 667 -4 652 039
ARETS RESULTAT -1639 667 -4 652 039
Sida 9 av 21
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad 12,20 64191 747 65780 678
Markanldggningar 13 1359173 1156 696
Maskiner och inventarier 14 (0] 0
Summa materiella anléggningstillgéngar 65 550 920 66 937 374
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 550 920 66 937 374

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 980 88 689
Ovriga fordringar 16 3508 356 3935345
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 222 737 48 507
Summa kortfristiga fordringar 3779 073 4 072542
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3779 073 4 072542
SUMMA TILLGANGAR 69 329 993 71009 916
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Brf Brdanningen
769613-8127

Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 291787 70 291787
Fond fér yttre underhdll 1919 004 2 462 740
Summa bundet eget kapital 72210 791 72754 527
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -13 310 682 -9 202 379
Arets resultat -1639 667 -4 652 039
Summa ansamlad férlust -14 950 348 -13 854 418
SUMMA EGET KAPITAL 57 260 443 58 900 109
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 5000 000 3120 OM1
Summa langfristiga skulder 5000 000 3120 oM
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 6120 011 8 011 664
Leverantorsskulder 147 696 249 760
Skatteskulder 0 6715
Ovriga kortfristiga skulder 46 800 46 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 755 043 674 856
Summa kortfristiga skulder 7 069 550 8 989 795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 329 993 71009 916
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Brf Brdanningen
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1428 557 -4.360 872
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Realisationsférlust o 2 429169
Arets avskrivningar 1386 454 1218 936
-42103 -712767
Erhéllen rénta 8 459 21588
Erlagd ranta -226 387 -373 005
K fléde fran I6pand k heten fére férdandri
flssa [+) e' rdn I6pande verksamheten fére férdndringar av 1260 030 1064184
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -89 638 -19 316
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21774 -2 213 958
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -371443 -3 297 458
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 12 468 906
Amortering av l&n -11 664 -9 010 691
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -11 664 3458 215
ARETS KASSAFLODE -383107 160 757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3849988 3689 232
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3466 881 3849988
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Brdanningen Arsredovisning 2025
769613-8127

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Brénningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmdnna radd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:17),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta géingen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,91 %
Yttertak 3,99 %
Fasader 3,99 %
Balkonger 3,99 %
Fonster 1,95 %
Stamledningar VA 2,54 %
Stamledningar Vdarme 6,98 %

Styr & dvervakning 10,47 %

El 2,54 %
Markanldggningar 2,50 -500 %

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Branningen
769613-8127

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostdder 3 466 316 3003348
Hyresintdkter bostader 148 248 148 248
Hyresint&kter lokaler, moms 8 269 8 438
Hyresintékter forrdd 6 943 10 127
Intakter kabel-TV 1512 1512
Bredband 73 500 73500
Hyror reklamplats/antennplats, moms 57 890 45 594
Hyres- och avgiftsrabatt 0] -5 580
P&minnelseavgift 2100 420
Drojsmalsréanta 221 0
Pantsattningsavgift 22 344 6111
Overlatelseavgift 23 409 8598
Administrativ avgift 3136 1176
Andrahandsuthyrning 21 465 23373
Vidarefakturerade kostnader 102 509 0
Ores- och kronutjdmning 7 -1
Summa 3937 856 3324864
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 1152 1032
Summa 1152 1032
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Brf Branningen
769613-8127

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 8714 6]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 52 926 104 544
Stadning enligt avtal 90 210 103 824
Stdadning utdver avtal 62 875 39936
Sotning 0] 2814
Besiktningar 6750 9375
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 875 0
Brandskydd 15 672 26 040
Myndighetstillsyn 0 1290
Gardkostnader 6077 0
Gemensamma utrymmen 5018 0
Snéréjning/sandning 15 000 22 455
Serviceavtal 8 420 8588
Férbrukningsmaterial 7 354 223
Summa 303 891 319 089
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 23781 19175
Trapphus/port/entr 32 626 0
Dérrar och l&s/porttele 54 411 51041
VVS 12 533 0
Elinstallationer 13 631 9 558
Fonster 7 065 0
Balkonger/altaner 7 846 0
Mark/gérd/utemilj 50 927 0
Vattenskada 619 26 553
Skador/klotter/skadegdrelse 2791 751
Summa 206 231 107 078
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 0 49 056
Gemensamma utrymmen (0] 160 375
VVS o 509 344
Elinstallationer (0] 58 961
Tak 545 625 0
Summa 545 625 777 736
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Brf Branningen
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 114 469 117 060
Uppvdrmning 836 132 939 680
Vatten 203 874 206 208
Sophamtning/renhdllning 80 592 81903
Grovsopor 13734 13337
Summa 1248 801 1358189
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 107 005 69 040
Tomtrattsavgadld 444200 552 850
Kabel-TV 28 732 20 059
Bredband 56 465 64 525
Fastighetsskatt 111 222 147 130
Korr. fastighetsskatt 5960 6]
Summa 753 584 853 605
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1147 153
Juridiska &tgdarder 9 063 51163
Inkassokostnader 6922 1626
Ovriga forluster 0 5001
Revisionsarvoden extern revisor 59750 24 500
Styrelseomkostnader 2800 2708
Fritids och trivselkostnader 2 484 2727
Féreningskostnader 19 601 5 647
Férvaltningsarvode enl avtal 279 628 263 917
Overlatelsekostnad 20 581 16 048
Pantsattningskostnad 42 630 6 020
Korttidsinventarier 0] 2259
Administration 111140 20 022
Konsultkostnader 148 276 1080 922
Vidarefakturerade kostnader 244 6]
Bostadsrdatterna Sverige 6160 (0]
Summa 710 426 1482712
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Brf Branningen
769613-8127

Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 166 500 98 000
Arbetsgivaravgifter 46 053 26 443
Summa 212 553 124 443
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 219 553 312755
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 16 (0]
Summa 219 569 312755
NOT 12, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 78 957 491 83 643925
Utrangering 0] -4 686 434
Omklassificering till markanlédggning -767 562 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 78 189 929 78 957 491
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -13176 813 -15 243 120
Arets avskrivning -1304 290 -1175 148
Utrangering (0] 3007131
Omklassificering till markanléggning 482 921 (0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 998 182 -13176 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64191747 65780 678
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 45260 000 47 400 000
Taxeringsvdrde mark 57 001000 63298 000
Summa 102 261 000 110 698 000
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Brf Branningen
769613-8127

Arsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1751 468 1751468
Omklassificering till markanléggning 767 562 (6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2519 030 1751468
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -594.772 -550 984
Arets avskrivning -82 164 -43788
Omklassificering till markanldggning -482 921 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -1159 857 -594 772
Utgdende restvdrde enligt plan 1359173 1156 696
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 254 844 254 844
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 254 844 254 844
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -254 844 -254 844
Utgéende ackumulerad avskrivning -254 844 -254 844
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 984190
Arets investeringar (0] 33695
Kostnadsforts 0] -1017 884
Summa pdgdende arbeten (o] o
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Arsredovisning 2025

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3 449 4176
Skattefordringar 38 026 2201
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 78 980
Transaktionskonto 2 408 490 2781535
Borgo rantekonto 1058 391 1068 454
Summa 3508356 3935345
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 24156 7128
Forutbet forsakr premier 36 247 34 517
Forutbet kabel-TV 7 355 6862
Forutbet tomtrattsavgald 151 650 (0]
Férutbet bredband 13 570 0
Upplupna intdkter -10 241 (0]
Summa 222737 48 507
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,86 % 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken 2026-10-30 2,68 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2026-12-01 2,57 % 1120 O 1131675
SEB 2028-12-28 295 % 5 000 000 5000 000
Summa 11120 O11 11131675
Varav kortfristig del 6120 011 8 011 664

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 061 691 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 879 (0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 9 500 9 490
Uppl kostn el 10 157 10 887
Uppl kostnad Varme 115 083 110 609
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 0]
Uppl kostn rantor 16 061 22 879
Uppl kostn vatten 34 063 30 674
Uppl kostnad Sophdmtning 13168 12 247
Uppl kostnad arvoden 128 000 102 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 40 218 32 048
Férutbet hyror/avgifter 357 914 344 022
Summa 755 043 674 856
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 500 000 39 500 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning pd 5 % for brf-innehavare from feb 2026. Dréneringsarbete pd ca 600 000 kr m start var 2026.
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Brf Branningen Arsredovisning 2025
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-15.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bengt Fredrik Christian Larsson Josefin Daleskog
Ordférande Sekreterare

Olav Midtgarden Lena Lill Isgor Wester
Kassor Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Andreas Holman

Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Branningen

Org.nr 769613-8127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Branningen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Branningens finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Branningen for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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