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Styrelsen for Brf Hattmakaren i

mu u uu d 12 heirmed
Forvaltningsberattelse i i

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 12 497 105 kr.

Féreningen har sitt séte i Stromstads kommun.

Arets resultat uppgér till — 92 tkr (fg &r 377 tkr)

Driftkostnaderna i foreningen #r nagot hogre n foregéende &r, frimst pa grund av dkade kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fidn 19% till 33%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsindras, dettaa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under dret
frén 155% till 128%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 574 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 482 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Hger fastigheten Hattmakareplatsen 11 i Strémstad kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 71
lagenheter samt en lokal uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1992. Fastigheternas adress 4r Hattmakaregatan och
Malaregatan i Strémstad.

Fastigheterna #r fullvirdefSrsékrade i Folksam med Proinova som forsakringsmaiklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnchavarna.

Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
15 35 21 71
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 57 61 Wy
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Total tomtarea 38 851 m?

Total bostadsarea 6 055 m?
Total lokalarea 20 m?
Arets taxeringsvirde 92 557 000 kr
Féregdende ars taxeringsviirde 92 805 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven f4 Aterbiring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Forvaltning Riksbyggen

El Bixia

Kabel-TV Telia
Parkeringsdvervakning Safekeeper

Passersystem Currentcity Technology AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 169 tkr och planerat underhall for 1 500 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.

Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller Arsintervalls bertiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimftra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhllsplan uppdaterades senast 2025-11-19 och gjordes dé enligt K3. Underhallsplanen visar pa ett
underhallsbehov pa 28 201 tkr for de ndrmaste trettio dren exkl. utbyte av komponenter som i stillet ldggs pa
avskrivningsplan. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 1 771 tkr. Budgeterad avsittning enligt K3 uppgar till
709 tkr, vilket motsvarar 117 kr/m2. Wy
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malningsarbeten 2016
Fasadarbeten 2017-2018
Byte vdrmepump 2019
Milning, platarbete, dorrar 2019
Installationer, byte vérmepumpatr 2020
Huskropp utvindigt, malning, platarbete, tak 2020
Gemensamma utrymmen, viggar soprum 2021
Viarmepannor 2021
Mélning 2021
Drinering och byte av trall 2021
Installationer 2022
Huskropp utvindigt, mélning och tak 2022
Markytor 2022
Garage och p-platser 2022
Bostider, kylskap 2023
Gemensamma utrymmen, forrddsdorrar 2023
Installationer, vérmepannor 2023
Huskropp utvindigt, malning och plétarbeten 2023
Garage och p-platser, byte av garageport 2023
Installationer, vdrmepannor 2024
Huskropp utvindigt, malning och platarbeten 2024
Mararbeten, grisyta 2024
Garage och p-platser, bommar och garageport 2024
Ovrigt 2024

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, uppsikring el, belysning 513 419
Huskropp utvéndigt, dorrar, plat- och takarbeten 849 276
Markytor, asfaltering 80000
Garage och p-platser, bommar, belysning 57284
Planerat underhall Ar

Malning, virmepannor, betongpannor, hdngrdnnor 2026 iy

4 I ARSREDOVISNING Brf Haltmakaren | Strémstad Org.nr: 716444-6812



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olav Eriksen Ordforande 2026
Anne-Kristin Eronen Vice ordforande 2027
Gabriel Haapala Sekreterare 2027
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl-Sverre Hofso Suppleant 2026
Torie Johansson Suppleant 2027
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB, Huvudansvarig
Martin Holmqvist Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Johan Forsner revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Else-Berit Fosdahl 2026
Cato Lund 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen har under rikenskapséret antagit nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 97 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2025-01-01 dé den hjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med 2%
frdn och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 920 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.) -
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 5 866 5654 5652 5516 5527
Resultat efter finansiella poster* =92 377 =31 -1135 —643
Soliditet %* 18 18 17 17 18
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 33 19 163 177 205
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 128 155 163 34 36
verksamhetsar

én'savg‘lﬁ.:andel i % av totala 96 96 03 84 69
rorelseintédkter®

Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 924 890 288 871 871
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 125 109 96 98 90
Sparande ki/kvm* 326 332 388 353 488
Skuldsittning kr/kvm* 5724 5889 6053 6191 6363
Skuldsa.t.t_nmg kr/kvm uppléten med 5724 5889 6053 6191 6363
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 6,2 6,6 6,8 7,1 7,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet: :
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintilter:

Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fién &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvin for yta uppliten med bostadsrit.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/lkvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el. Wy
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Sparande:
Beraknas pa arets resultat med dterléiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestsrande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar pa

foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfSr riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen visar for verksamhetsaret en forlust med -92 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 482 tkr,
avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreniningen har efter upprattad budget for kommande &r, valt att

hoja drsavgiften med 2% fran och med 2026-01-01.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Upplitelse-
avgifter

Avets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid &rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhélisfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

7100

0 0 6 940 763

0

1771 000

—1499 979

719572 376 838

0
376 838 -376 838
—1771 000

1499979

—91773

Vid Arets slut

7100

0 0 7211784

825389 -91773

Resultatdisposition

Till drsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1096 410
=91 773
—1771 000
1499979

733 616

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr

733 616

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer. yy
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 5865 763 5654 112
Ovriga rorelseintikter Not 3 6775 7245
Sunuﬁa rorelseintikter 5872538 5661 357
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 494 929 -3010 577
Ovriga externa kostnader Not 5 =792 257 =714 334
Personalkostnader Not 6 =77 481 =70 391
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 =573 551 —573 551
Summa rorelsekostnader —4 938 217 —4 368 853
Rorelseresultat 934 320 1292 503
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 35 861 82244
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 061 955 —997 909
Summa finansiella poster -1 026 094 —915 665
Resultat efter finansiella poster -91 773 376 838
Avrets resultat —-91 773 376 838““
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 40 875 858 41 431 155
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 127 780 146 034
Summa materiella anliggningstillgangar 41 003 638 41 577 189
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 106 500 106 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 106 500 106 500
Summa anliggningstillgangar 41 110 138 41 683 689
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2554 11787
Ovriga fordringar Not 13 15603 15316
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 372 648 347 467
Summa kortfristiga fordringar 390 805 374 570
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2392772 2 813 546
Sumima kassa och bank 2392772 2 813 546
Summa omsittningstillgingar 2783 577 3188 116
Summa tillgangar 43 893 714 44 871 805 M
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7100 7100

Fond for yttre underhall 7211 784 6940 763

Summa bundet eget kapital 7218 884 6947 863

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 825390 719 572

Arets resultat —91 773 376 838

Summa fritt eget kapital 733 616 1096 410

Summa eget kapital 7 952 500 8044273
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovwriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 050 550 20 397 322

Summa langfristiga skulder 28 050 550 20 397 322

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 721 365 15375937

Leverantdrsskulder 324 899 121914

Skatteskulder 38 736 54 050

Owriga skulder Not 17 38610 71229

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 18 767 054 807 080

Summa kortfristiga skulder 8 557 344 16 430210

Summa eget kapital och skulder 43 893 714 44 871 805 ™
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 934 320 1292503
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 573 551 573 551
1507 871 1 866 054
Erhéllen rdnta 11788 82244
Erlagd rédnta —1 025 428 -1 004712
Kassaflgde fran forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 7 839 —41 912
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 78 499 91274
Kassafléde fran den lépande verksamheten 580 570 810 401
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 001 344 —1001 344
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 001 344 —1 001 344
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —420 774 —190 943
Likvida medel vid érets bdrjan 2 813 546 3004 490
Likvida medel vid érets slut 2392772 2 813 546
Kassa och Bank BR 2392772 2 813 546 oy
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belsper pa rikenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Inventarier, laddstolpar Linjér 10
Markanlidggning, parkering Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 5568 398 5365018
Hyror, lokaler 54 264 54 264
Hyror, garage 203 990 204 300
Hyror, p-platser 2160 2160
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —54 264 —15 827
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -930 -33 335
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1920 —1 440
Vattenavgifter 44 227 44 309
Elavgifter 25 508 18 632
Ovriga ersittningar 24330 16 031
Summa nettoomsittning 5 865 763 5654 112
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 6775 7 245
Summa 8vriga rorelseintdkter 6775 7 245
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall -1 499 979 -1067 152
Reparationer —169 160 —152 376
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —446 704 —422 130
Forsikringspremier —89 907 —80 198
Kabel- och digital-TV —218 895 —257 823
Aterbiring frdn Riksbyggen 2100 700
Serviceavtal 0 -2 331
Obligatoriska besiktningar 0 —-32 800
Bevakningskostnader —68 630 —-98 267
Sné- och halkbekédmpning —17 801 —46 268
Forbrukningsinventarier —26 452 —24 623
Fordons- och maskinkostnader -1007 =62
Vatten —675 582 —594 937
Fastighetsel —85 462 —65 122
Sophantering och atervinning —172 416 —-131210
Forvaltningsarvode drift —25 034 —35978
Summa driftskostnader -3 494 929 -3 010 577 v
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration =700 198 —651 582
Arvode, yrkesrevisorer —24 284 —26 644
Ovriga forvaltningskostnader -30 257 —-12 113
Kreditupplysningar —463 -394
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21350 -13 632
Kontorsmateriel —545 -945
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 444 —82
Medlems- och foreningsavgifter -3 337 -3 337
Bankkostnader —5380 —4 806
Ovriga externa kostnader 0 -800
Summa Ovriga externa kostnader ~792 257 -714 334
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =50 000 —40 000
Sammantridesarvoden —14 650 —12 250
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 900
Saciala kostnader —10 331 —-15241
Summa personalkostnader —77 481 ~70 391
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —552 934 —552 934
Avskrivning Markanldggningar -2363 —2363
Avskrivning Maskiner och inventarier —18 254 —-18 254
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~573 551 ~-573 551
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 35318 81513
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 529 341
Ovriga rénteintékter 15 390
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 35 861 82244 My
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 061702 —997 909
Ovriga rintekostnader —254 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 061 955 ~997 909
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42023 000 42 023 000
Mark 9395115 9395115
Markanliggning, parkering 47 250 47 250
51 465 365 51 465 365
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51 465 365 51 465 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 029 682 -9 476 747
Markanlédggningar -4 528 -2 166
-10 034 210 -9 478 913
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 552934 -552 934
Arets avskrivning markanliggning -2 363 -2 363
-555 297 -555 297
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 589 507 ~10 034 210
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 875 858 41 431 155
Varav
Byggnader 31440 384 31993318
Markanliggning 40 359 42 721
Mark 9395115 9395115
Taxeringsvarden
Bostiider 30 600 000 31 000 000
Lokaler 2370000 2218000
Smahus 59 587 000 59 587 OOON1
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Not 11 Inventarier
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 182 542 182 542
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 182 542 182 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -36 508 -18 524
-36 508 -18 524
Arets avskrivningar
Laddstolpar -18 254 -18 254
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -54 763 -36 508
Restvirde enligt plan vid arets slut 127 780 146 034
Varav
Laddstolpar 127 780 146 034
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra féretag 106 500 106 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 106 500 106 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15 603 15316
Summa ovriga fordringar 15603 15 316
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rédnteintdkter 24 074 0
Férutbetalda forsékringspremier 95 818 89 907
Forutbetalda driftkostnader 11 223 15 087
Férutbetalt forvaltningsarvode 181 578 175 049
Forutbetald kabel-tv-avgift 33179 42971
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 777 24 454
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 372 648 347 467,““
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Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 1582 1520
Bankmedel 1542 589 2 481 345
Transaktionskonto 848 601 330 681
Summa kassa och bank 2392772 2813 546
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 34771 915 35773 259
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 001 344 —1 001 344
Nésta ars omforhandlingar av langfiistiga skulder till kreditinstitut —5 720 021 —14 206 593
Langfristig skuld vid arets slut 28 050 550 20 397 322
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 4,02% 2026-03-25 7053 381,00 0,00 666 680,00 6386 701,00
SWEDBANK 3,90% 2027-09-24 14 345 285,00 0,00 166 664,00 14 178 621,00
SBAB 2,80% 2028-07-13 14 374 593,00 0,00 168 000,00 14 206 593,00
Summa 35 773 259,00 0,00 1 001 344,00 34771 915,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 001 344 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Lan som forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen uppgér till 29 765 195 kr

Féveningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efler balansdagen som kortfristiga skulder: Diirfor

redovisar vi Swedbanks lén om 6 386 701

kr som korifvistig skuld. Foreningen har inte avsiki ait avsluta
lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lénefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen
eller forlinga lénen under kommande ar.

har avsikt att omforhandla

Not 17 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 38 736 54 050
Summa skatteskulder 38736 54 050 i

17[ ARSREDOVISNING Brf Haltmakaren | Stromstad Org.nr; 716444-6812



Not 18 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Medlemmatnas reparationsfonder 33952 35680
Skuld fér moms 4658 3763
Skuld sociala avgifter och skatter 0 31786
Summa &6vriga skulder 38610 71 229

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 10 331 0
Upplupna réntekostnader 132 956 96 428
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 96 812 334 904
Upplupna elkostnader 10 345 6591
Upplupna styrelsearvoden 67 150 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4025 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7125
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 445 436 362 032
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 767 054 807 080
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 69 666 000 69 666 000

Not Vasentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

I juni 2025 beslutade Bokforingsnémnden att bostadsrittsforeningar skall tillimpa det mer detaljerade
redovisningsverket K3, D detta borjar gélla fran och med det verksamhetsar som inleds efter den 31 december 2025,
kommer foreningen att g dver i K3 frin och med 2026-01-01. .4
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 20U 0> -1F

Arsredovisningen undertecknas

Aol 03 - ?/é%/ ou;dz-\%

Namnfdrtydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Olav Eriksen, Gabriel Haapala,

Anne- ¥nshin Eroren 2026-3-8 | %zo 3. 12
Namnfortydligande, datum for undertecknande xlamnfoxtydffgande, datum for undertecknande
Anne-Kristin Eronen, Anders Lindqvist, '

Vir revisionsberittelse har limnats 22 I L‘ 20 2

Z//ﬂ//u//@/h /Z/L,_—

ev1soxscent1um i Skovde / 6han Forsher
Auktcn iserad revisor, Martin Holmgqvist F01 troendevald revisor

19| ARSREDOVISNING Brf Hallmakaren i Strémstad Org.nr: 716444-6812



REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Hattmakaren i Stromstad

Org.nr 716444-6812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hattmakaren i Stromstad for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriéttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet r en hog grad av sékerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig fel-
aktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viéra slut-
satser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrats-
forening Hattmakaren i Stromstad for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e péanigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och dvriga valda revisorers beddm-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for férening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Stromstad den dag som framgar av elektroniska
signaturer

Revisorscentrum i Skévde AB

Martin Holmgqvist
Auktoriserad revisor

Johan Forsner
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa Arsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocks vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
bverltas pa samma stt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bdr

kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltiickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vira ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &t en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmat.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som atbetar for att fifimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. villka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i BokfSringsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ir det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &t intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom et &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver éren enligt en
amorteringsplan. )

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre én
intakterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
freningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadstittsforenings rénteintdkter dv
skattefiia till den del de & hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse v ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r ostikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fién bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfor heba LintX



