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Styrelsen for Brf Ahusen i Trosa, med site i Trosa, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-05.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2017-12-18 Forvaltning AB Roeke som dgde fastigheten Trosa Strommen 3.
Fastigheten &verldts dérefter internt till féreningen 2017-12-21 och lagfart erholls 2017-12-27.
Forvaltnings AB Roecke séldes tillbaka till Signum Holding AB. Foreningen tecknade 2018-01-10 avtal
om en totalentreprenad med LMR Byggnads AB (entreprenéren) for uppforande av ett flerbostadshus
som innehéller 47 ldgenheter och 4 lokaler. Fastigheten 4r upplaten med dganderitt.

Den slutliga anskaffningskostnaden for fastigheten blev 231 722 884 kronor.

Bostédder och lokaler

Antal Typ Yta (kvm)
47 Lagenheter 4102
4 Lokaler 325
35 Garageplatser 875
Total yta 5302
Léigenhetsfordelning

10 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

Ist 7 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fullvirdesforsikring finns hos Folksam. I forsékringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vardearet. Vardear ar 2017.

Fastighetsskatt for lokaler ar for nidrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 82 443 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 71 401 000 kr och markvérde 11 042 000 kr.
Virdedr ar 2017.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2019-10-04.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgar till 747 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 15 000 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2071.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Visentliga avtal i foreningen

Ekonomiska forvaltning Fastum AB
Snoréjning och halbekdmpning M Boije AB
Trappstidning Trosa Stiad och Fonsterputs AB
Fastighetsjour Jonsson Fastighetsjour AB
Hissjour och service ALT Hissar
Ventilationsservice Ventilationsprojekt Nykdping AB
Varmepumpservice Walters Kyl o Varmepumpservice AB
Jour och service av garageport Hoérmann Svenska AB
Las Jarna Las AB
Vatten, avlopp och sophimtning Trosa kommun
El Vattenfall
Elbilsladdning Waybler
Bredband och TV-tjanster Telia
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-19 haft foljande sammansittning:
Ledamdéter Sofia Reiderstedt
Rolf Uhlén
Lisbeth Wikstrom
Stig Haggkvist
Lars Berg
Suppleant Kjell Wahlback

Rasmus Hartzell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
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Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Folksam.

Revisorer
Niklas Feiff Feiff Revision AB
Auktoriserad revisor

Valberedning
Ewa Lundin

Ann Bubére
Anders Almgren

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
* Hojt arsavgifterna med 10%.

* [ slutet av ridkenskapséret genomforde bolaget en extra amortering om 1 miljon kronor.

Medlemsinformation

3(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 71 medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tilltratt samt 6 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 5 antal dverlételser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 4 820
Resultat efter finansiella poster -1 563
Soliditet (%) 74,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 823
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10272
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13277
Sparande per kvm (kr/kvm) 325
Réntekénslighet (%) 16,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 70,0

2024
4451
-1911
73,9

747
10613

13 718
249
18,4
144

68,8

2023
4390
-1 569
73,6

747
13 075

14110
375
18,9
127

67,7

2022
3923
-1735
72,9

650
13 486

14 552
337
22,4
168

67,9

Boaeran uppgér till 4 102 kvm, i total yta inkluderas foreningens lokalyta vilket motsvarar 325 kvm samt

garage pa 875 kvm.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.
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Skuldséattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust
Brf Ahusen i Trosa redovisar for rikenskapsaret 2025 ett negativt resultat om 1 273 896 kronor.
Forlusten beror huvudsakligen pa foreningens avskrivningar samt rantekostnader for fastighetslanen.

Avskrivningar pé byggnader och installationer har haft en betydande paverkan pa resultatet och belastade
arets resultat med 3 245 104 kronor. Dessa avskrivningar dr en redovisningsmaéssig kostnad som inte
paverkar foreningens likviditet men som redovisas enligt gillande redovisningsprinciper.

Foreningens rdntekostnader for fastighetslanen uppgick under éret till 1 226 790 kronor, vilket &r ndgot
lagre dn foregdende ar men fortsatt en betydande kostnadspost. Darutover har foreningen haft
driftskostnader for fastigheten dir exempelvis fastighetsel uppgick till 607 727 kronor och kostnader for
vatten och avlopp till 290 685 kronor.

Samtidigt har foreningens intidkter 6kat jaimfort med foregdende ar, dir bland annat &rsavgifterna uppgick
till 3 375 062 kronor. Styrelsen foljer utvecklingen av féreningens kostnader och intékter 16pande och
arbetar aktivt med att sdkerstélla en langsiktigt héllbar ekonomi, bland annat genom uppf6ljning av
driftkostnader, energiférbrukning samt féreningens finansiering.

Trots det negativa resultatet bedomer styrelsen att foreningen har en stabil ekonomisk grund.
Avskrivningarna utgor en stor del av resultatpédverkan och innebér inte ndgon direkt likviditetsbelastning.
Styrelsen fortsitter att f6lja foreningens ekonomiska utveckling noggrant och vidtar vid behov atgérder
for att sdkerstélla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.



Brf Ahusen i Trosa
Org.nr 769632-4164

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 133832030 35237970
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 133832030 35237970

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

3714 630

15 000

3729 630

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ur fonden ianspraktas

i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-8937 570

-1 925592

-10 863 162

-10 863 162
-1 563 430
-12 426 592

15 000

-39 999

-12 401 593
-12 426 592

Arets

resultat

-1910 592

1910592
-1 563 430

-1 563 430

5(14)

Totalt
161 936 468
0

-1 563 430

160 373 038

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

4820 191
355
4 820 546

-1 664 937
-189 218
-57 956
-3245 104
-5157 215
-336 669

1550
-1228 311
-1 226 761
-1 563 430

-1 563 430

-1 563 430

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4451 425
0
4 451 425

-1 438 022
-287 900
-42 571

-3 231 594
-5 000 087
-548 662

8463
-1 370393
-1 361 930
-1 910 592

-1910 592

-1 910 592
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

213974 428
158411
214 132 839

214 132 839

325414
1 149 798
108 430
1 583 642

1120
1120
1584 762

215 717 601

7(14)

2024-12-31

217 201 420
176 523
217 377 943

217 377 943

254 938
832 641
93 964
1181 543

487 330
487 330
1668 873

219 046 816
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

169 070 000
3729 630
172 799 630

-10 863 162

-1 563 430
-12 426 592
160 373 038

34 886 250
34 886 250

19 575 000
880

103 503

69 560
29392
679 978
20 458 313

215717 601
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2024-12-31

169 070 000
3714 630
172 784 630

-8937 570
-1 910592
-10 848 162
161 936 468

17 035 000
17 035 000

39 236 250
880

116 775
102 620

37 649
581174
40 075 348

219 046 816
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 563 430
3245 104
-33 060

1648 614

-135 161

77274
1590 727

-1 810 000

-1 810 000

-219 273

1301 593
1082 320

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 910 591
3231594
0

1321003
315367

-39 534
1596 836

-1 610 000
-1 610 000
-13 164

1 495 883
1482719



Brf Ahusen i Trosa 10 (14)
Org.nr 769632-4164

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, f'nster 2,20%
Ror, el 2,00%
Badrum 2,50%
Hiss 2,50%
Ventilation 3,30%
Inredning 4,00%
Installationer 10,00%
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostidder 3375062 3062 966
Hyror lokaler 520 734 714 821
Hyror garage och parkeringsplatser 414 674 407 532
Ovriga debiterade avgifter 509 721 266 104
4 820 191 4 451 423

I avgiften ingér virme, fastighetsel och vatten. TV och Bredband debiteras separat.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024

Ovr momspl ersittn och intékt 355 0
355 0

Not 4 Driftskostnader

2025 2024

El 573 403 492 959
VA 290 685 272 624
Stédning 81 197 80 494
Sophantering 77 490 81330
Snordjning 16 002 9514
Tradgérdsskotsel 0 3 404
Reparationer 132 967 85 684
Planerat underhall 39999 0
Fastighetsskatt 62 230 51310
Forsékring 90 720 85377
Bredband & TV 231267 226 207
Ovriga driftskostnader 68977 49119

1664 937 1438 022
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Datorkommunikation
Kundforlust

Revision

Ekonomisk forvaltning

Ek forvaltning extradebitering
Juridisk konsultation
Medlemsavgift

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Kabel-TV, bredband
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyres/avgiftsintikter

2025
31 667
4938
0
25814
60 782
15 655
2119
6 090
42 152
189 217

2025
50 968
6 988
57 956

2025-12-31
231722 884
231 722 884

-14 521 464
-3226 992
-17 748 456

213 974 428

71401 000
11 042 000
82 443 000

2025-12-31
68 597

1 081201
1149 798

2025-12-31
30727

36 078
15823

12 489
6919
6394

108 430
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2024
1636
4938

135270
24250
65 841

0

0

6 090
49 875
287900

2024
36777
5794
42 571

2024-12-31
231722 884
231 722 884

-11294 472
-3226 992
-14 521 464

217 201 420

69 309 000
12 084 000
81393 000

2024-12-31
18 378

814 263
832 641

2024-12-31
29264
36176
15 308
12 523

693
0
93 964
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2,404
Swedbank 2,770
Swedbank 1,610

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-02-28
2028-01-25
2027-01-25

Lanebelopp
2025-12-31
19 035 000
18 391 250
17 035 000
54 461 250

-19 575 000

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
18 661 250
20 305 000
17 305 000
56 271 250

-39 236 250

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller kommande réakenskapsér: 19 035 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 810 000 kr, varav 270 000 kr ingér i 1&n som forfaller.

Per balansdagen finns inga lan med bindningstid ldngre dn fem ar. Féreningens intention dr dock att
lépande omforhandla och binda om lan vid forfall, varfor den faktiska kapitalbindningen bedéms vara
langre &n vad den formella forfallostrukturen per balansdagen visar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Stddning

Ekonomisk forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

* Ny hyresgist i lokal 4 from 20260101.
Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
136 640

44 740
14 060
25000
65 265
6618
1916

385 739
679 978

2024-12-31
125 496

44 133
13 866
25000
78 974
6 438
0

287 268
581 175

2025-12-31
126 000 000
126 000 000

2024-12-31
126 000 000
126 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 17 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, 1dmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Trosa, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Sofia Reiderstedt Rolf Uhlén
Ordforande

Lisbeth Wikstrom Stig Haggkvist
Lars Berg

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ahusen i Trosa, org.nr 769632-4164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Ahusen i Trosa for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Dokumentidentitet i Diffinder: 019dafce-9118-72bb-b46b-0ad6110836a9



?[;% 2(3)

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ahusen i Trosa for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Trosa dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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