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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gotene Fritid far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen Ager fastigheten Hj&lmen 3 déir foreningen bedriver fastighetsforvaltning med dndamdlet att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheternas taxeringsvérde for ar 2025 uppgar till 36 600 000 kr,

Byggnad 29 000 000 kr, mark 7 600 000 kr.

Féreningen har sitt site 1 Gotene.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford. Ett flertal kdksfliktar som inte varit anpassade {or
husets ventilationssystem har bytts ut.

Renoverat tak pd tva av fyra hus. Takrenoveringar har kunnat finansieras med tillgingliga medel i kassa.
Diverse underhdll i system for vatten, virme, och 6vrigt arligt underhall enligt plan.

Tre mediemstriffar har anordnats under aret utdver ordinarie féreningsstimma, Medlemmama
tillsammans utfor diverse enklare tradgérds- och underhalisarbete. Efterfoljande moten

med gemenskap, samtal och information fran styrelsen.

Foreningen har kopt fastighetsbesiktning av Anticimex i syfte att forstd underhalisbehov ur ett objektivt
perspektiv. Sammanfattad beddmning &r att husen &r i gott skick for sin &lder och beskaffenhet. Andock
ett tydligt underhalisbehov pé kort och medellang sikt viltket planeras genom underhallsplan.

Viisentliga hindelser kommande rikenskapsdr:

Takrenovering pé aterstdende tva av fyra hus. Likt drets renoveringar finansieras dven 2026 ars
takrenovering med likvida medel i kassa.

1 syfte att reducera kostnader for el, vatten och virme utforskar styrelsen Individuell Métning och
Debitering (IMD). Aven laddplatser fér elbilar #r en aktuell fraga.

Prioriterad uppgift under 2026 &r att uppritta en langsiktig underhélisplan. Ny redovisningsmetod for
2026 (K3), likvil som identifierade underhélisbehov, stéller krav pa langsiktighet och att ldgga
ménadsavgiften pa ritt niv framledes.

En ny styrelse tillsattes under 2025, vilket har reducerat behovet av att kdpa in extern forvaltning. Att
driva fdreningen med egen styrelse dr mer kostnadseffektivt dn att behdva kdpa in extern forvaltning, och
bidrar till konkurrenskraftiga manadsavgifter fér vara medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen utgdrs av 78 ldgenheter. Vid utgangen av 2025 har féreningen 84 medlemmar.
8 ldgenheter har dverlatits under aret.

9 protokollftrda styrelsemdoten.
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Styvrelsens sammansiittning:

Ordinarie ledamot:

Bo Karlsson

Sebastian Andersson

Olga Cherepanova

Torill Johnsen (avgitt under verksamhetséret).

Suppleanter:
Jakub Kaczmarek

Bjém Ehn

Firmatecknare:

Firman tecknas av Bo Karlsson i forening med en av ledaméterna.

Revisor:

Gunnar Andersson GA Revision Mariestad AB.

Forsikring:

Foreningens fastigheter dr forsikrade i Bostadsritternas Fastighetsforsakring med tilldgg

Bostadsrittsforsdkring.

Administration:

211

Den administrativa |Gpande forvaltningen for 2025 har Youlo Ekonomikonsulterna AB ansvarat for.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomsiéttning 3323
Resultat efter finansiella poster 574
Soliditet (%) 69
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 588
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 308
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (ke/kvm) 308
Sparande per kvm (kr/kvm) 136
Rintekinslighet (%) 1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 226
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 7 249 0600
Fond for yttre underhail
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 7 249 000

2024

3136

Fond for yitre

paderhill
538 200
109 800

648 000

188
66

555
332

332
63

214

99

2023
2959
466
63

525
355

355
111

186

90

Balanserat

resultat
-3312 310
-109 800

187766

-3 234 344

2022
2845
-80
59

504
378

378
15
1
180

99

Arets

resultat

187 766

-187 766
574 474
574 474

Totalt

4 662 656
0

0

574 474
5237 130

&
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas si att
reservering fond for yttre underhali
i ny rakning Gverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

-3 249 944
574 474
-2 675470

125 400
-2 800 870
-2 675470

3(11)
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerfirindringar m. m.
Nettoomsitining 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiefla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3323 845
13130
3336975

-2 249 826
=267 977

-193 266
-2 711 069
625 906

11597
63 029
51432
574 474

574 474

574 474
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2024-91-01
-2024-12-31

3136 246
24 478
3160 724

-2 506 780
-226 856

-166 312
-2 899 948
260776

31 840
-104 850
-73 010
187 766

187 766

187 766
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgdngar

wn

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

5410283
99 645
5509 928

5509 928

260
40 260
40 520

2 001 359
2 001 359
2 041 879

7 551 807

511

2024-12-31

5007 859
125 695
5133554

5133554

602
39356
39 958

1916 246
1916 246
1956 264

7 089 758
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapita)

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

~1 N

2025-12-31

7249 000
663 600
7912 600

-3 249 944
574 474

-2 675470
5237130

1610292
1610292

131 796
159 848
18315
60 859
333 567
704 385

7 551 807
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2024-12-31

7 249 000
538 200
7 787 200

-3 312 310

187 766
-3 124 544
4 662 656

1742 088
1742 088

131 796
0

2715
43 633
506 870
685 014

7 089 758
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fériindring av riorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2625-61-01
-2025-12-31

625 906
193 266
0
-63 029
6

756 149

0

-568

159 848

-140 477
774 952

-569 640
-569 640

-131 796

-131 796

73 516

1916 246
1989 762

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

260776
166 312
365
-104 850
-140

322 463

108
-3431
-29 177
52294
342 257

-130 250
-130 250

-131 796
-131 796
80211

1 804 560
1884 771



Bostadsrittsforeningen Gotene Fritid 8(11)
Org.nr 769605-5685

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Byggnadsinventarier 25 &r
Inventarier 5 ar
Installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifier.

Energikostnad per kvm (kr'kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfdreningens totala rorelseintékter.

Not Stillda sikerheter

Fastighe tsinteckning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

2025-12-31

4745 600
4 745 600

2025

3323 844
3323 844

9(11)

2024-12-31

4 745 600
4 745 600

2024

3136248
3136248

I foreningens arsavgifter ingar driftskostnader, externa kostnader, personalkostnader, rintor och

amortering. (For vigledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokf&rt virde byggnader
Bokfort virde mark

2025

2025-12-31

8 690 362
569 640
9 260 002

-3 682 503
-167 216
-3 849 719

5410283

32 000 000
9 800 000
41 800 000

4 647 583
762 700
5410283

2024

2024-12-31
8 650 362
8 690 362

-3 520 746

-161 757
-3 682 503

5 007 859

29 000 000
7600 060
36 600 000

4245159
762 700
5 007 859
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31
269 305
269 305

-143 610
-26 050
-169 660

99 645

10(11)

2024-12-31

139 055
130 250
269 305

-139 055
-4 555
-143 610

125 695

Foretagets banklén om 1.742.088 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Sparbanken Skaraborg

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
Rorlig

2025-12-31

1610292
1610292

131 796
131 796

Linebelopp
2025-12-31
1742 088
1742 088

131 796

2024-12-31

1742 088
1742 088

131 796
131 796

Linebelopp
2024-12-31
1873 884
1873 884

131 796
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Ab
Arsredovisningen beslutades den /52026

Goétene
le;o) gﬁs’;& Sebastian Andersson
Ordférande .05 .
2026-05-2b 4026-05 -26
O Pel—

Olga‘Chrepa 4
2026~05 -2p

Miprexisionsberitteise har limnats den 2 b / 5 2026

unnar Andersso
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Gotene Fritid
Org.nr 769605-5685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BostadsrittsfSreningen Gotene Fritid for rikenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Miit ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
forisdtta verksamheten. De upplyser, nér s& ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fottsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. )

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om hurevida arsredovisningen som helhet inte innehalier
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och 4

Bostadsrittsforeningen Gétene Fritid, Org.nr 769605-5685
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utg6ra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fureningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontroilen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och héndelserna pa ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens {Grvaltning for
Bostadsrittsféreningen Gotene Fritid for rékenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. "

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillriickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av %
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Deita
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranieda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uftalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr foreniigt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommmande granskningsatgérder som utfOrs baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen. t

Gunnar Anderssn
Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen Gétene Fritid, Org.nr 769605-5685



