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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

1V%2-plans hus 1909

Till eller ombyggnad Ovrigt

Tillbyggnad med wc 2021 De 6vriga byggnaderna samt uterum besiktigades inte.
Byggnadsdel

Tak: Betongpannor

Fasad: Trapanel

Fénster: Isolerglas samt 2-glas kopplade i fénsterbage

Stomme: Tra

Grund: Torpargrund och mindre del kéllare

Installationer

Varme:
Ventilation:
Vatten:
Avlopp:

Eluppvarmning via oljeradiatorer samt luft/luft-varmepumpar
Sjalvdrag
Kommunalt

Kommunalt

Fragor till séljaren

Uppagifter fran agare eller representant

Huset forvarvades fér 6 ar sedan.

Alla radiatorer utbytta 2021 till oljefylida .

Fénster 3 st dvreplan byttes 2024.

Ovreplan renoverades 2020, dven dndrat planlésning 2024 i samband med fénsterbyte.
Andrat planlésning nere 2021.

Luft/luft-vArmepump monterad 2024.

Nuvarande &gare har haft en skadefri &gandetid férutom stopp i avliopp vid nagot tillfalle.

Tak:
Vatutrymme:

Installationer:

Yttertakets alder pa bostadshuset &r okand, tak pa garage/langa ar omlagt av tidigare agare.
Vatutrymme med dusch &r aldre, alder okand.

Elinstallationer i huset har blandad alder men &r till stérre delen aldre. Jordfelsbrytare finns och
ombesdrjer hela huset.

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja Se separat protokoll

Regelbunden sotning? Ja

Har brandskyddskontroll utférts? Ja

Finns fragelista upprattad? Ja Se uppréttat dokument
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Besiktningsresultat
Bedomningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4  Anmaérkning
UTVANDIGT
Mark/grund/sockel X Sprickbildning och putssléapp , underhall rekommenderas.

Fasadpanelen har rétskador pa flera platser, skador i bakomvarande
konstruktioner kan inte uteslutas, atgardsbehov féreligger.

Flera fonsterpartier har renoveringsbehov och nagra ar ev. i behov av
Fénster/Dérrar X byte.
Dérr har rétskador och ar i behov av byte.

Takavvattning &r i behov av atgard da flera brister noterats, gravrost
Hangrénnor/Stuprér X férekommer och rannor lacker. Stuprér slutar intill grund/fasad med
fuktskador som féljd.

Fasad X

Tak X Se kommentarer och riskanalys.

Mindre lokala spar efter vad som bedéms vara aldre inldckage noterades.
Ingen férhojd fukt uppmaéttes i takkonstruktionen vid besiktningen.

Sidvindar x Lépande inspektioner rekommenderas med tanke pa yttertakets alder.
Takkonstruktion &r sanerad mot husbock,sida mot vagen.

Ovrig takkonstruktion X I:rlégr:ﬂ;%kit:tag s;;lilll(t?;c;rtﬁ delen inkladd utan inspektionsmdjlighet och

Torpargrund X Torpargrl_.mden sakngr inspek_t_io[\slucka. Grundgns utformnoing__betegknas
som en riskkonstruktion, se dérfér kommentar riskanalys pa nasta sida.

Kaéllare X Mindre del aldre stenkéllare, se kommentarer och riskanalys.

OVREPLAN

Allrum X

Sovrum 1 X

Sovrum 2 X

Sovrum 3 X

ENTREPLAN

Entréhall X

Allrum X

Sovrum 1 X

Sovrum 2 X

Utrymmets golv har utférande utan fuktskydd med uppvik vilket ger ett
We X férsamrat skydd mot fuktskador vid eventuella lackage. Fuktindikering
som utférdes i utrymmet var utan anmarkning.

Utrymmet har aldre standard och renoveringsbehov féreligger, se darfér
info pa protokollets sista sida pos. 12. Vid fuktindikering som utférdes i
utrymmet noterades inga fér konstruktionen onormalt férhéjda indikationer
som kan misstankas bero pa lackage/fuktskador.

Diskbankskapet ar otatt i botten. Det rekommenderas att skapet forses
med fuktskydd, gérna i kombination med lackagelarm. Fuktskydd
rekommenderas dven under kyl/frys. Avvikande lukt kdndes i vasskap,
orsak oklart men den aldre plastmattan kan vara bidragande orsak.
Fuktindikering som utférdes i utrymmet var utan anmarkning.
Koksflaktens imkanal har monterats genom yttervagg, om imkanal samt
utlopp/spjall &r godkant monterat rekommenderas att kontrolleras av
fackman.

-Det férekommer golv, vaggar, tak som &r ojamna och lutar vilket ar
forvantat med tanke pa byggnadens alder och uppbyggnad.
-Elinstallationer har blandad alder. Funktionskontroll av jordade eluttag har

Huset allmant X utférts stickprovsmassigt utan anmarkning.Fér en mer utékad
undersékning av elinstallationer bér besiktning utféras av behérig
fackman.

Duschkabin/wc/tvatt X

Kok X
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Kommentarer och riskanalys

TAK: Tanken med befintlig takkonstruktion ar att takpannorna skall fungera vattenavvisande och leda ner
regnvatten och smaltvatten till husets hangrannor. Vid extremsituationer (regn och hard blast alternativt stor
snébelastning) och/eller lackage genom pannorna &r det tankt att vatten som tar sig forbi utvandiga takpannorna
skall hamna pa undertaket och pa sa satt fortfarande hindras fran att ta sig in i huset. Befintligt undertak bestar av
aldre traspanor(sticketak) som ej ar tillrackligt vattenavvisande utan det finns risk att traspanorna blir fuktskadade
och i varsta fall kan aven underliggande konstruktioner bli fuktskadade. Ovanstaende innebar att det &r extra viktigt
att yttertaket Idpande kontrolleras och skadade takpannor som upptécks genast byts ut. Skadade takpannor
noterades vid besiktningen. Takpannor vid skorsten har glidit ner. Vid stickprovsmassig utférd kontroll av
underlagstak noterades normala férslitningar med tanke pa alder, framst narmst takfot. Tak bdéljar nagot vilket ar
férvantat med tanke pa byggnadens alder och uppbyggnad. Tak éver entré bedéms ha ett narliggande
renoveringsbehov. Taklutning &r lag och medger inte betongpannor. Tag kontakt med takentreprenér fér besiktning
och bedémning av atgard.

De av hus vid uterummet besiktigades inte da det vid besiktningen var fyllt med I6s6re. Det noterades dock att
uterummets tak dven ar tak for tillbyggnaden med wc. Uterummets tak ar alderstiget och i behov av byte, risk fér
inldckage och fuktskador i underliggande konstruktioner.

TORPARGRUND: En torpargrund &r en riskkonstruktion med avseende pa fukt- och mikrobiella skador, se dven
info pa protokollets sista sida Pos. 10.Grunden har inte besiktigats da inspektionslucka till utrymmet inte finns.
Haltagning invandigt i golv utférdes inte vid besiktningen da det medfér férstérande ingrepp som inte kunde
aterstallas pa ett estetiskt tilltalande vis. For att sékert faststalla grundens funktion och golvbjalklagets kondition
kravs alltid en fortsatt teknisk undersékning med mer omfattande haltagning.

KALLARE: Mindre del &ldre stenkéllare. Med tanke pa byggnadens alder kan man férvéanta sig att dranering runt
om huset samt fuktskydd utvandigt mot kéllarvdggarna ej finns eller &r nedsatt som medfér att viss fuktintrdngning
kan ske in i kéllaren. | kéllaren finns spar pa betonggolv och yttervaggar efter viss fuktintrangning. Att viss forhojd
fuktindikering férekommer anses vara normalt da fukt kapillart transporteras genom betongplattan och upp i
vaggarna. Detta ar inte nagot problem om man inte later nagot organiskt material vara i kontakt med yttervaggar
eller betonggolv. Luftavfuktare kan med férdel kan anvéndas vid behov s& som sommarhalvéret. Aldre angrepp
efter traskadeinsekter(trdmask) férekommer i bjalklaget vilket ar vanligt forekommande i aldre stenkéllare. Vid
fuktkvotsmatning som utférdes runt om till bjalklag uppmattes fuktkvoter till 15-16%, det kritiska gransvardet fér
mikrobiell tillvaxt brukar anges till ac 17%. Fuktkvoten i en ouppvarmd stenkéllare vaxlar med arstiderna. |
normalfallet &r fuktbelastningen mot utrymmet som hégst under sommartid (juni-augusti) fér att sjunka under
vinterhalvaret. Spar férekommer i grunden efter férekomst av ratta, fastighetsdgare ombesérjer bekampning.
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Bilder och beskrivningar

Skadade takpannor yttertak rekommenderas att bytas ut. Takpannor vid skorsten har glidit ner. Pannor lades
delvis tillratta vid besiktningen men &r inte fixerade.

/

7%

Ingen forhdjd fukt uppmattes i vindsutrymmen vid
besiktningen.
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Datum

2026-07-16

Amelie Nilsson 0705-500978

Besiktningsférrattare

(539462 - Rinkaby 32:7 Sida 6 (av 11) Senast andrad: 2026-07-22 20:10



Allminna villkor

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll far endast anviindas och 4r enbart giltigt i samband med fastighetsaffir som formedlas av Fastighetsbyran. Uppdraget omfattar en
Gverldtelsebesiktning varvid besiktningsforrittaren genomfdr en okuldr byggnadsteknisk undersékning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall
tillhérande garage/carport vid besiktningstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pé fastigheten om detta sarskilt §verenskommits.
Besiktningen sker med utgangspunkt fran fastighetens alder och skick. Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforriittaren
tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sivida inte en uppgift bedéms
som felaktig.

Med okulir besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgingliga utrymmen av besiktigad byggnad. Tillgéingliga utrymmen &r sidana
som kan nés genom 6ppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller stérre delar av utrymmet och som
atminstone dr krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Ldsdre och annat som forsvarar
besiktningen flyttas ej av besiktningsférrittaren.

Yitertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedémer som oldmplig eller riskabel att betrida besiktigas €j. I besiktningsutlatandet skall
besiktningsforrittaren notera sidana avvikelser som en képare med fog inte har att férvinta sig vid képet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras e;j.

Besiktningen fullgér endast en del av kdparens undersékningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgéra huruvida
rekommendationer frin besiktningsmannen gillande atgirder eller férdjupade undersékningar skall genomfdras eller inte. Det ligger normalt i
koéparens totala undersékningsplikt att pa annat sétt underséka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt méjligt att besiktiga vid
gverldtelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besikining av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulér erfarenhetsmissig bedémning av det som utan
ingrepp &r tillgéngligt och synligt.

Det aligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstillning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Siljaren skall pa besiktningsforrittarens begiran ldmna uppgifter om férekomsten av de avvikelser i byggnaden fran vad en képare med fog haft
anledning rikna med och som séljaren kinner till. Séljaren kan inte bli ansvarig fér avvikelser som han upplyst kdparen om. Om upplysningar ej
ldmnats av siljaren antecknas detta i utldtandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren limnar utldtande om byggnadens skick utifrin sina iakttagelser samt egna och allmint kiinda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka beddmningen. Allm#n kunskap om omrédet eller sirskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksa paverka bedémningen.

Det ér viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforrittaren inte fatt del av. I besiktningsutlatandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedémning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sikert kan bedémas vid
besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersékning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utférs inte men ddremot kan besiktningsférrittaren rekommendera en fortsatt
teknisk unders6kning om sa anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsférrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlatandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besiktningsférrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingér inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virme/ventilationsanliggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstdder
samt rékgangar ingar inte i uppdraget.

Understkning innehallande ingrepp, mitning, provtryckning etc. ingar ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmitning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vatutrymmen utférs dock. Termostater och reglersikerhetsventiler etc. funktionstestas ej. Inom ramen for detta
uppdrag ldmnas ej forslag till avhjilpande av fel. Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur eller skadedjur ingér ej att bedéma i detta uppdrag.
Bedémning av material som kan innehélla miljéfarliga &mnen sdsom asbest, pcb etc. ingér ej i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget har tecknat konsultansvarsforsikring fér denna typ av uppdrag och ansvarar, med nedan angivna begrinsningar mot siljaren savil
som mot kdparen for skada som fororsakas genom vérdslgshet eller forsummelse vid uppdragets utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestindsskyldighet for ett och samma uppdrag 4r begrinsat till 15 prisbasbelopp.

Besikiningsforetaget ersitter inte skadebelopp under ett halvt prisbasbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmélas till denne inom skilig
tid efter det att skadan upptickts eller borde ha upptiickts (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare n tre ar efter uppdragets avslutande.
Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, férlorar den skadelidande riitten att aberopa skadan. Utéver vad som angivits i
ansvarsbegriinsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utférande. Det dligger alltid den skadedrabbade att i handelse av
skada begrinsa denna och dess féljdverkningar. Skador eller foljdverkningar ddrav som beror pa underlatenhet ersitts ej.

Vid beriikning av ev. ersittningsbelopp nedsitts beloppet i samtliga fall fér alder och normal férslitning s.k. aldersavdrag.

Vid klagomal skall ni kontakta vart huvudkontor pa telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se
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Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till bedémningssitt vid verlitelsebesiktning

Bedémningsgrunder
OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet 1 kolumner dir stegen, *utan anméirkning”, *papekande™ och “’bér atgirdas™ dr de varianter

som férekommer. Detta system anviinds for att den som ldser protokollet skall forsta vikten av den anmirkning som férekommer. Anmérkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmiérkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet ldngst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr ddrfor mycket viktigt att den text som star under
“kommentar/riskanalys™ lises mycket noggrant eftersom det 4r dér besiktningsforriittaren ofta utvecklar sina bedémningar. Det dr ocksa viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgéra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets alder och skick. Den fjirde
kolumnen anvénds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig for besiktning vid besiktningstillfillet.

Information till siljare

Om siljaren dr med vid besiktningen eller tillginglig pa annat sitt si gar OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen
och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i 1dmnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ingé i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphiva miklarens forsiljningsuppdrag s& har OBM ritt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter gillande prislista.

Information om képargenomging

Om besiktningen har utférts med siljaren som uppdragsgivare sa rekommenderar vi att kGparen verviiger att 1ata utfora en s.k. képargenomgéang. Vid
en képargenomgéng gar man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att dka forstaelsen och minska risken
for missforstind. Nér man #r pa plats 4r det ocks littare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt sitt.
Kdpargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfr en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pa samma sitt.

Allmiin information

Vad ir fukt?

Fukt 4r en naturlig del av var miljé och livsnddvindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i vara bostider och byggnader. I vara
hus fortgér hela tiden fuktvandringar savil inifran som utifran. Inifrin genom brukarna fran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifran genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkinsligt material och skapar sekundirskador
sdsom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforindringar men &ven estetiska skador.

Radon i luft

Radon dr en gas som uppkommer nir radioaktivt material sénderfaller. Radon dr en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsittningen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fére 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vira besiktningsmén att radonférekomsten bor kontrolleras om inte mitprotokoll finns tillgingligt. Detta
behgver inte alltid innebéra att métning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljéforvaltning kan ge vigledning i denna fraga.

Radon kan hirrdra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej 6verstiga 1000 Bg/1 vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jimna mellanrum fr att vara siker pa att vatten-kvalitén &r
tillfredsstillande. Radgér med kommunens miljéforvaltning for vigledning.

Asbest

Asbest #r ett hilsofarligt imne som 4r vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan aren 1940 och 1979. Framférallt kan man finna asbest i
eternit {or tak och viggar, i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvindningen av asbest
forbjods inom byggsektorn 1982. Mer information finns pa Arbetsmiljéverkets foreskrifter och allménna rad om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration

Villor till forséljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som ir energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte #r dldre 4n 10 ar vid forséljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstillandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anliggningar. Radgér med kommunens miljéférvaltning for viigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgangar
Besiktningen omfattar inte undersékning av rékgangar och dess tithet etc. Var generella instillning &r att kontakta skorstensfejaren om den murade

skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 aren. Eldstiider som inte anviinds erhéller normalt sett automatiskt eldningsférbud.

Brandskyddskontroll
Foéreskrifter och allméinna radd om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstider.
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Konstruktions- och detaljbedémning

Tak och vindar

1. Plana/laglutande tak

Ett plant eller laglutande tak kriver i regel mer underhall och #r svérare att kontrollera én t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation #r ofta missfirgade innertak, rétskadad raspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade mdjligheter for
besiktningsmannen att bedéma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i férsta hand av dngspirrens tithet, men ocksé av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksa oftast kriivs relativt omfattande forstérande héltagning for att sdkert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfér som en s.k.
dold konstruktion. Det &r dock alltid ytterst upp till képaren att beddma vilka undersékningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhéll. Takpapp har en forvintad livslingd om ca 20 &r medan takduk har ca 30 ar eller
mer, vilket dven giller bekliddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ir att takpannorna fuktar igenom vilket medfér skador pa likt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med &ren frostspringningar vilket innebir 6kad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formaga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan ldcka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspavixt och liten éverlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksa dkad risk.

Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor &r ca 30-40 ar.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dir lickage genom yitertaket kan uteslutas bér undersékas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft triinger upp pa vinden pa grund av otitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intré4ffar r det av stdrsta vikt att &ven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, angspirr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4, Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermélig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intriffa ndr varm solinstralning tréiffar den fuktiga viggen och medfér fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dir putsen sitter direkt pa vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviiggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i vigg foreligger. Skadorna i viggarna férblir ofta
osynliga bade invindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersékning av en sadan fasad medfér relativt omfattande haltagning.

Killare

6. Kiillarviggar

Om killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestér av tjirstrykning har denna en begrinsad livslingd (ofta ca 15-25 ar). Detta innebir att
utvindiga atgérder i ménga fall skall ses som naturligt och nédvindig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen férlorar sin tithet kan
det medféra skador pa ytterviiggarnas insida, se dven utreglade viiggar nedan.

7. Utregling pa killarviiggarnas insida

Om utregling férekommer pa killarytterviiggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, frimst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
viggskivor riskerar att utséittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som f&ljd.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viggarna vid for viiggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets angspiirr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhiller en acceptabel livsmiljé. Detta kan
pé sikt medfora lukter eller annan oangenim luftkvalité inomhus.

Ytter- och innerviggssyllar saknar i manga fall fuktspirr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pa betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sisom trireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den &r fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den &verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det &r dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som féljd. Ytter- och innerviiggssyllarna saknar i manga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken &r bl.a. den forhdjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvaret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspirr med hgt fukttillskott frin marken till grunden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nddvindigt med haltagning i bjilklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasftnster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfirgningar mellan fénsterrutorna.

Detta dr i huvudsak en skada av estetiskt natur da fonstrets isolerings-férmaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslidngd pé ca 25-30 ar 4ven om nyare fonstertyper anses ha en lingre livslingd #n de #ldre fran slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet.
Fonster av typen tvaglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 ar) som ovan nimnda fénstertyper dven om
skadorna istéllet &r orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande tétskikt och golvbrunnens anslutning till tétskiktet. Golvbrunnen
och réren &r ofta gjorda av gjutjirn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador beddms dérfor vara hégre.

13. Klinkers pi tribjilklag

Klinkers pa tribjilklag 4r i manga fall en oldmplig konstruktion da mindre rérelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pa
arstidsforandringar men 4ven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande titskikt. Om
underliggande titskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet &r av stérsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns déirfor en branschrekommendation som séiger att om
vatutrymmet renoverades efter 1990 sd bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sa skall den bytas. Gjutjirnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen 4r smutsig vid besiktningen kan inte anshutningen till omgivande titskikt eller ytskikt bedémas, vilket da noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk understékning
Det dr i manga fall svart eller oméjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid &verlatelsebesiktningen utan haltagning

och anvindande av tekniska hjilpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersSkning ger dérfor besiktningsférrittaren mdjlighet att varna for risker och
rekommendera undersokningar som inte ingar i en dverlatelsebesiktning. Ofta kan férrittaren inte bedéma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstéllande eller inte.

Ménga konstruktioner fungerar fortriffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstillande.

For en bestillare av en 6verlatelsebesiktning dr det dérfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgéra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersékningen skall utforas, eller om man som bestillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och l4gga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskdpet.

Bilaga for konstruktionskontroll
Bilagan for konstruktionskontroll utférs for att utgéra underlag till den férsdkring som siljaren kan teckna.

Kontrollen innehaller en undersdkning av valda konstruktionen genom att teknikern méter fukten i provhal som tas upp i vissa kiinsliga konstruktioner.
Teknikern miiter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nér den relativa fuktigheten miits i provhalen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehéller vid en viss temperatur. Det finns god kdinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptrider och detta kallas darfor for
kritiskt grinsvirde.

Det kritiska grinsvirdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) och fér fuktkvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).

Provhal gérs pa platser dir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.

1 regel borras ett stérre hal och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Haltagning utféres i byggnader med platta pa mark, killare eller souterringvaning. Denna héltagning utférs under forutsittning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gérs héltagningen i regel underifrdn och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshalen ovanifran. I vissa fall kan
det vara nddvindigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sédan saknas eller att uppdragsgivaren utfér ndgon annan atgird fér att méjliggora
en relevant provtagning.

Observera att mitvirden under de kritiska grinsviirdena inte 4r nigon garanti for att konstruktionen dr felfii. I vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera §ver arstiderna och i andra fall kan hogre fuktvirden finnas pa andra hal i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer
Féljande lista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvindigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
(underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Dorrar

Kéllaryttervaggar:
Fuktisolering, tjara
Draneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Invadndigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fére 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft virmepump
Varmepumpar, ovriga

20 ar
8ar
15 ar
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