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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gladjen Vilunda med séte i Upplands Vésby org.nr. 769617-6952 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-01-08.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Upplands-Vésby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vilunda 6:63 1969-01-01 1969

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsékring (sades
upp 2025-10-31). Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
49 garageplatser 588
90 p-platser 0
34 forrad (inkl cykelrum) 220
21 lagenheter (hyresritt) 1467
159 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11336
Totalt 353 objekt 13 611

Foreningens lagenheter fordelas pa: 90 st 2 rok, 90 st 3 rok.
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Adiam Tesfamicael Ordférande 2025-09-17

Rawa Ata Ahmed Ledamot 2025-09-17

Arve Siljenskold Suppleant 2025-09-17

Elahe Dastgheib Ledamot 2025-09-17 2026-01-19
Abubaker Abdulkader Majid Majid Ledamot 2025-09-17

Mohammad Kazim Bedri Suppleant 2025-09-17

Jan Robert Hoglind Suppleant 2025-09-17

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Abubaker Abdulkader, Arve Siljeskold, Robert Hoglind
och Mohammad Kazim Bedri.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening, Adiam Tesfamicael och Elahe Dastagheib.
Revisorer har varit: En av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Wail Alswidani (sammankallande), Road Youssif och Ferid Destovic, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-09-11. Pa stimman deltog 54 rostberéttigade medlemmar varav 17 med fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.

Foreningen har en underhallsplan fran 2014. Dé planen inte har uppdaterats bedoms den inte vara aktuell. Styrelsen avser
att ta fram en ny underhallsplan som speglar fastighetens nuvarande skick och framtida underhallsbehov.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2025-06-12.
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Efter arsstimman 2025 fick foreningen en helt ny styrelse. For tydlighetens skull redovisas dérfor arbetet fore och efter
arsstimman.

Fore arsstimman den 11 september 2025:

Styrelsen genomforde nio protokollférda moten.

Ett informationsmdte holls i mars i syfte att informera samtliga medlemmar om foéreningens skick och behov, samt om
olika I9sningar som skulle tas fram med hjilp av HSB. En vattenskada noterades under det forsta halvéret.

Styrelsen undertecknade ett avtal med Infometric om uppgradering av varm- och kallvattenmaétare till trddlosa varianter.
Efter arsstimman den 11 september 2025:

Styrelsen har haft fem protokollférda moéten. Darutdver har méten héllits med fastighetsskotare och forvaltare (HSB),
samt ett antal extra och akuta moten i samband med bland annat byte av varm- och kallvattenmaitare. Bytet genomfordes
1 oktober och vid slutet av 2025 éterstod arbete i cirka 20 lagenheter.

Styrelsen sade upp det kollektiva bostadsrittstillagget i syfte att minska foreningens forsikringskostnader.

For att forbattra ordningen i soprummet installerades ett nytt 1as som kan 6ppnas med lagenhetsnyckel. Detta
genomfordes efter langvariga problem med taggar som inte fungerade tillfredsstéllande, vilket lett till oordning och att
soprummet under en period stod olast och i déligt skick.

Arbetet med virmejustering samt atgérder kopplade till stammarna har fortsatt under perioden.

Ett hyresavtal avseende en av foreningens bostadsrétter sades upp av hyresgésten pa eget initiativ.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
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Artal Atgird
2011 Tvittstuga. Uppgradering av lassystem
2012 Ny vidrmecentral 78:an
2013 Ny viarmecentral 52:an -Staketh6jning 60-120 cm.
2013 Byte av titnings-/dammlister. Grovsoprum.
2013 Separation fran Véisbyhem
2014 Ventilation Fas 1. Atgird av vattenlickage pi garden utanfor 52-an, 62-an och 78-an.
2015 Ny lek- och grillplats. Genomgéng och foryngring av trddgérden och véxtligheten.
2015 Blomsterkrukor placeras i omradet
2016 Pagéende upprustning av virmesystem fortsétter.
2016 Pagaende installation av métare for individuell métning fortsétter.
2016 Ventilation Fas 2. Upprustning av Overnattningsligenhet.
2016 Byggnation av forrad pa 52-an.
2017 Viarmesystem efterbesiktning. Installation av individuell méitning avslutad.
2017 Renovering av lagenhet pd KAV78. Upprustning av hyresrétter pa KAV64 och KAVI1.
2017 Byte av tva stora ventilationsfléktar pa tak.
2018 Rivning av stora portalen vid parkeringen. Bygglov for installation av ny grind
2018 Radonmitning Genomgang och besiktning av samtliga uteplatser.
2018 Renovering infor forsdljning 2:a och 3:a KAV63. Upprustning av HG ldgenhet KAV 64.
2019 Avslut av varmeprojekt. Inforande av IMD sista kvartal 2019 Radonmitning
2019 Energideklaration. Forsdljning av 2 st ldgenheter KAV66, KAVI91
2019 Milj6-/Halsodversyn
2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utford. Filterbyte, ventilation,. Paborjad 2019
2019 Tradfdllning av ett trdd vid entrén (inrddan fran Brandmyndigheten)
2020 Ombyggnation av lokalen KAV95-96. IMD (individuell métning av data) utredning
2020 Installation av avluftning virmesystem. Upphandling av Ekonomisk forvaltning HSB
2020 Upphandling av fastighetsforsdkring, Protector Forsdkringar ASA
2020 Forséljning av tvé lagenheter, KAV56 coh KAV&4
2021 Tradféllning
2021 Renoveringsunderhall hyresriatt KAV79
2021 Upphandling projektledare Stambyte
2023 Stam spolning samt filmning av stammarna for att sékerstélla skicket.
2023 Byte av ventilationsflakt pé tak, Port 61.
2023 Avvecklat tvittstugan och forsett hyresgister med tvattmaskiner istillet.
2023 lagenhet:
Kavallerigatan 74 61-3056-1-5329 Kavallerigatan 57 61-3056-1-5589 Kavallerigatan 70 61-3056-1-5302
2023 Forséljning av lagenhet, Kavallerigatan 81: 61-3056-1-5277. Forséljningspriset 1550 000 kr
2023 Foreningen har omforhandlat avtalen med HSB avseende, fastighetsforvaltning, ekonomisk forvaltning

och fastighetsskotsel. Syftet med nya avtal &r att vilja bort tjanster som foreningen inte har tidigare
nyttjat och pa det sittet sparar foreningen pengar.

2023 OVK besiktning i samtliga lagenheter.
2024 Forsdljning av 4 ldgenheter, totalt forséljningspris: 6 600 000 kr
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2024 Isolering av varme ror i kdllarna for att sdnka virmekostnader.

2025 Ror inspektion av stammen filmat fran flertalet punkter runt om foreningen. Filmerna visade att réren ser
bra ut i férhallande till deras alder men kommer sdklart behova renoveras i framtiden.

2025 Avskaffande av kollektivt bostadsrittstilligg i foreningens forsékring.

2025 Soprummet forbattrades med nytt 1as och fler kérl for sopsortering.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Individuell debitering av varmvatten anvandning.

2026 Projekt med justering av varmesystemet planeras med stod av HSB-konsult for 6kad energieffektivitet
och minskade kostnader.

2026 Uppgradering av varm- och kallvattenmatare till tradlos version i alla ldgenheter.

2026 Foreningens underhéllsplan frdn 2014 &r foraldrad och en ny plan har darfor bestéllts. SBC har fatt
uppdraget att upprétta en 50-arig underhallsplan 1 Planima och kommer dérefter att uppdateras arligen.

2026 OVK-besiktningen 2023 blev inte godkidnd. Rensning av ventilationer samt dvriga nddvandiga atgérder
kommer att genomforas och ny besiktning bestillas.

2026 Forséljning av en lagenhetet, KAV 76

2026 Séakra fastigheter kommer fa i uppdra att Sékra och modernisera fastigheterna pa Kavallerigatan 56-96
med en uppgradering av RCO passersystem

2026 Byte av entréporter

2026 Fastighetsnira sortering av forpackningar for plast, papper, metall och glas kommer att tillhandahéllas.

2026 Byte av fonster i samtliga lagenheter

2026 Det tidigare planerade stambytet under 2021 genomfordes inte till f6ljd av en forlikning med
entreprendren. Styrelsen planerar i stéllet att utreda och planera atgérder av foreningens avloppsstammar
genom relining.

Medlemsinformation

Under éaret har 10 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 198 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 204.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 62 -110 71 -100 15
Skuldséttning, kr/kvm 4562 4920 4915 4974 5042
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5478 5557 5731 0 0
Réntekénslighet, % 7 7 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 290 334 227 254 246
Arsavgifter, kr/kvm 789 765 656 611 588
Arsavgifter/totala intiikter, % 76 70 69 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 867 960 818 729 746
Nettoomséttning, tkr 11 762 11 637 10 548 9469 9693
Resultat efter finansiella poster, tkr -802 -2 530 -1413 -17 752 -1 883
Soliditet, % 57 57 55 59 59

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa foreningens avskrivningskostnader, exkluderar man avskrivningarna gér
foreningen ett positivt resultat. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 1 627 392 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 62 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna med 10% fran 1 april 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar
framst beroende av framtida réntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 95 856 532 0 0 95 856 532
Upplételseavgifter, kr 36 142 467 0 0 36 142 467
Underhallsfond, kr 4679 350 0 350 000 5029 350
S:a bundet eget kapital, kr 136 678 349 0 350 000 137 028 349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -48 095 520 -2530218 -350 000 -50 975 738
Arets resultat, kr -2530218 2530218 -802 018 -802 018
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -50 625 738 0 -1 152 018 -51 777 756
S:a eget kapital, kr 86 052 611 0 -802 018 85250 593

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 150 000 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -50 975 738
Arets resultat, kr -802 018
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -51 777 756
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 16 768
Balanseras i ny rikning, kr -52 260 988

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterf6ljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 11 762 022 11 636 649
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 408 657 448
Summa Rorelseintikter 11 805 430 12 294 097
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 470 880 -8412 991
Ovriga externa kostnader Not 5 -1319016 -2 175479
Personalkostnader Not 6 -191 828 -126 819
AV—"och.neds.krlYmngar av materiella och immateriella 1631268 1631268
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -10 612 991 -12 346 558
Rorelseresultat 1192439 -52 461
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 70 599 96 584
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 065 056 -2 574 341
Summa Finansiella poster -1 994 456 -2 477 757
Resultat efter finansiella poster -802 018 -2 530 218
Resultat fore skatt -802 018 -2 530 218
Arets resultat -802 018 -2530218
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 142 931 777 144 563 045
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 268 200 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 143 199 977 144 563 045
Summa Anliggningstillgingar 143 199 977 144 563 045

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 195 695 102 501
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1499 517 2 506 073
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 813 149 748 942
Summa Kortfristiga fordringar 2508 360 3357516

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4186 635 4186 635
Summa Kassa och bank 4186 635 4 186 635
Summa Omsittningstillgingar 6 694 995 7 544 151
Summa Tillgdngar 149 894 972 152 107 196
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131 998 999 131 998 999
Fond for yttre underhall 5029 350 4679 350
Summa Bundet eget kapital 137 028 349 136 678 349
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -50 975 738 -48 095 520
Arets resultat -802 018 -2530218
Summa Ansamlad forlust -51 777 756 -50 625 738
Summa Eget kapital 85 250 593 86 052 611
Skulder
Ldangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 16 590 000
Summa Langfristiga skulder 16 590 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 45503 951 62 990 493
Leverantorsskulder 901 325 1418 504
Skatteskulder 47 197 21424
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 50735 70318
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1551171 1553 846
Summa Kortfristiga skulder 48 054 379 66 054 585
Summa Skulder 64 644 379 66 054 585
Summa Eget kapital och skulder 149 894 972 152107 196
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Rorelseresultat 1 192 439 -52 461

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1631268 1 631268

Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1631 268 1631 268

Erhéllen rianta 2518 96 584

Erlagd rianta -2 075 685 -2515678

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 750 540 -840 287

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 1379 887 -1 542 056

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -503 035 -502 054

Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 876 852 -2 044 110

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1627 392 -2 884 397

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -268 200

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -268 200

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 6 648 568

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -896 542 -892 232

Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -896 542 5756 336

Arets kassaflode 462 650 2871939

Likvida medel vid arets borjan 5124 560 2 252 621

Likvida medel vid arets slut 5587210 5124 560
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Nyckeltalen kan vara olika mellan dren da garageytan inte har riknats med tidigare.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 234 247 8 120 941
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 389 424 312 360
Arsavgifter bostéder informationséverforing 314 879 233 773
Hyror bostédder 1 875 624 1937 942
Hyror garage och parkeringsplatser 835332 835 829
Hyror forbrukningsbaserad 2 867 79 070
Hyror informationsoverforing 15 840 94 050
Hyror 6vrigt 92352 92 773
Ovriga primira intikter 36 438 47119
Summa Bruttoomsdttning 11 797 003 11 753 857
Hyresbortfall -34 981 -117 208
Summa -34 981 -117 208
Summa Nettoomsdttning 11 762 022 11 636 649
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 11 838 0
Ovriga sekundira intikter 31570 657 448
Summa Ovriga rorelseintikter 43 408 657 448
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -949 903 -913 643
Sno och halk-bekdmpning -58 529 -337 083
Reparationer -304 284 -897 195
Planerat underhall -16 768 -150 000
Forsakringsskador -94 294 -93 197
El -281 783 -282 455
Uppvéarmning -2 925 552 -3 331355
Vatten -744 450 -667 130
Sophadmtning -667 773 -524 123
Fastighetsforsdkring -428 225 -325 833
Kabel-TV och bredband -490 377 -476 383
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -344 543 -329 102
Ovriga driftkostnader -164 398 -85 493
Summa Driftskostnader -7 470 880 -8 412 991
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 055 661 -985 983
Forbrukningsinventarier och varuink6p -56 781 -88 150
Administrationskostnader -68 913 =727 394
Extern revision -43 750 -33 875
Konsultkostnader -30 250 -4 125
Medlemsavgifter -5773 -5 681
Foreningsverksamhet -2250 -19 750
Ovriga forvaltningskostnader -55 638 -310 522
Summa Ovriga externa kostnader -1319 016 -2175479
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -150 000 -99 996
Sociala avgifter -41 828 -26 823
Summa Personalkostnader -191 828 -126 819

Arets kostnader for arvoden inkluderar delvis arvoden som beslutades under 2024.
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 663 546
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 69 936 96 038
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 70 599 96 584
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -2 053 708 -2 571 086
Ovriga rintekostnader -11 348 -3255
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 065 056 -2 574 341
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 126 658 252 126 658 252
Ingaende anskaffningsvérde mark 39 165 557 39 165 557
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 826 229 826 229
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 166 650 039 166 650 039
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -22 086 994 -20 455 726
Arets avskrivningar -1 631268 -1 631 268
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 718 262 -22 086 994
Utgdaende redovisat viirde 142 931 777 144 563 045
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 130 000 000 120 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 666 000 496 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 50 000 000 62 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 2 584 000 2 856 000
Summa 185 250 000 185 352 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 72 400 000 72 400 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 72 400 000 72 400 000
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Not 10 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Arets investeringar 268 200
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 268 200
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1400 575 937 925
Ovriga fordringar 98 942 1568 148
Summa Ovriga fordringar 1499 517 2506 073
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna ranteintikter 68 082 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 745 067 748 942
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 813 149 748 942
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 4 186 635 4186 635
Summa Kassa och bank 4186 635 4 186 635
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 3,31% 2026-02-03 20 667 545 61202
SBAB Bank AB 3,15% 2026-05-15 24 416 406 420 000
SBAB Bank AB 3,27% 2027-01-13 17 010 000 420 000
62 093 951 901 202
Nista ars amortering av langfristig skuld 420 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 45 083 951
Kortfristig del 45 503 951
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 16 824 16 824
Momsskuld -4 151 0
Kallskatt 15 000 30 000
Ovriga kortfristiga skulder 23 062 23 494
Summa Ovriga skulder 50 735 70 318

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 902 274 890 053
Upplupna rantekostnader 59 610 70239
Ovriga upplupna kostnader 589 287 593 554
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1551171 1553 846

Styrelsen faststéllde &rsredovisningen 2026-03-06.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
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  Time                      Name                              IP                Activity                                                                                                 
 ========================= ================================= ================= ========================================================================================================= 
  2026-03-13 16:29:21 UTC   Sebastian Lexander                94.191.xxx.xxx    The document was created                                                                                 
  2026-03-16 10:15:27 UTC   Sebastian Lexander                213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "RAWA ATA AHMED"                                                        
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "RAWA ATA AHMED" at "rawa_93@hotmail.com"                            
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "ADIAM TESFAMICAEL"                                                     
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "Sebastian Lexander"                                                    
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "MOHAMMAD KAZIM BEDRI"                                                  
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "MOHAMMAD KAZIM BEDRI" at "mk550923b@gmail.com"                      
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID"                                       
  2026-03-16 10:16:50 UTC   Sebastian Lexander                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID" at "minamajid2018@gmail.com"       
  2026-03-16 17:14:26 UTC   RAWA ATA AHMED                    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-03-16 17:14:34 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 17:14:34 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 17:14:34 UTC   RAWA ATA AHMED                    94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-16 17:15:15 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 17:15:15 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 17:15:15 UTC   RAWA ATA AHMED                    94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-16 17:15:16 UTC   Penneo system                     94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 17:15:19 UTC   RAWA ATA AHMED                    94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-03-16 19:07:44 UTC   ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-03-16 19:07:48 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:07:48 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:07:48 UTC   ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID   85.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-16 19:07:51 UTC   ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID   85.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-16 19:07:52 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:07:52 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:07:53 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:07:53 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:07:53 UTC   ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID   85.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-16 19:08:30 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:08:30 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:08:30 UTC   ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID   85.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-16 19:08:32 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-16 19:08:35 UTC   ABUBAKER ABDULKADER MAJID MAJID   85.228.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                        
  2026-03-17 14:15:53 UTC   MOHAMMAD KAZIM BEDRI              142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-03-17 14:16:17 UTC   Penneo system                     94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 14:16:17 UTC   Penneo system                     94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 14:16:17 UTC   MOHAMMAD KAZIM BEDRI              94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-17 14:17:35 UTC   MOHAMMAD KAZIM BEDRI              94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-17 14:17:36 UTC   Penneo system                     94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 14:17:36 UTC   Penneo system                     94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 14:17:38 UTC   Penneo system                     94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 14:17:47 UTC   MOHAMMAD KAZIM BEDRI              94.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelsesuppleant                                                      
  2026-03-17 14:18:22 UTC   Sebastian Lexander                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ADIAM TESFAMICAEL" at "adiam@brfgladjen.se"                         
  2026-03-17 14:41:48 UTC   ADIAM TESFAMICAEL                 142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2026-03-17 14:42:18 UTC   ADIAM TESFAMICAEL                 85.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-17 14:42:19 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 14:42:19 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 15:11:14 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 15:11:14 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 15:11:14 UTC   ADIAM TESFAMICAEL                 85.228.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-17 15:11:15 UTC   Penneo system                     85.228.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-17 15:11:37 UTC   ADIAM TESFAMICAEL                 85.228.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande, Ordförande                                                 
  2026-03-17 15:12:19 UTC   Sebastian Lexander                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Sebastian Lexander" at "sebastian.lexander@kungsbronborevision.se"  
  2026-03-18 05:30:22 UTC   Penneo system                     178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-18 05:30:22 UTC   Penneo system                     178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-18 05:30:22 UTC   Sebastian Lexander                178.16.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-18 05:34:13 UTC   Sebastian Lexander                178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-18 05:34:32 UTC   Penneo system                     178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-18 05:34:32 UTC   Penneo system                     178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-18 05:34:32 UTC   Sebastian Lexander                178.16.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-03-18 05:34:39 UTC   Penneo system                     178.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-03-18 05:35:00 UTC   Penneo system                     178.16.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                               
  2026-03-18 05:35:00 UTC   Sebastian Lexander                178.16.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                       
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