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Valkommen till arsredovisningen for Brf Norra Nova

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Krokslatt 33:9 2018 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2018.

Foreningen har 91 bostadsratter om totalt 5 477 kvm och 4 lokaler om 457 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5 934 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Alm Ordférande
Emelie C A Lundqvist Suppleant
Cornelia Hofgren Suppleant

Bertil Israelsson Styrelseledamot
Gunilla Foltyn Styrelseledamot
Johnny Yi Styrelseledamot

Valberedning

Till valberedningen valdes Mats Sorensen att tillsammans med styrelsen sékerstalla att det finns forslag pa styrelseledaméter och
suppleanter till ndsta arsmote.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Susanne Andersson

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Borevision Sverige AB

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Planerade underhall

2025-2026 ® Planerad underhallsspolning av avloppsstammar samt underhallsmalning i entréerna.

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i gemensamhetsanlaggningarna Ga:18, Ga:19, Ga:23, Ga: 24, Ga:25, Ga:26, Ga:27

Krokslatt GA 18 Samfallighet 717921-6325 Forvaltar GA 18 garage parkering

Krokslatt GA: 23 Samfallighetsforening 717924-7494 forvaltar gemensamhetsanlaggningen GA:23

Samfallighetsforeningen Ga:18 omfattar 5 brf och forvaltar bland annat gemensam garageport, ramp, koryta, avdunstningsrénna,

brandskyddsport, sopsugsanlaggning och brandlarmsanlaggning. Gemensamhetsanlaggningen Ga:19 omfattade gemensamt garage

for fyra féreningar men ersattes 25-04-04 av gemensamhetsanlaggningen Ga:23, som forutom garageytor for tre foreningar

omfattar gemensamma gardsytor, miljérum/atervinning, el och belysning och dagvattenanldggningar.

For férvaltning av gemensamhetsanlaggningen Ga:23 registrerades 2025-10-14 Krokslatt Ga:23, Samfallighetsférening.

Gemensamhetsanlaggningen Ga:24 omfattar spillvattenledning och luftare for fettavskiljare gemensamt med Krokslatt 33:8.

Andelstal baserat pa lokalbruttoarea.

Ga:25 omfattar lounge och styrelserum gemensamt med Krokslatt 33:10. Andelstalen &r baserat pa BOA.

Ga:26 omfattar gemensamma dagvattenanlaggningar for de fyra brf. Krokslatt 33:8, 33:9, 33:10 samt 33:12. Andelstal baseras pa

ansluten hardgjord yta till dagvattenanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningen Ga:27 omfattar Teknikrum (UC) gemensamt med Krokslatt 33:8. Andelstalen baseras pa BOA.

Gemensamhetsanldggningarna Ga:24-27 férvaltas genom s.k. deldgarforvaltning. Férdelningen pa andelstalen &r enligt foljande:

Ga:18
Ga:19
Ga:23
Ga:24
Ga:25
Ga:26
Ga:27

18,7%
27,6 %
43 %
70%
58,9%
3%
62%
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Ovrig verksamhetsinformation

Policyn for andrahandsuthyrningar delges via hembesdok till de som vill hyra ut och till nya medlemmar i postboxen. Policyn finns
dven upplagd pa foreningens hemsida. Under 2025 har vi haft 8 uthyrningar.

Uthyrningar av bilplatser har 6kat under 2025. | slutet av 2025 var endast ett fatal p-platser lediga. Vid lediga p-platser finns
mojlighet att hyra korttidsparkering for medlemmar, slakt och vanner.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Gemensamhetsanlaggningar

Den 4 april 2025 ombildades gemensamhetsanlaggningen Krokslatt Ga:19. Den nya anlaggningen Ga:23 omfattar Brf. Sodra Nova,
Brf. Norra Nova och Brf. Nyx och inkluderar dessa féreningarnas andelar i garaget samt gemensamma gardsytor, miljéorum, el och
belysning och dagvattenanlaggningar. Foreningarnas ratt till parkeringsplatser i Brf. Atlas del av garaget har reglerats genom
servitutsavtal.

For drift och underhall av anldggningen registrerades Krokslatt Ga:23 samfillighetsforening den 14 oktober 2025.
Lokalhyresgaster

Styrelsen har under aret beviljat hyresrabatter om 20 procent av bashyran for lokalhyresgasterna i lokal L5 (restaurang Kizuna) och
lokal L6 (Salong H2) med hanvisning till det radande marknadslaget.

Hyresavtalet for lokal L5 har per den 1 oktober 2025 6verlatits till restaurang K-Bunsik.
Ekonomi

Foreningen har under dret, med stdd av forvaltaren Nabo, omprévat momsredovisningen fér aren 2019-2025 till f6ljd av éndrad
rattspraxis. Omprovningen kommer under 2026 att resultera i en aterbetalning om 239 000 kronor. Ersattning till Nabo utgar enligt
avtal. En del av aterbetalningen har anvants for att tacka fastighetsskatt.

Underhallsatgarder

Under aret har underhallsspolning av avloppsstammar paborjats i uppgang 87 D. Motsvarande atgarder i uppgangarna 87 F och 87 H
planeras att genomféras under 2026. Aven underh&llsméalning av Norra Novas entréer planeras att genomféras varen 2026.

Aterstaende krav mot JM

Foreningen har kvarstaende krav mot JM avseende fel och brister fran entreprenaden, bade i den egna fastigheten och i
gemensamma delar tillsammans med angransande bostadsrattsféreningar. JM har i huvudsak vidhallit sin tidigare installning i
fragorna. Styrelsen har darfor, i samverkan med berérda féreningar, anlitat juridisk expertis for att bedoma fortsatt hantering.
Tvisten kan komma att avgoras genom skiljeférfarande i enlighet med entreprenadavtalen. Férberedelser for detta pagar, inklusive
dialog med berorda férsakringsbolag.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 169 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 165 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 13 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7001 457 6998 098 6 444 167 5852039
Resultat efter fin. poster 424363 606 231 878 116 244 503
Soliditet (%) 80 80 79 79
Yttre fond 2067979 1397979 727 979 549 929
Taxeringsvarde 188 718 000 182 025 000 182 025 000 182 025 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 972 958 862 750
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,4 74,3 71,3 70,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 224 14 580 14 936 15292
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13129 13 457 13786 14 115
Sparande / kvm totalyta, kr 377 405 449 340
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 27 32 36
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 68 73 66 63
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 36 29 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 135 137 126 133
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,31 2,20 1,54 1,51
Réntekanslighet (%) 14,63 15,22 17,32 20,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 231 435 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar déarmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 193 355 000 - - 193 355 000
Upplatelseavgifter 129990 000 - - 129990 000
Fond, yttre underhall 1397979 - 670 000 2 067979
Balanserat resultat 1363790 606 231 -670 000 1300021
Arets resultat 606 231 -606 231 424 363 424 363
Eget kapital 326 713 000 0 424 363 327 137 363
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1300021
Arets resultat 424 363
Totalt 1724384
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 670 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -13 696
Balanseras i ny rakning 1068 080
1724384

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 001 457 6998 098
Ovriga rorelseintdkter 3 99 162 63 001
Summa rorelseintakter 7100 619 7 061 099
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 636 950 -2 480732
Ovriga externa kostnader 9 -181 848 -263 915
Personalkostnader 10 -208 612 -225911
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1797 019 -1797 020
Ovriga rorelsekostnader -59 795 0
Summa rorelsekostnader -4 884 224 -4 767 578
RORELSERESULTAT 2216 395 2293521
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 26911 90 758
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1818 944 -1778 048
Summa finansiella poster -1792 033 -1687 290
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 424 363 606 231
ARETS RESULTAT 424 363 606 231
Sida 7 av 17

[ v | rJhL72CyMe-rkTU7nR1MI




Brf Norra Nova
769631-7374

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 402 571 695 404 345 518

Markanlaggningar 13 174 007 197 203

Summa materiella anlaggningstillgangar 402 745 702 404 542 721

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 402 745 702 404 542 721

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 139 968 59 827

Ovriga fordringar 14 2579182 2596 363

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 698 899 289 478

Summa kortfristiga fordringar 3418 049 2945 668

Kassa och bank

Kassa och bank 882 331 863 843

Summa kassa och bank 882 331 863 843

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 300 381 3809511

SUMMA TILLGANGAR 407 046 083 408 352 232
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 323 345 000 323 345 000
Fond for yttre underhall 2 067 979 1397979
Summa bundet eget kapital 325412 979 324742 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1300021 1363790
Arets resultat 424 363 606 231
Summa fritt eget kapital 1724384 1970021
SUMMA EGET KAPITAL 327 137 363 326 713 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 75 956 250 77 156 250
Ovriga langfristiga skulder 133107 0
Summa langfristiga skulder 76 089 357 77 156 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 1950 000 2 700 000
Leverantdrsskulder 373134 348 779
Skatteskulder 180 500 180 500
Ovriga kortfristiga skulder 140 306 152 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1175422 1101223
Summa kortfristiga skulder 3819 363 4482 982
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 407 046 083 408 352 232
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2216 395 2293521
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1797019 1797 020

4013 414 4090 541
Erhallen ranta 25 257 87 698
Erlagd ranta -1 824 843 -1728963
Erhallen utdelning 0 3060
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital 2213829 2452 336
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -501 155 -86 859
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 280 -743 703
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1804 954 1621774
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 950 000 -1 950 000
Depositioner 133107 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1816 893 -1 950 000
ARETS KASSAFLODE -11939 -328 226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3267 533 3595759
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 255 594 3267 533
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norra Nova &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Markanlaggningar 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4922712 4821047
Hyresintakter, lokaler 1186183 1164260
Hyresintakter, p-platser 566 340 582 240
Kabel-TV/Bredband 173 628 206 775
Intaktsreduktion -128 701 -52944
Vatten 191 529 184 398
El 49 293 48 222
Ovriga intdkter 40473 44100
Summa 7 001 457 6998 098
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -2 -2
Ersattn.fr.forsakr.bolag 7984 0
Ovriga rorelseintakter 91180 63 003
Summa 99 162 63 001
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 7475 265 531
Besiktning och service 397 324 446 482
Stadning 49 696 18 870
Ovrigt 44 625 10 625
Tradgardsarbete 706 0
Summa 499 826 741508
Sida 12 av 17
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 26 855 0
Bostader VVS 2 653 1088
Lokaler 9190 3953
Trapphus/port/entr 3909 0
Soprum/miljéanlaggning 0 790
Dérrar och Is/porttele 68 850 92 744
VA 47 744 33 840
Varme 0 1088
Ventilation 37 899 26123
El 50953 0
Hissar 38973 5007
Balkonger 0 34611
Forsakringsdrende/vattenskada 7 649 0
Summa 294 675 199 243
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 13 696 0
Summa 13 696 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 201 450 162 952
Uppvarmning 406 249 434 890
Vatten 193 091 212 527
Sophdamtning 0 2213
Summa 800 790 812582
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 55913 51177
Ovrigt 138 603 0
Bredband/Kabeltv 178 847 222 430
Arvode teknisk forvaltning 277 689 0
Samfallighet 286 662 363 542
Fastighetsskatt 90 250 90 250
Summa 1027 964 727 399
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 4553 3960
Ovriga férvaltningskostnader 109 196 52273
Juridiska kostnader 160 934 67 969
Revisionsarvoden 24 492 23877
Ekonomisk forvaltning 121 867 115 836
Atervunnen moms -239 194 0
Summa 181 848 263 915
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 900 171 900
Sociala avgifter 36712 54011
Summa 208 612 225911
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1818931 1778032
Ovriga rantekostnader 13 16
Summa 1818 944 1778 048
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 414 545 000 414 545 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 414 545 000 414 545 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 199 482 -8 425 659
Arets avskrivning -1773 823 -1773 823
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 973 305 -10 199 482
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 402 571 695 404 345 518
| utgdende restvdrde ingdr mark med 201 686 225 201 686 225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 148 800 000 138 000 000
Taxeringsvarde mark 39918 000 44 025 000
Summa 188 718 000 182 025 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 232 000 232000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 232 000 232 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -34 797 -11 600
Arets avskrivning -23196 -23197
Utgaende ackumulerad avskrivning -57 993 -34 797
Utgaende restvirde enligt plan 174 007 197 203
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54 735 145513
Skattefordringar 3585 8226
Ovriga fordringar 100 890 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 12 667
Nabo Klientmedelskonto 1404 979 1582373
Borgo 968 284 821317
Vidarefakturering 34 043 26 267
Summa 2566 515 2596 363
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 609 509 216 171
Stadning 8296 1939
Forsakringspremier 43 881 39767
Bredband 785 0
Forvaltning 34774 31601
Inkomstrantor 1654 0
Summa 698 899 289 478
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-01-30 1,52 % 27 406 250 27 406 250
Stadshypotek 2027-03-01 1,89 % 26 956 250 26 956 250
Stadshypotek 2028-03-01 3,63% 23543 750 25 493 750
Summa 77 906 250 79 856 250
Varav kortfristig del 1950 000 2 700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 156 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72229 614
El 19 458 19098
Uppvarmning 50716 53433
Utgiftsrantor 148 391 154 290
Vatten 30 065 29623
Loner 146 400 146 400
Sociala avgifter 54 011 54011
Foérutbetalda avgifter/hyror 622 862 612 464
Berdknat revisionsarvode 31290 31290
Summa 1175422 1101223
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91 200 000 91 200 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En av lokalerna ar under uppsagning ev. konkurs.

Foreningen har kvarstaende krav mot JM avseende fel och brister fran entreprenaden, bade i den egna fastigheten och i

gemensamma delar tillsammans med angrénsande bostadsrattsforeningar. JM har i huvudsak vidhallit sin tidigare instéllning i

frdgorna, men ataget sig att atgarda vissa upptagna fel som tidigare upptagits och som aterkommit. Styrelsen har darfor, i

samverkan med berdrda foreningar, anlitat juridisk expertis for att bedéma fortsatt hantering.

Tvisten kan komma att avgoras genom skiljeférfarande i enlighet med entreprenadavtalen. Férberedelser for detta pagar, inklusive

dialog med berorda férsakringsbolag.

Medlemsavgifterna hojs med 2 % from 260101.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-22.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Johan Alm Bertil Israelsson
Ordférande Styrelseledamot
Gunilla Foltyn Johnny Yi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision Sverige AB
Susanne Andersson
Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Norra Nova, org.nr. 769631-7374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Norra Nova for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Norra
Nova for rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

(¥ ) rJ6LmpR1Mx;Bkbal73RkGg ]




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
25.05.2026 10:51 RB Norra Nova 2025.pdf
2 pages
SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering - 23.05.2026 06:55 SHA-512:
bfba7b3f83aa19301d6f5d3b1badbe?2b7763d0a8671e33
DOCUMENT ID:
4cba7e2e7b3e80c70e7aa0f9ae5e8145d438548e07b68b
Bkbal73RkGg
1374d214993b55b73a25653c6edcd2dd774d
ENVELOPE ID:

rd6LmnR1Mx-Bkbal73RkGg

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. SUSANNE MONIKA ANDE zr Signed  25.05.2026 10:51  elD Swedish BankID
RSSON
susanne.andersson@bore Authenticated 25.05.2026 08:56  Low IP: 109.228.136.30
vision.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.

ﬁ PDF

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-04-29T16:15:54+0000


	

	1: 
		2026-05-19T13:42:24+0000





