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Styrelsen for Brf Resedan Luled far

F o rva Itn i n g S b e ratte I se hérmed upprtta drsredovisning for

rakenskapsaret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Luled Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-05-15.
Arets resultat ir nigot simre #n foregiende ar frimst p.g.a. Skade kostnader for arvoden

Driftkostnader har dkat jamfort med foregdende &r. Réntekostnader har minskat p.g.a. omsatta lan. Antagen budget for
det kommande verksamhetséret &r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 27% till 94%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret fran 335% till 244%.

I resultatet ingér avskrivningar med 443 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 685 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Resedan 7 och 8 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 78 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1957. Fastigheternas adress 4r Majvégen 3,5,7 och 9 , Lévgatan 3 och 5 samt
Barrgatan 2,4,6 och 8.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Dina forsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

2 | ARSREDOVISNING Brf Resedan Lule& Org.nr: 797000-1496
Document'|D 09222115557562340097

Signerat SL, JN, FD, MS, RL, MR, HO




Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 12
2 rum och kok 33
3 rum och koék 28
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal garage 28
Antal p-platser 30
Bostéder bostadsritt 4 968 m?
Garagelokaler 510 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Kabel-TV Tele2
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

El Luleé Energi
Fjarrvirme Lulea Energi
Fastighetsforsakring och Dina forsdkringar
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhall for 36 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Avsittning till underhéllsfond har skett med 179 tkr. Féreningen har en underhallsplan.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostader 16 734
Huskropp utvéndigt 18 783
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Rikard Lundberg Ordforande 2025
Jan Norman Vice ordférande 2025
Marie Sundén Sekreterare 2025
Francoise Dubois Ledamot 2026
Sonja Lundmark Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Nordanstal Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ready AB Auktoriserad revisor 2025

Millan Ryd Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Kristina Johansson 2025

Mats Emanuelsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 92 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 529 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 3442 3298 3114 2 948 2 908
Rorelsens intékter 3443 3299 3119 2 958 2944
Resultat efter finansiella poster* 242 281 615 287 592
Arets resultat 242 281 615 287 592
Resultat exkl avskrivningar 685 774 1 060 658 954
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillgsfond 07 393 881 480 831
Balansomslutning 23011 22 468 22 375 19 300 18 982
Arets kassaflode 561 551 -190 709 —-940
Soliditet %* 37 36 35 38 37
Likviditet % 94 27 29 133 96
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 93 % % o6 93
Avgifts- hyresbortfall % - 0,1 0,0 0,0 0,1
égsf;iﬁ tf*r/ kvm upplaten med 655 630 593 571 564
Driftkostnader kr/kvm 302 316 284 345 295
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 296 301 284 279 295
Energikostnad kr/kvm* 189 180 145 155 156
Underhallsfond kr/kvm 338 312 294 261 294
Ersjls(irglermg till underhéllsfond 33 33 33 33 19
Sparande kr/kvm* 132 148 194 185 174
Rénta kr/kvm 63 63 42 19 24
Skuldséttning kr/kvm* 2 460 2511 2560 2 063 2111
Skuldséit}nlng kr/kvm upplaten med 2713 2769 2822 2975 7328
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,1 4.4 4,8 4,0 4,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) dndrats. fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga

verksamhets ar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser  Reservfond Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 293 341 30 405 1707 281 5877203
Disposition enl. arsstimmobeslut 280 680 -
Reservering underhallsfond 178 617 -178 617
lanspraktagande av underhallsfond -35517 35517

Arets resultat

280 680

280 680

242 347

Vid arets slut 293 341 30 405 1 850 381 6014 783

242 347

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 157 883
Arets resultat 242 347
Arets fondreservering enligt stadgarna -178 617
Arets ianspraktagande av underhallsfond 35517

Summa 6 257 129

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6257129

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3442376 3298163
Ovriga rorelseintikter Not 3 780 720
Summa 3443 156 3 298 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 655 900 -1731614
Ovriga externa kostnader Not 5 —558 689 —480 224
Personalkostnader Not 6 —229 853 —61 057
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —443 146 —445 126
Summa rérelsekostnader -2 887 588 -2 718 021
Roérelseresultat 555 568 580 862
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 803 49 007
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —344 024 —349 190
Summa finansiella poster -313 221 -300 182
Resultat efter finansiella poster 242 347 280 680
Arets resultat 242 347 280 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 19 465 719 19 890 949
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 6312 24 228
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 279 075 0
Summa materiella anldggningstillgangar 19 751 106 19 915177
Summa anliggningstillgangar 19 751 106 19 915177

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 -275
Ovriga fordringar Not 14 1390 -7 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 217 153 79 374
Summa kortfristiga fordringar 218 543 71792
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3041847 2 480 832
Summa kassa och bank 3041 847 2 480 832
Summa omsittningstillgangar 3260390 2 552 624
Summa tillgangar 23 011 496 22 467 802
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 341 293 341

Reservfond 30405 30405

Fond for yttre underhall 1 850 381 1707 281

Summa bundet eget kapital 2174127 2 031 027

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6014783 5877203

Arets resultat 242 347 280 680

Summa fritt eget kapital 6257129 6 157 883

Summa eget kapital 8 431 256 8 188 910
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 122 030 4 695233

Summa langfristiga skulder 11 122 030 4 695 233

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2353 680 9062 477

Leverantorsskulder Not 18 268 024 30373

Skatteskulder Not 19 14 229 -2 797

Ovriga skulder Not 20 0 —26 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 822 277 520 406

Summa kortfristiga skulder 3458 210 9 583 659

Summa eget kapital och skulder 23 011 496 22 467 802
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 555 568 580 862
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 443 146 445 126
998 714 1025988
Erhallen rénta 39 364 38223
Erlagd rinta —357 013 =309 063
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 681 065 755 149
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —155312 23 539
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 596 337 36 045
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1122089 814 732
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation =279 075 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -279 075 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —282 000 —264 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —282 000 -264 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 561014 550 732
Likvida medel vid arets borjan 2 480 832 1930 101
Likvida medel vid arets slut 3041 847 2 480 832
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intékter. Forandringen omfattar &ven jimforelsearet och samtliga
verksambhets ar i flerarsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péd ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Stomme Linjar 25-50
Komponenter Linjar 10-20
Inventarier Linjar 3-5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 2628227 2529 652
Hyror, garage 95 400 97615
Hyror, p-platser 54 000 54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 475
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -150
Rabatter 0 —550
Elavgifter 251 166 222 000
Balkonginglasning 376 200 376 200
Ovriga ersittningar 37388 21879
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -8
Summa nettoomsittning 3442 376 3298 163

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 780 720
Summa ovriga rorelseintakter 780 720

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhéll =35 517 —82 299
Reparationer =95 255 -122 161
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —138 892 —130 530
Forsékringspremier —86 642 =80 271
Kabel- och digital-TV =54 557 =53 274
Systematiskt brandskyddsarbete —18 468 0
Obligatoriska besiktningar —19 238 -1 813
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —29 031
Sno- och halkbekdmpning —42 520 —105 211
Forbrukningsinventarier —32204 —48 630
Vatten —292 144 —235 387
Fastighetsel —268 947 —273 246
Uppvarmning —472 618 —476 351
Sophantering och atervinning —95 899 -93 411
Forvaltningsarvode drift -3 000 0
Summa driftskostnader -1 655900 -1731614
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —444 632 —411 406
IT-kostnader 0 —435
Arvode, yrkesrevisorer —40 450 —21 000
Ovriga forvaltningskostnader —3 885 -3 351
Kreditupplysningar -2 304 -5 781
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 179 —19 572
Representation —2 651 0
Kontorsmateriel -3 003 —4 082
Medlems- och foreningsavgifter —7 080 0
Konsultarvoden —12 800 0
Bankkostnader —6 528 -5 891
Ovriga externa kostnader -19 177 -8 706
Summa ovriga externa kostnader -558 689 -480 224
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —151 260 —39 880
Sammantriddesarvoden —31 580 —5430
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =4 000 —4 000
Sociala kostnader —43 013 —11 747
Summa personalkostnader —229 853 -61 057
Medelantalet anstéllda har under aret varit O personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —425 230 —425 230
Avskrivning Inventarier —17916 —19 896
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -443 146 -445 126
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 30 695 48 774
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 20 29
Ovriga rénteintikter 88 205
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 803 49 007

13 | ARSREDOVISNING Brf Resedan Lule& Org.nr: 797000-1496
Document D 09222115557562340097

Signerat SL, JN,

FD, MS, RL, MR, HO




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —343 969 —347 751
Ovriga rantekostnader -55 0
Ovriga finansiella kostnader 0 —1439
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -344 024 =349 190
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 260 767 28 260 767
Mark 490 000 490 000
Markanldggning 563 022 563 022
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29 313789 29 313789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 859 818 —8 434 587
Markanldggningar —563 022 —563 022
-9 422 840 -8 997 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —425 230 —425 230
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 848 070 -9 422 839
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 465 719 19 890 949
Varav
Byggnader 18975719 19 400 949
Mark 490 000 490 000
Markanldggningar 0 0
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 420399 420399
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 420 399 420 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —396 171 —376 276
-396 171 -376 276
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 916 —19 896
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —414 088 —396 172
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -414 088 -396 172
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 312 24 228
Varav
Inventarier och verktyg 6312 24 228
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Uteplats 279 075 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 279 075 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 —275
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 =275
Not 14 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 0 —8 664
Skattekonto 1390 1357
Summa ovriga fordringar 1390 =7 307

15 | ARSREDOVISNING Brf Resedan Lule& Org.nr: 797000-1496
Document D 09222115557562340097

Signerat SL, JN, FD, MS, RL, MR, HO




Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintakter 2223 10 784
Forutbetalda forsakringspremier 29 525 27 593
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 923 36 800
Forutbetald vattenavgift 24 160 0
Forutbetald renhallning 8438 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4092 4197
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33792 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 217 153 79 374

Not 16 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 3032995 2459910
Transaktionskonto 8 852 20 922
Summa kassa och bank 3 041 847 2480 832

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 13 475710 13 757 710
Lé&n som omforhandlas under ndstkommande rikenskapsar =2 121 600 -8 822770
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —232 080 —239 707
Langfristig skuld vid arets slut 11 122 030 4 695 233

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,60% 2026-01-30 2171 520,00 0,00 49 920,00 2 121 600,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-09-30 2947 500,00 0,00 30 000,00 2917 500,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2029-06-01 836 775,00 0,00 17 252,00 819 523,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2029-06-01 3176 000,00 0,00 72 000,00 3104 000,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2029-07-30 4625 915,00 0,00 112 828,00 4513 087,00
Summa 13 757 710,00 0,00 282 000,00 13 475710,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 232 080 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 1 410 000 kr.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek ldan om 2 121 600 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanet under kommande dar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 149 209 30373
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 118 815 0
Summa leverantorsskulder 268 024 30373
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Not 19 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 138 892 257 862
Debiterad preliminérskatt —124 663 —260 659
Summa skatteskulder 14 229 -2797

Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skulder for 16neavdrag 0 —26 740
Avridkning hyror och avgifter 0 —60
Summa ovriga skulder 0 -26 800

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 36 800 10 140
Upplupna riantekostnader 53 001 65990
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4189 0
Upplupna elkostnader 19 655 19 148
Upplupna vattenavgifter 0 39 838
Upplupna viarmekostnader 15503 13 386
Upplupna kostnader for renhallning 0 14 609
Upplupna revisionsarvoden 23 625 21300
Upplupna styrelsearvoden 117 000 78 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 279 075 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 273 429 257 995
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 822 277 520 406
Not Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 14 923 000 14 923 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-03

Arsredovisningen #r elektroniskt signerad den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Lulea
Jan Norman Rikard Lundberg
Marie Sundén Francoise Dubois

Sonja Lundmark

Var revisionsberattelse har ldmnats

Hans Oystili Ready AB Millan Ryd
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

B rf Re S e d a n L u I e é styrelsen for Brf Resedan Luled i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ Ri ksbyggen
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforening Resedan Lulea, org.nr 797000-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Resedan Lulea for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023-09-01—2024-08-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 17 december 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer é&r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Resedan Lulea for rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Lulea den

Ready AB

Hans Oystild Millan Ryd
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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