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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Vivstavarvsvigen med séte i Stockholm org.nr. 769613-2328 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar
registrerades senast 2020-06-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Trésliperiet 5 2005-10-17 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Stockholm Stads Brandforsdkringskontoret. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-10-26.

Antal Benimning Total yta m2
15 p-platser 0

garageplatser 105

lokaler (hyresritt) 319
2 forrad 7
39 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2582
1 lagenheter (hyresritt) 62
Totalt 66 objekt 3075

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 2 rok, 18 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Goran Tengelin Ordforande 2023-06-01

Curt Lennart Ronnestig Ledamot 2016-06-14

Mats Olof Palsson Ledamot 2023-06-01

Joakim Norén Ledamot 2023-06-01

Malin Valkonen Ledamot 2020-06-17 2025-06-26
Gustav Ekecrantz Ledamot 2018-06-14

Dennis Bjork Ledamot 2025-06-26

Petter Lukas Os Skagemark Ledamot 2021-06-17

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr: Goran Tengelin, Petter Skagemark och Mats Palsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Goran Tengelin, Gustav Ekecrantz, Dennis Bjork och Petter Skagemark.

Revisorer har varit: Niclas R Johansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Anders Larsson (sammankallande) och Barbara Gensler, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20. P& stimman deltog 12 st rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Ar2025

Ny medlem tilltrdder Igh

Godkénner mélning/spackling i killargdng och 2 dérrar samt i barnvagnforrad

Malning och spackling utférs i omndmnda utrymmen

Elfel i huvudcentral port 151, omfattar en Igh, atgirdas av elektriker

En otét balkongdorr temporért atgardad

OVK klar och godkénd, intyg uppsatta

Okular besiktning av fastighet gjord av styrelsemedlemmar

Brandrond var genomford

Fortydligande vart overnattningsldgenhet &r placerad da hyrande gatt till fel lagenhet

Staddag varen utfordes 27/4, da monterades de nya utemobler som kdptes foregaende host

En andrahandsuthyrning godkénns

Dator for styrelsearbete kops in

Arlig kontroll av backventiler i avloppsror

Anticimex ser over réttfdlla, avtal fortloper med 5% rabatt da inga alternativa foretag kunnat erbjuda forbattringar
Byte av andra person som bokning av uthyrningsldgenhet pga ena personen slutar i styrelsen till
arsmote/foreningsstimma

Foreningsstimma 2025-05-20
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Overlatelse av andel i ldgenhet godkénns

Beslut att ta ut 5% avgift for andrahandsuthyrning godkénns

Kontroll och batteribyte i rétt/avloppsféllor utfort av Anticimex

Vi har sjélva lést av vattenmaétare och rapporterat till SVOA

Inspektion av hyresldgenhet utford

Medlems ytterfonster lagat

Torkskdp men mest tvittmaskiner har haft flertal lagningar

Nya medlemmar godkénda

2 st ombyggnationer godkénns

Hobbylokal mélas om av styrelsemedlemmar, belysning installeras samt div hyllor monteras
Budgetmote med HSB

Hyresgést far avgiftshdjning

Parkeringsplatser behdver ej momsbeldggas

Foreningen anvénder Bandhagens glas for mindre arbeten d& de skoter dtaganden bra
Vattenmaitare utbytt av SVOA

Balkongdorr hos hyresgést samt en hos medlem étgérdad

Avgiftshojning fran Q2 2026 med 10% beslutat

Julbrev utskickat till medlemmar

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2014

Fonster etapp 1

Borttagning av platbeklddnad samt renovering och malning av traramar

2015

Fonster etapp 2

Borttagning av platbeklddnad samt renovering och mélning av triramar

2016

Renovering av utvidndiga trappor. Renovering av entrédorrar

Forbattrad trappkonstruktion, nya material bestdende av puts o krysshamrad granit.

Slipade och ny lackering av ytterdorrar. Renoverade lampor i entré

2017

Lilla tvattstugan

Utbyte av torktumlare och torkskap, komplettering av ytterligare tvittmaskin. Samt ny bokningstavla
2018

Etapp 1 utemiljo

Asfaltering av hela baksidan mot JM's fastighet. Omdisponering och utokning av antalet parkeringsplatser.
Dragit ny el till alla parkeringsplatser och installerat elstolpar for bdde motorvarme och laddning av elbilar
2018

Flytt av panncentral

For att frigora yta till forséljning

2019

Kaéllarplanets dorrar

Renovering och ommalning av killarplanets dorrar

2020

Framsida

Nya sopkdrl, plattsittning och cyckelstéll. Renovering o Forsdljning av Igh.

Vaktmistarbostaden renoverad till styrelserum och uthyrning till medlemmarna

2021

Fastighet

Matavfallskérl inforskaffas, 6vernattningslgh renoveras for uthyrning, fiber installeras till alla medlemmar
2022

2022-01

Overnattningsligenheten mobleras klart och diverse utrustning kops in

2022-03

Brandsskyddsrond genomford

OKAB anlitas for att gora en okuldr besiktning pga roklukt

WIFI installeras i 6vernattningsldgenheten
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Foreningens hemsida driftsitts www.vivstavarvsvagen.se

Inkdp till foreningens kontor genomfors

2022-05

Nytt avtal genomfors med AF Rorservice som installerar en backventil for att motverka oversvamning i
Overnattningsligenhet samt tvittstuga, service framdt av detta avtalas samtidigt

Trasiga ror och tvittho i tvittstugan med tillhérande toalett lagas

Diverse elavvikelser efter brandgenomgéng i fastigheten atgirdas, samt byte av trasig armatur i tvittstugan
Lovblés kops in till stdddagarna

2022-04

Nicklasson:s griv AB genomfor sandsopning av baksidan/parkeringsomradet

Entreprendr har varit ute och tittat pa att géra i ordning baksidan vid grill platsen, invéntar offert

Stdmma 7/6: Imola Francsics véljs in i stryrelsen

2st Staddagar genomfors under éret, 15/5 och 30/10

2022-06

Avtalspdrmen gas igenom och uppdateras

Tradgéardsgruppen koper in krukor, blommor, gris ect som jobbas vidare med under hosten

2022-09

Brandsskyddsrond genomfors

Vilkomstbrev till nya medlemmar med diverse information tas fram och ldggs ut pa hemsidan

2022-11

Skyddsrumstillsyn genomf6rs och godkanns

QR kod till hemsidan tas fram

Bokning av vernattningslédgenheten via hemsidan tas fram och testas

Trasiga rdcken i trapphusen renoveras

Anticimex besok genomfors och skadedjurspunkter sétts ut

2022-12

Styrelsemiddag

Offert framtagen for att bygga en mindre trappa upp till loft 1 dvernattningsldgenheten, denna godkéanns.
Péborjar arbetet av fastighetsplan

Lopande 6ver 2022:

Solceller / Oversyn av tak samt individuell métning:

Certifierad kontrollperson anlitas for projektet takomlédggning samt installation solceller, en offert har erhéllits som
accepteras

Svea Solar uppdaterar ritningen utefter projekt

Vi mottar en dverklagan pa beslut om installation och det genomfors en grannhdran, detta tas vidare upp i
byggnadsnimnden

Grannforfragan godkindes pa Stadsbyggnadsndmndens mote

Andringsanmilan skickas in for att paborja individuell métning med tillhdrande avtal och installation av nya mitare
Bygglovet beviljas.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Vindisollering samt fordndring av forradsstruktur
Arbeta efter satt underhallsplan men evetuella korrigeringar utefter behov

Medlemsinformation

Under éret har 4 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 55.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 222 156 6 199 252
Skuldsittning, kr/kvm 3415 3544 3544 3879 3 885
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4067 4 067 4067 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 331 343 336 274 254
Arsavgifter, kr/kvm 849 788 700 700 699
Arsavgifter/totala intikter, % 78 76 74 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 918 899 838 813 812
Nettoomsittning, tkr 2 489 2 346 2150 2414 2 428
Resultat efter finansiella poster, tkr -483 -609 -1232 -451 -356
Soliditet, % 76 76 75 77 77

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader som ej #r likvidpaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 560 989 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 219 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om en avgiftshojning med 10% fran 2026-04-01.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 38 572 308 0 0 38 572 308
Upplatelseavgifter, kr 5764 467 0 0 5764 467
Underhallsfond, kr 1403 634 0 175 525 1579 159
S:a bundet eget kapital, kr 45 740 409 0 175 525 45915 934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 883 839 -609 171 -175 525 -6 668 534
Arets resultat, kr -609 171 609 171 -482 545 -482 545
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 493 010 0 -658 070 -7 151 079
S:a eget kapital, kr 39 247 399 0 -482 545 38 764 855

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 258 000 kr samt ianspriktagande skett med 82 475 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -6 493 009
Arets resultat, kr -482 545
Reservation till underhallsfond, kr -258 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 82 475
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -7 151079

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -7 151 079

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2 489 282 2 345 601
Ovriga rorelseintikter Not 3 333130 317 162
Summa Rorelseintikter 2 822 412 2 662 763
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 720615 -1 660 599
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 522 -110 855
Personalkostnader Not 6 -98 565 -98 565
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella -1 048 520 -1 048 520
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 935223 -2 918 539
Rorelseresultat -112 810 -255 775
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 25093 47 444
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -394 828 -400 839
Summa Finansiella poster -369 735 -353 395
Resultat efter finansiella poster -482 545 -609 171
Resultat fore skatt -482 545 -609 171
Arets resultat -482 545 -609 171
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 46 190 518 47 239 038
Summa Materiella anldggningstillgangar 46 190 518 47239 038

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 1 750 500 1750 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1750 500 1750 500
Summa Anlaggningstillgiangar 47941 018 48 989 538

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 1370
Aktuell skattefordran 7092 8423
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 865 837 392 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 322193 324 180
Summa Kortfristiga fordringar 1195123 726 681

Kassa och bank

Kassa och bank 1 733 653 1 639 760
Summa Kassa och bank 1733 653 1639 760
Summa Omséttningstillgingar 2928776 2 366 441
Summa Tillgdngar 50 869 794 51 355979
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44336 775 44336 775
Fond for yttre underhall 1579 159 1 403 634
Summa Bundet eget kapital 45915 934 45 740 409
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 668 534 -5 883 839
Arets resultat -482 545 -609 171
Summa Ansamlad forlust -7 151 080 -6 493 009
Summa Eget kapital 38 764 854 39 247 400
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder Not 13 1 038 436 1 060 523
Summa Langfristiga skulder 1038 436 1060 523
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 500 000 10 500 000
Leverantorsskulder 129 668 107 634
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 -5295 6 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 442 131 434 168
Summa Kortfristiga skulder 11 066 504 11 048 056
Summa Skulder 12 104 939 12 108 579
Summa Eget kapital och skulder 50 869 794 51355979
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -112 810 -255 775

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 048 520 1 048 520
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1048 520 1048 520
Erhallen rinta 25093 47 444
Erlagd rianta -399 814 -545 433
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 560 989 294 755

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 2 837 -30 173
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 23433 -105 205
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 26 271 -135 378
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 587 259 159 377

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -19 292
Okning (+) /minskning (-) av dvriga skulder -22 087 -20 642
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -22 087 -39 934
Arets kassaflode 565 172 119 443
Likvida medel vid arets borjan 1 884 893 1765 450
Likvida medel vid arets slut 2 450 065 1 884 893
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: Avskrivna

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 091 146 1 944 294
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 101 549 90 741
Hyror bostédder 79 098 77172
Hyror lokaler 139 200 139 200
Hyror garage och parkeringsplatser 82 800 82250
Hyror forbrukningsbaserad 4300 24 001
Hyror 6vrigt 4 416 4416
Ovriga primira intikter 15573 14 632
Summa Bruttoomsdttning 2 518 082 2376 706
Hyresbortfall -28 800 -31 105
Summa -28 800 -31105
Summa Nettoomsdittning 2 489 282 2 345 601
I &rsavgiften ingér bredband och TV.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsdkringsersattningar 9457 20938
Ovriga sekundira intékter 323673 296 224
Summa Ovriga rorelseintikter 333130 317 162
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -231775 -213 998
Sno och halk-bekdmpning -31 882 -35 415
Reparationer -43 857 -113 718
Planerat underhall -82 475 -21 750
Forsakringsskador -24 413 0
El -204 308 -193 778
Uppvéarmning -643 724 -663 676
Vatten -175 896 -158 971
Sophédmtning -84 942 -74 944
Fastighetsforsdkring -47 354 -42 635
Kabel-TV och bredband -67 610 -66 614
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =76 420 -75 100
Ovriga driftkostnader -5959 0
Summa Driftskostnader -1 720 615 -1 660 599
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -9 112 -57 101
Administrationskostnader -17 188 -9 789
Extern revision -17 375 -16 250
Medlemsavgifter -12.790 -13 180
Foreningsverksamhet -8 024 -14 435
Ovriga forvaltningskostnader -3 034 -100
Summa Ovriga externa kostnader -67 522 -110 855
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden =75 000 =75 000
Sociala avgifter -23 565 -23 565
Summa Personalkostnader -98 565 -98 565
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 463 507
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 24 630 46 937
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25093 47 444
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -320 231 -419 813
Ovriga rintekostnader -74 597 18974
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -394 828 -400 839
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 41 698 602 41 698 602
Ingaende anskaffningsvéarde mark 16 977 094 16 977 094
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 58 675 696 58 675 696
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -11 436 659 -10 388 139
Arets avskrivningar -1 048 520 -1 048 520
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 485179 -11 436 659
Utgaende redovisat virde 46 190 518 47239 038
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 34 000 000 18 800 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 746 000 990 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 22200 000 23 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 56 946 000 43 390 000
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25000 000 25 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 25000 000 25000 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Ingaende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 750 000 1 750 000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 1750 500 1750 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 716 412 245133
Ovriga fordringar 149 425 147 575
Summa Ovriga fordringar 865 837 392 708
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 322193 324 180
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 322193 324180
Not 13 Ovriga langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga langfristiga skulder 1038 436 1060 523
Summa Ovriga skulder 1038 436 1060 523
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,49% 2026-02-28 5750 000 0
Swedbank 2,42% 2026-03-28 4750 000 0
10 500 000 0
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 10 500 000
Kortfristig del 10 500 000
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -7249 4410
Ovriga kortfristiga skulder 1954 1 844
Summa Ovriga skulder -5295 6 254
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 207 624 188 280
Upplupna riantekostnader 14 059 19 045
Ovriga upplupna kostnader 220 448 226 843
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 442 131 434 168

Arsredovisningen har faststillts av styrelsen 2026-03-05. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som
framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande

denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vivstavarvsvagen , org.nr. 769613-2328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vivstavarvsvéagen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vivstavarvsvégen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Niclas R Johansson
Kungsbron Borevision AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB bostadsrittsforening Vivstavarvsvigen signerades av foljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

oran Tengelin
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Ledamot
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Ledamot
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Bolagsrevisor
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Dennis Bjork Do
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Ledamot
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Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB bostadsrdttsforening Vivstavarvsvigen signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.
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