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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Vedgérden 1 intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma 2026-05-12. Foreningsstdmman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eskilstuna 2026-05-12
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Org.nr 769615-2904

Styrelsen for Brf Vedgérden 1 far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokalen. Foreningen raknas som en &kta forening och har sitt
séte 1 Eskilstuna.

Verksamheten
Den ekonomiska férvaltningen har under &ret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av

Rédek KB.
Fastighetsskdtseln har under &ret, inklusive del av gemensamhetsanldggningen skotts av Vaktméstarn

Eskilstuna AB.
Fastigheten #r forsdkrad till fullvirde hos Lansforsikringar Sédermanland.

Féreningen har del i samfillighetsférening som omfattar bilplatser, gronytor och gemensam
anldggning for elforsérjning och atervinning . Andelen &r 25 av totalt 56.

Styrelsesammansiittning

Ordférande
Tommy Malmodin

Ordinarie ledamdoter
Mariette Simonato

Johan Bergenmar Lager
Ann-Sofi Knutsson Pettersson

Suppleanter
Jan Wamme

Anna Clewestam

Revisor
Clas Pettersson, Torpa Revision & Ekonomikonsult

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Sammantriden
Under bokforingsaret har 9 stycken sammantriden héllits varav ett konstituerande.
Ordinarie féreningsstdmma holls 29 april 2025.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vedgarden 2

Adress: Hamngatan 1-3

Byggéar: 2008

Taxeringsvirde: 53 000 000 kronor varav byggnadsvirde 43 000 000 kronor
Total boyta: 2 531 kvm

Ligenhetsfordelning

3 rum och kok: 7 stycken
4 rum och kok: 2 stycken
5 rum och k&k: 16 stycken

Parkeringsanliggning
15 stycken inomhus
5 stycken utomhus

Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Som vanligt anordnade vi varstadning tillsammans med Vedgérden 2, ca 40 personer nirvarade. Allmén
stidning, ograsbekdmpning, tridgardsarbete, rengdring soprum och parkeringsplatser stod pé
dagordningen. Arbetet avslutas med en gemensam buffé uppdukad vid lilla garaget.

Med Vedgérden 2 har vi ocksa haft 2st méten dér vi diskuterat underhéllsplan, avtal, diverse offerter med
mera,

I november gjordes stamspolning i vara fastigheter, den utférdes av RoJo Spol & Fuktteknink AB. Detta
samordnades med Vedgérden 2.

Vid arsskiftet 25-26 lade vi om véra 1an hos Handelsbanken, vi har nu tre lika stora ldn med olika
bindningstid, 1 4r, 3 &r, och 4 ar. Detta for att rdntan var pa en rimlig niva och for att sprida riskerna vid
kommande omléggningar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingéng: 39 stycken
Antal medlemmar vid arets utgang: 37 stycken
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 2 341 2216 2462
Resultat efter finansiella poster -184 -396 -915
Soliditet (%) 62,4 62,5 62,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 769 759 721
Skuldsiittning per kvm (kr/kvm) 9561 9561 5610
Skuldsittning per kv upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9561 9561 5610
Sparande per kvm (kr/kvm) 127 44 65
Rintekanslighet (%) 12,4 12,6 13,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 178 155 134
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 83,1 77,9 72,9

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhill resultat
Belopp vid arets ingang 41 000 000 1495 583 -225 833
Disposition av foregdende
ars resultat: -396 436
Avsittning underhélisfond 104 000 -104 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 41 000 000 1599 583 =726 269

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =726 270

drets forlust -183 515
-909 785

behandlas s3 att

reservering fond fér yttre underhall 104 000

1 ny rékning §verfores -1 013 785
-909 785

2022

63,4

732
9 640

9640
175
13,2
112

76,1

Arets

resultat
-396 436
396 436

-183 515
-183 515

3(10)

Totalt
41 873 314

0

0

-183 515
41 689 799

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(V| r1JZr2Xshg-rkekWrh7s2x |

2025-01-01
-2025-12-31

2340 707
3360
2 344 067

-1 005 863
-114 943
-105 430

-503 699
-1 729 935
614 132

22 495
-820 142
=797 647
-183 515

-183 515

-183 515

4(10)

2024-01-01
-2024-12-31

2216 057
250 154
2 466 211

-1212 813
-123 295
-106 676

-498 048
-1 940 832
525379

46 249
-968 064
-921 815
-396 436

-396 436

-396 436
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgaingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(¥ | r1JZr2xsbg-rkekWrh7sZx

2025-12-31

63771072
63 771 072

63 771 072

357919
32377
45199

435 495

2570 214
2570 214
3005 709

66 776 781

5(10)

2024-12-31

64 274772
64 274772

64274 772

359 982
289243

25977
675 202

2028 825
2 028 825
2704 027

66 978 799
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 000 000 41 000 000
Fond f6r yttre underhéll 1599 583 1495 583
Summa bundet eget kapital 42 599 583 42 495 583
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =726 270 -225 833
Arets resultat -183 515 -396 436
Summa fritt eget kapital -909 785 -622 269
Summa eget kapital 41 689 798 41 873 314
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 16 135 000 0
Summa langfristiga skulder 16 135 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8065 000 24 200 000
Forskott fran kunder 7200 7200
Leverantérsskulder 89 104 89516
Skatteskulder 83 850 80475
Ovriga skulder 0 117 532
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 706 829 610 762
Summa kortfristiga skulder 8 951 983 25105 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 776 781 66 978 799
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 614 132 525379
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 503 699 498 048
Erhallen réinta 11367 9319
Erhallen utdelning 11 964 37259
Erlagd rénta -822 695 -974 184
Betald inkomstskatt -39 718 -939
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital 278 749 94 882
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar 2 063 35754
Forindring av kortfristiga fordringar 236 801 -5734
Forandring av leverantrsskulder -412 -218 420
Forandring av kortfristiga skulder -16 110 812 14398 918
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15593 611 14 305 400
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -113 125
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -113 125
Finansieringsverksamheten
Forindring langfristiga skulder 16 135 000 -14 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 135 000 -14 200 000
Arets kassaflode 541 389 -7725
Likvida medel vid frets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 2028 825 2036 551
Likvida medel vid arets slut 2570 214 2 028 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150

Markanlédggningar 20

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter bostider -1 946 928 -1922 197
Hyror garage och parkeringsplatser -157 390 -163 712
Utdebitering mot deldgare -236 359 -130 114
Oresutjimning -31 -33
-2 340 708 -2 216 056

I fSreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 28 707 0
Serviceavtal 8 646 22934
Hiss 32791 203 412
Reparation & Underhéll 63 229 136 298
Fjarrvirme 270 154 238 503
Vatten 87 931 86 870
Ovriga driftskostnader 0 504
Forsdkringspremie 44 378 41732
Kabel-TV 32 660 32500
Fastighetsavgift 43 100 42 500
Gemensamhetsanldggning 394 268 407 559
1 005 864 1212 812
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Lingivare % rintefindring
Stadshypotek 4,55 2024-12-27
Stadshypotek 3,77 2025-12-30
Stadshypotek 347295 2,53 2026-12-30
Stadshypotek 347296 2,94 2028-12-30
Stadshypotek 347297 3,08 2029-12-30
Stadshypotek 357298 2,96 2028-12-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga upplupna kostnader
Bergknat arvode revision

(V| r1JZr2Xsbg-rkekWrh7sZx

2025

90 001
15429
105 430

2025-12-31
70 340 182
70 340 182
-6 065410

-503 699
-6 569 109

63 771 073
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2024

89 328
16 848
106 176

2024-12-31

70 227 057
113 125
70 340 182

-5 567 362
-498 048
-6 065 410

64 274 772

Lanebelopp
2025-12-31

8 065 000
6 135 000
8070 000
1930 000
24 200 000

8 065 000

2025-12-31

-849

Lanebelopp
2024-12-31
10 000 000
14 200 000

24 200 000

24 200 000

2024-12-31

-3 402

-528 604
-157 376

-20 000
-706 829

-528 404
-68 956
-10 000

-610 762
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Not 8 Stillda siikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 29 000 000
29 000 000
Arsredovisningen beslutades 2026-03-12
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Tommy Malmodin Johan Bergemar Lager
ordférande
Ann-sofi Knutsson Persson Mariette Simonato

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Clas Pettersson
Godkind revisor

| (W | r19Zr2Xsbg-rkekWrh7sZx
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2024-12-31

29 000 000
29 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vedgarden 1
Org.nr 769615-2904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vedgarden 1 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaéga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgdrder som &dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vedgarden 1 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens

Brf VL | Slepagx ifmvAeibr s 2oo4



33)

organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranléda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhéllanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vingaker, enligt digital signering

Clas Pettersson
Revisor
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