BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Arsredovisning 2025

Brf Gruvsmeden i Sala



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Légt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120
lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande
200 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga vérdet av de For att ha en framforhallning bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Vardet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sésom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
. Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov o .
de 10 storsta investeringsbehoven.
0 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Inte tillgénglig.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat kapital ar Lag <4 000

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
7 846 kr/kvm

Styrelsens kommentar

ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala rantebarande

skulderna delat med de totala
O arsavgifterna.

Réntekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <35

Normal 5-9
Hog 9-15
Vildigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingdng till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal

energikostnad ar i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan pdverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
183 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtratt -
jaeller nej (Tomtrétt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken 4gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor varderas utifran risken for
5 8 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 vérdet pa bostadsratten. Darfor &r

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
= finns en risk att den ar for 14g.
999 kr/kvm =

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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8| Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Gruvsmeden i Sala med séte i SALA org.nr. 769608-7043 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allméant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-08-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Sala kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gruvsmeden 7 2007-01-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. 1 forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
12 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1008
12 carportplatser (ingar i arsavgiften) 0
1 p-plats med laddstolpe 0
Totalt 25 objekt 1008

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 8 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Hékan Eriksson Ordftrande
Asa Johansson Sekreterare
Bertil Johansson Ledamot
Johny Hellblom Suppleant

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: ledmoterna Hakan Eriksson, Bertil Johansson och Asa
Johansson samt suppleanten Johnny Hellblom.
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tv4 i forening av Bertil Johansson, Johny Hellblom, Hakan Eriksson och Asa Johansson.
Revisorer har varit: Gunilla S6der Johansson och Anna-Lena Hellblom, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Bengt Andersson (sammankallande) och Sune Lundberg, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-03. Pa stimman deltog 16 medlemmar varav 10 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under hosten 2025.

Under éaret har foreningen tagit bort en buske utefter Thulegatan.
Foreningen har genomfort SBA-besiktning och gjort en elinventering. Vidare sa har de installerat el-dérréppnare pa
dorren till soprummet.

Foreningen omsatte ett lan 2025-12-01, tidigare rénta 4,45 % och ny rénta blev 3,09 %.

Medlemsinformation

Under 4ret har 2 bostadsrétter overlétits.

Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 20 och under &ret har det tillkommit 0 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 18.

Under 4ret har foreningen haft tva stiddagar, en pa varen och en pa hosten. Aterkommande sommarfest veckan fore

midsommar.
Under luciahelgen sa tdnde féreningen eldkorgen och bjod pa glogg och pepparkakor.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 200 202 180 214 301
Skuldséttning, kr/kvm 7 846 8010 8185 8360 8534
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 7 846 8010 8185 8360 8534
Réntekénslighet, % 8 8 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 183 189 208 176 188
Arsavgifter, kr/kvm 999 971 873 801 874
Arsavgifter/totala intékter, % 100 100 99 100 100
Totala intédkter, kr/kvm 1001 973 878 805 874
Nettoomséttning, tkr 1 009 981 885 811 881
Resultat efter finansiella poster, tkr 33 44 -76 5 106
Soliditet, % 61 60 59 59 59
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 11 746 000 0 0 11 746 000
Underhallsfond, kr 29 327 0 23 456 52 783
S:a bundet eget kapital, kr 11 775 327 0 23 456 11 798 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 510 960 43 657 -23 456 531 161
Arets resultat, kr 43 657 -43 657 32 838 32 838
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 554 617 0 9 382 563 999
S:a eget kapital, kr 12 329 944 0 32 838 12 362 782

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 39 831 kr samt ianspréktagande skett med 16 375 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 554617
Arets resultat, kr 32 838
Reservation till underhéllsfond, kr -39 831
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 16 375
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 563 999

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 563 999

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resu lta tré knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 1008 789 980 742
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 3169
Summa Rorelseintikter 1008 789 983 911
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -594 806 -532 521
Ovriga externa kostnader Not 5 -9 063 -42 317
Av-noch.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 6 -152 033 152033
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader =755 901 =726 870
Rorelseresultat 252 888 257 040
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 15101 29 752
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -235 151 -243 135
Summa Finansiella poster -220 050 -213 383
Resultat efter finansiella poster 32 838 43 657
Resultat fore skatt 32 838 43 657

Arets resultat 32 838 43 657
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[ X J [ ]
Balansrakning
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 19372319 19 524 352
Summa Materiella anldggningstillgangar 19 372 319 19 524 352
Summa Anliggningstillgangar 19 372 319 19 524 352
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4 648 5772
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32883 31961
Summa Kortfristiga fordringar 37 531 37733
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 493 581 482 899
Summa Kortfristiga placeringar 493 581 482 899
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 508 589 530333
Summa Kassa och bank 508 589 530 333
Summa Omsittningstillgangar 1039 701 1 050 964
Summa Tillgangar 20 412 020 20 575 316
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[ X J [ ]

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 746 000 11 746 000
Fond for yttre underhall 52783 29 327
Summa Bundet eget kapital 11 798 783 11 775 327
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 531161 510960
Arets resultat 32 838 43 657
Summa Fritt eget kapital 563 999 554 617
Summa Eget kapital 12 362 782 12 329 944
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7 808 205 3945 000
Summa Langfristiga skulder 7 808 205 3945 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 100 795 4129 479
Leverantorsskulder 31056 30922
Skatteskulder 2318 1190
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 22 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 106 842 138 781
Summa Kortfristiga skulder 241 033 4300 372
Summa Skulder 8049 238 8245372
Summa Eget kapital och skulder 20 412 020 20 575 316
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Kassaflodesanalys Jozstzs1 20241251

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
Rérelseresultat 252 888 257 040

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 152 033 152 033
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 152 033 152 033
Erhéllen rianta 15 101 29752
Erlagd rénta -255 196 -228 212
Kassaflode frin den lpande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 164 826 210 613

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 202 -3 086
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -10610 -18 237
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital -10 408 -21 323
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 154 418 189290

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -165 479 -176 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -165 479 -176 000
Arets kassaflode -11 061 13290
Likvida medel vid arets borjan 1013232 999 942

Likvida medel vid arets slut 1002170 1013232
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréiknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ér.
Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstillande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dsk&dliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebdrande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomscdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 006 992 978 420
Hyror garage och parkeringsplatser 1 800 1800
Ovriga primira intikter -3 522
Summa Bruttoomsdittning 1 008 789 980 742
Summa Nettoomsdittning 1008 789 980 742
. 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdikter

Forsakringserséttningar 0 3169

Summa Ovriga rorelseintdkter 0 3169
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -237 596 -215 468
Sno och halk-bekdmpning -4 248 -26 450
Reparationer -59 020 -4 299
Planerat underhall -16 375 -8 125
El -35 448 -23 675
Uppvérmning -115 523 -133 310
Vatten -33 067 -33 237
Sophémtning -24 381 -23 041
Fastighetsforsakring -29 884 -26 780
Kabel-TV och bredband -18 576 -18 576
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -20 688 -19 560
Summa Driftskostnader -594 806 -532 521
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -459 0
Administrationskostnader -2918 0
Konsultkostnader 0 -2 340
Foreningsverksamhet -2971 -2 864
Ovriga forvaltningskostnader -2 715 -37 113
Summa Ovriga externa kostnader -9 063 -42 317
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -152033 -152 033
iZ}ZZgnjj’;so’;};gZZ?givningar av materiella och immateriella -152 033 _152 033
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter placeringar 10 682 17 811
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4419 11941
Summa Ovriga rénteintdikter och liknande resultatposter 15101 29752



2025 | ARSREDOVISNING

Brf GruvsmedeniSala 12 (14)
769608-7043

2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -235 155 -243 135
Ovriga rintekostnader 4 0
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -235151 -243 135
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 591 500 17 591 500
Ingdende anskaffningsvérde mark 3 865 000 3 865 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 21 456 500 21 456 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 932 148 -1780 116
Arets avskrivningar -152.033 -152 033
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 084 181 -1 932 148
Utgaende redovisat vérde 19 372 319 19 524 352
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 11 200 000 11 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 2077 000 1 484 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 13 277 000 12 484 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 666 000 9 666 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 9 666 000 9 666 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 4648 5772
Summa Ovriga fordringar 4648 5772
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Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 508 589 530333
Summa Kassa och bank 508 589 530 333
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL ; Ndsta ars
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 3,09% 2027-12-01 3 964 000 24795
Stadshypotek AB 1,56% 2028-10-30 3 945 000 76 000
7 909 000 100 795
Nésta ars amortering av langfristig skuld 100 795
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 100 795
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 22
Summa Ovriga skulder 22
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 67574 78 322
Upplupna rantekostnader 20 124 40 169
Ovriga upplupna kostnader 19 144 20290
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 106 842 138 781

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-04-14.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betridffande denna &rsredovisning.
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Revisionsberittelse for verksamhetsaret 2025.

Undertecknade revisorer i Bostadsrattsféreningen Gruvsmeden i
Sala har kontrollerat Arsredovisning, Bokféring och Styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2025-01-01 - .2025-12-31.

Vi har inte hittat nagot att anmarka pa i materialet vi fatt att granska,
utan anser att verksamheten har skétts i enlighet med stadgarna
och att kassan stdmmer.

Arsredovisning har uppréttats enligt god Redovisningssed.

Vi foreslar att féreningsstamman faststaller Resultat och

Balansrakning for féreningen.

Vi féreslar att styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2025.

Sala 2026-04-02

Ao dene Joots 4 o ' =

Ahna-Lena Hellblom Gunilla Séder-dohansson




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



