Finanspolicy

HSB brf Fjadern, Nacka

1. Inledning

HSB Bostadsrattsforening Fjadern har datum 2013-05-20 faststallt denna finanspolicy for att reglera
foreningens finansiella verksamhet. Policyn géller tills stimman beslutar om &ndring. Finanspolicyn
ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, dvs. forvaltning av likviditet,
kredithantering/lanehantering och sammanhéngande riskhantering for HSB brf Fjadern.

Malet ar att inom det givna riskmandatet na basta maojliga:

e avkastning pa placerade medel,
 finansieringskostnad pa upplanade medel,
 langsiktiga plan for underhall och dess avsattning (fondavséattning enligt underhallsplan).

For att uppna malet ska foreningen ha mojlighet att utnyttja de produkter som finns pa marknaden
inom ramen for denna policy.

Syfte

Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, dvs. forvaltning av likviditet,
kredithantering/kapitalférsérjning och den sammanhéngande riskhanteringen for HSB brf Fjadern.
Ramverket ska uttrycka styrelsens inriktning betraffande hanteringen av de finansiella riskerna och
sakerstalla att aven legala ramar atfoljs. En sund hantering av finansiell risk ska sakerstéllas genom
god framférhallning, funktionsatskillnad och god kontroll.

Mal
Foreningens firma och andamal &r enligt § 1 foreningens stadgar foljande:

”Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Fjadern i Stockholm. Foreningen har till &andamal att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanentboende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.”

Ansvar
Brf Fjaderns styrelse:

Har det dvergripande ansvaret for alla finansiella risker inom HSB brf Fjadern.

Ar ansvarig for att ha riktlinjer for finansiell riskhantering beskrivna i en finanspolicy.
Beslutar angaende avvikelser fran policyn, som dock ska faststéllas av paféljande arsstamma.
Ar ansvarig for att policyn ar aktuell och uppdateras en gang per ar, vilket ska ske &rligen
snarast efter foreningsstamman.

Ska regelbundet ta del av och utvdrdera information om foreningens finansiella risker.

e Sakerstéller att finanspolicyn efterlevs och att resurser finns for uppféljning och kontroll av
finansiella risker.
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o Overvakar risker och limiter i enlighet med policyn.
3. Likviditetspolicy

Medel i foreningen ska placeras med spridning av risker till betryggande sékerhet samt ge en
langsiktigt god avkastning.

Placering av likviditet
Fdreningen har transaktionskonto (avistamedel) i HSB Stockholm.

Beraknad overskottslikviditet kan placeras separat pa en maximal 16ptid som motsvarar det planerade
framtida behovet av medlen. Placeringar ska ha en lag riskprofil och far endast ske i
kapitalgaranterade rantebérande produkter i SEK.

Foljande emittenter/vardepapper ar tillatna: Svenska staten, svenska kommuner och landsting, svenska
bostadsfinansieringsinstitut, banker och institut som star under Finansinspektionens (F1) tillsyn.
Placering far aven ske i rantefonder och specialinlaning hos emittenter enligt ovan och HSB
Stockholm. Belaning av placerade tillgangar far inte ske.

Upplaning med syfte for att placera i likvida medel, s.k. rantearbitrage, far inte forekomma. Daremot
kan t. ex. upplaning ske i fortid infor en framtida laneomsattning, varvid ett kortfristigt
placeringsbehov kan uppsta for dessa medel.

4. Kreditpolicy
Upplaning

Foreningens lanestrategi ar att upplaningen ska ha en hog flexibilitet utifran parametrar som kredittid,
ranteforfall, rantebindningstid och réanterisker. For att uppna syftet ska foreningen kunna utnyttja de
finansiella produkter som marknaden kan erbjuda.

For att undvika kraftig kortfristig paverkan pa féreningens resultat ska foreningens ranteexponering
vara fordelad pa ett balanserat sétt. Upptagande av nya krediter sker efter beslut i styrelsen och évriga
fragor handlaggs av styrelsen utsedd person/grupp.

For att sprida de olika riskerna bor laneportfoljens forfallotidpunkter harmonisera med foreningens
kapitalbehov och faststéllda risker vid finansiering. En jamn forfallostruktur dver tiden ska darfor
efterstrdvas varvid dven likviditetsaspekter av storre ranteforfall ska beaktas vid valet av tidpunkt.

Upplaning ska ske med beaktande av foreningens likviditetssituation, penningmarknadslaget,
kalkylranta samt planerad investeringstakt. For att underlatta laneadministrationen bor foreningens
mindre lan dar sa ar mojligt och vid lampligt omsattningstillfalle slas ihop till storre belopp.

Vid upplaning géller foljande:

o upplaning ska ske till lagsta mojliga kostnad;

 erhallna amorteringsvillkor ska vara anpassade till bostadsrattforeningens ekonomi och
verksamhet;

o foregas av férhandling om kreditgivarens uttag av kostnader;

o kreditgivaren konkurrensutsatts vid varje omsattning;

o upplaning sker med betryggande sakerhet och utan spekulativa inslag.
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Lanefinansiering far ske enligt nedan:
Lan hos svenska staten, svensk bank eller svenskt finansinstitut/ forsakringsbolag/ pensionsanstalt.
5. Riskhantering

I all finansiell verksamhet finns olika typer av risker. En medveten finansforvaltning skapar
mojligheter till ett rationellt hanterande av dessa.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk innebar att medel inte kan lanas upp eller bara lanas upp till kraftigt 6kade kostnader
t. ex. vid kreditrestriktioner. Genom att forsakra sig om kreditloften kan risken minimeras.

Vid finansiering av stora projekt ska huvuddelen av den planerade upplaningen sékras med laneléften
fran presumtiva langivare.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk innebar att det i vissa situationer kan vara svart att till fordelaktiga villkor placera
om stora lanevolymer. Refinansieringsrisken ar stérre om betydande belopp ska placeras om vid ett
enda tillfalle i jamforelse med om mindre lanebelopp forfaller 6ver en langre tidsperiod. Genom att
sprida laneportféljens forfallotider jamnt 6ver tiden reduceras refinansieringsrisken.

Foreningen bor efterstrava en forfallostruktur jamt spridd 6ver tiden, sa att maximalt 20 procent av
portfoljen forfaller inom samma ar.

Réanterisk
Med ranterisk avses hur avkastningen pa en rantebarande tillgang/skuld paverkas av en forandring av
rantenivan. Denna risk beror framst pa rantebindningstiden. For att begransa ranterisken bor

rantebindningstiden for olika lan spridas éver tiden.

Rorlig/kort bunden réanta har generellt visat sig vara ekonomiskt fordelaktigt medan langa
bindningstider ger stabilitet, dvs en forutsagbarhet angaende ranteutgifter till en hdgre kostnad.

Foreningens laneportfolj bor kannetecknas av en avvagning mellan rérliga och bundna rantenivaer,
med hansyn taget till radande ranteléage och 6vriga ekonomiska omstandigheter och dar foreningen
avsétter buffertmedel for att hantera eventuella ranteforandringar. Med ranterisk avses hur
avkastningen pa en rantebarande tillgang/skuld paverkas av en forandring av rantenivan. Denna risk
beror framst pa rantebindningstiden. For att begransa ranterisken bor rantebindningstiden for olika lan
spridas over tiden.

Valutarisk

Foreningen far inte ta valutarisker vid placering eller upplaning utan detta ska ske i SEK.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken innebar bl.a. att en god betalningsberedskap inte kan uppratthallas,
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dvs. att foéreningen inte har tillgang till likvida medel vid forutsedda/oférutsedda utbetalningstillfallen.
Med god betalningsberedskap avses att inom 3 dagar kunna frigéra medel motsvarande en méanads
utgifter for innevarande budgetar. Grunden till god betalningsberedskap bygger pa god planering,
kontrakterade krediter och laneloften.

For att tillforsakra omsattningsbarheten ska de tillgangar som ar placerade i likvida instrument vid var
tidpunkt kunna séljas.

Foljande instrument ar tillatna:

Statsskuldvaxlar, statsobligationer, kommuncertifikat, kommunobligationer, bostadsobligationer,
avistarakning/specialinlaning i svensk bank eller HSB Stockholm, deposition i svensk bank,
réantefonder.

Motpartsrisk

Motpartsrisken innebdr att en motpart i handel med finansiella instrument, t. ex. derivatinstrument
eller kop av statsskuldsvaxel, inte fullgér sin del av affarstransaktionen. Motpartsrisken begrénsas
genom att endast godkénda motparter anvénds.

Dessa godkanda motparter ar tillatna:

Svenska staten

Svenska kommuner och landsting

Svenska bostadsfinansieringsinstitut

Banker och institut som star under Finansinspektionens tillsyn
e HSB Stockholm

Derivatinstrument

Brf Fjadern kan anvanda sig av sa kallade rantetak, eller cap, Foreningen betalar inte hdgre ranta én
takréantan/maxrantan. Premien betalas i forskott.

6. Rapportering

Rapporteringen syftar till att I6pande informera om placerade tillgangar och skuldportféljens
sammanséttning och ska ske till styrelsen i samband med ordinarie uppfoljningstillfallen.

Awvikelser mot finanspolicyn ska rapporteras snarast mojligt till styrelsen samt till arsstamman.
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