Bostadsrittsforeningen Dione
Org. nr 773200-0513

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- noter

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning,

Allmint
Foreningen &ger fastigheten Dione 7 i Karlstads kommun. P fastigheten finns en byggnad som byggdes
1955 och innehaller 18 ldgenheter, 14 st 2:or, 2 st 4:or och 2 st 1:or. Den totala bostadsarean &r 1 058 kvm.

Dessutom tillkommer 4 garage och 10 parkeringsplatser med eluttag samt 4 parkeringsplatser med laddstolpar.

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Daniella Kresnik ordforande
Kent Eriksson sckreterare
Anton Henriksson ledamot
Suppleanter

Gustav Willman Borvik

Revisorer

Zenita Bergstrdm ordinarie
Simon Ajemark ordinarie
Nathalie Kresnik suppleant
Valberedning

Elisabeth Jansson

Moéten

Ordinare foreningsstdmma avholls den 3 mars.
Styrelsen har hallit tvé protokollforda sammantraden.

Stadgar
Foreningen har normalstadgar for bostadsrittsforening som &r antagna 2009.
2018 gjordes stadgedndringar pé grund av lagéndring.

Medlemmar

Under 2025 gjordes foljande overlatelser:
Lgh A 5 till Melker Gustavsson

Lgh B 1 till Eva Gustafsson

Lgh B 6 till Marcus Krameus

Lgh C 1 till Therese och Magnus Danielsson

Forsikringar

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar.

I forsdkringen ingér dven bostadsrattstilligg som gdller for samtliga medlemmar. Detta tilldgg
kan @ven finnas med i hemforsikringen, vilket kan innebéra en onddig dubbelforsékring.

Fastighetens taxeringsviirde
Taxeringsvirdet &r 8 761 000 kr
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Forvaltningsberittelse

Foreningens ekonomi
Lagenhetsavgifterna ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fastighetslén dr placerat i Lans{orsékringar Bank
Réntesats fn: 2,80 % Rorlig rénta Lénebelopp 2025-12-31: 823 828 kr

Réntekdnslighet
Vid 1 % hogre rinta okar {Oreningens réntekostnad med 8 kr per kvm som kan innebéra en hdjning

av arsavgifterna med 1,5 %.
Ovrig information

Under éret har vésentliga forbattringar av utemiljon gjorts genom asfaltering av parkeringsplatserna, utbyte av
staketet runt tomten och upprustning av plattldggningen.

Ekonomisk flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Intiikter 600 632 600 992 576 800 544 911 527913
Arets resultat fore fondéndringar - 423085 109 677 109 250 - 58258 - 33854
Soliditet 18% 39% 33% 27% 29%
Arsavgift i kr per kvm bostadsyta 477 479 468 440 435
Fastighetslan i kr per kvin bostadsyta 778 835 892 949 1005
Rantekostnad i kr per kvm bostadsyta 27 41 37 15 13
Sparande per kvm bostadsyta - 346 kr 157 kr 157ke - -~ 7 kr 15 kr
Energikostnad per kvin bostadsyta 244 kr 220 kr 200 kr 203 kr 191 kr

Kassaflodesanalys 1 januari 2025 - 31 december 2025

Arets resultat -423 085
Avskrivningar 56 642
Kassaflode lopande verksamhet -366 443
Forvarv av anldggningstillgdngar 0
Kassaflode investeringar 0
Amortering av 1&n -60 000
Kassaflode finansiering -60 000
Arets kassaflode -426 443

Ekonomisk redovisning
Foreningens resultat- och balansrikning inklusive specificerad information bifogas.

Resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér {6ljande belopp i kr:

Balanserat resultat 70 648
Arets resultat - 423085
Summa - 352437

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Avsittning till underhallsfonden - 50000
Ianspraktagande av underhallsfonden 450 000

Att i ny rdkning 6verfora 47 563
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2025-01-01 2024-01-01
Resultatrikning 2025-12-31 2024-12-31
Intikter
Rorelseintikter
Arsavgifter, hyror och 6vrigt 600 632 600 992
Summa intikter 600 632 600 992
Kostnader
Ovriga kostnader 922 533 384 888
Personalkostnader 33817 31969
Avskrivningar 56 642 56 642
Summa kostnader 1012992 473 499
Resultat fore finansiella poster -412 360 127 493
Finansiella poster
Rénteintakter 17 541 25514
Réntekostnader -28 266 -43 330
Summa finansiella poster -10 725 " -17 816
Resultat efter finansiella poster -423 085 109 677
Arets resultat -423 085 109 677
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2025-01-01 2024-01-01
Balansrékning 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar Not 4
Byggnad 633 298 676 840
Tvittstugeutrustning 52397 65 497
Summa anliggningstillgangar 685 695 742 337
Omsidttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 1936 5969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 5 23126 21924
25062 27 893
Kassa och bank
Bank 400150 834 909
Summa omsiittningstillgangar 425212 862 802
Summa tillgangar 1116 907 1605139
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 6
Bundet eget kapital
Grundavgifter 32 600 32 600
Underhallsfond, fastighetsunderhall 526 000 370 000
552 600 402 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 70 648 110971
Arets resultat -423 085 109 677
-352 437 220 648
Summa eget kapital 200 163 623 248
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 823 828 883 828
Sumina ldngfristiga skulder 823 828 883 828
Kortfristiga skulder
Forutbetalda lagenhetsavgifter och hyror 46 200 41 855
Leverantorsskulder 0 18277
Ovriga kortfristiga skulder 3760 2232
Kiéllskatt och arbetsgivaravgifter 14 373 13519
Upplupna kostnader och {Grutbetalda intdkter Not 7 22 583 22 180
Summa kortfristiga skulder 86916 98 063
Summa eget kapital och skulder 1116 967 1605139
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 2366 900 2 366 900
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivaingar

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnad och mark, ursprungsvirden
Byggnad, renoveringar
Tvittstugeutrustning

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Ovriga kostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Trappstddning
Laddpunkter for elbil
Renhéllning
Fastighetsforsékring
Bredband
Forbrukningsinventarier och material
Fastighetsskatt
Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader

Summa Gvriga kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode
Fastighetsskdtare
Foreningens revisorer
Valberedning
Arbetsgivarcavgifter

Summa personalkostnader

Avskrivningar

. Byggnad och mark

Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Tviittstugeutrustning
Anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort virde

Ingéngsar Helt avskrivet
1956 Ar 2030
1993 Ar2042
2020 Ar2029
2025 2024
517 742 kr 4 087 kr
32614 kr 29 301 kr
156 770 kr 147 760 kr
68 471 kr 55 462 kr
35926 kr 35487 kr
1 500 kr 1500 kr
16 978 kr 16 785 kr
21450 kr 20 298 kr
7200 kr 7 200 kr
4 247 kr 7293 kr
27 635 kr 27 081 kr
31 000 kr 30 500 kr
- kr 800 kr
1 000 kr 1334 kr
922 533 kr 384 888 kr
17 550 kr 17 190 kr
5 880 kr 5730 kr
2337 kr 1719 kr
1764 kr 1719 kr
6286 kr 5611kr
33 817 kr 31 969 kr
2025-12-31 2024-12-31
2381653 kr 2381653kr
-1704813kr - 1661271 kr
- 43542kr - 43 542 kr
633 298 kr 676 840 kr
2025-12-31 2024-12-31
112 601 kr 112 601 kr
- 47104k - 34 004 kr
- 13100kr - 13 100 kr
52 397 kr 65 497 kr
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Noter till resultat och balansrdkningen

Not5  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 23 126 kr 21 924 kr

Not6  Eget kapital

Grund- Fond for yttre  Balanserad Arets Totalt
Eget kapital 2024-12-31 32 600 370 000 110971 109 677 623 248
Resultatdisposition
Reservering till fond {or
fastighetsunderhall 150 000 -150 000
Ianspréktagande av fond
for fastighetsunderhall
Arets resultat -423 085 -423 085
Eget kapital 2025-12-31 32 600 520 000 110971 -463 408 200 163

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31

Hyresintakt fran Telia 22 583 kr 22 180 kr

Arsredovisningen firdigstilldes den 2 februari 2026

Underskrifter
Karlstad den 2 februari 2026
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