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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Studio 115, Lunds kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 14
december 2021 har till Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till f{éreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslédgenheten eller lokalen.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med augusti 2023. Inflyttning beréknas ske i
februari och mars 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Studio 115 har, i avtal daterat den 17 februari 2022, av Smenhab férvaltning brun AB, Smenhab
Holding Varmland AB och Smenhab Holding Halland AB férvarvat samtliga andelar i Lundahem
Fastighet Ekonomisk Férening. Bostadsrattsféreningens andamal &r att upplata lagenheterna med
bostadsratt utan tidsbegrénsning. Féreningen har fullgjort detta genom att képa andelar i en
ekonomisk férening vari fastigheten utgér en tillgang. Processen med att fusionera den ekonomiska
féreningen med bostadsrattsféreningen har pabérjats. Féreningens skatteméassiga
anskaffningsvarde pa marken blir dirmed lagre &n det redovisade anskaffningsvardet. Om
féreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa
hela mellanskillnaden mellan det skatteméssiga anskaffningsvardet och férsaljningspriset. Det
skattemassiga vardet for mark uppskattas till 61 501 123 kronor och fér byggnad uppskattas till

229 768 500 kronor. Latent skatt beréknas till 12 668 613 kronor.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 2 mars 2022. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 21 juli 2020. Startbesked erhélls den 28 februari 2022.
Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter férvarvar Skanska Sverige AB

de osalda lagenheterna.

Sékerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, kommer att Iamnas.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsforsakring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Fastighetsboken 3, Lunds kommun (innehas med dganderéatt).
Magistratsvagen 14 D-F, 226 43 Lund.
2517 m2

Cirka 5 054,5 m2 (uppmaétt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 115 |agenheter i ett flerbostadshus.

Husets utformning:

Ett flerbostadshus med 4-6 vaningsplan. Rum fér barnvagnar, cyklar och
rullstolar samt undercentral finns pa markplan. Samtliga Iagenheter har
férrad placerade i eller utanfor Idgenhet. Cyklar parkeras i cykelstall pa
innergard.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

TV/data/telefoni:

Parkering:
Servitut:

Gemensamhetsanl:

Transaktion 09222115557498812940

Byggnaden ansluts till fjarrvarmenét via undercentral i entréplan.
Vattenburet varmesystem med radiatorer under fénster. Mekanisk till- och
franluftssystem med varmeatervinning. Varmestammar och roér dras synliga
utanpa vaggar till radiatorer. Vattenror i dusch/WC dras synliga utanpa
vaggar fran schakt till armaturer.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes férbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.
Behallare for hushallssopor samt sopsortering finns pa innergarden.

Tvéattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Lagenheterna utrustas med datanét fér telefon och datakommunikation,
samt ett nat for TV.

Servitutsavtal fér upp till 48 garageplatser i garage pa Fastighetsboken 1.
Avtalsservitut géllande parkering pa Fastighetsboken 1

Fastighetsboken GA:1 som omfattar interngata férgardsmark innergard och
sophantering. Gemensamhetsanldggningen innefattar tillhérande
anordningar som till exempel lekplats, utegym, cykelparkering etc., men inte
parkeringsplatser i kvarteret eller innergard vid byggnad A. Andelstal: 1/5.
Ovrig deltagande fastighet ar Fastighetsboken 1. Férvaltningsformen ar
delagarférvaltning.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta.

Stomme: Barande stomme och bjélklag av prefabricerade betongelement med
synliga fogar i innertak.

Entré/Trapphus: Klinker i entré och pa vaningsplan. Postboxar i entrehall och vid respektive
lagenhet sétts en tidningshallare.

Fasader/Vaggar: Fasader av malade prefabricerade betongelement mot innergard samt
tegel mot gata. Mellanvaggar av betong eller lattvagg.

Yttertak: Papptak med platdetaljer. Solceller pa tak.

Dérrar: Entrépartier mot gata i pulverlackerad aluminium. Lagenhetsdérrar ar
sdkerhetsdorrar. Inneddrrar i lAgenheter av trd i [att konstruktion, slita och
vita. Dérrar till allméanna utrymmen av metall eller tra.

Fonster: Foénster och fénsterddrrar i trd med aluminiumbekladd utsida och
isolerglas. Ej 6ppningsbara fonster férekommer. Fonsterbank i natursten.

Balkonger/uteplatser: Balkonger av prefabricerad betong. Uteplatser beldggs med betongplattor.

Balkongréacken av perforerad lackerad plat.

Kortfattad rumsbeskrivning 1

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Kok:
Kladkammare:
Sovrum:
Dusch/WC/Tvatt:

Golv Vaggar Tak

Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Klinker Kakel Malat

! Férteckning 6ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.

Tra
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 229 292 000
Kopeskilling for andelar i den ekonomiska féreningen 86 953 000
Kopeskilling for inredningsval 476 500
Likviditetsreserv 110 000
Aterbetalning av mervardesskatt ' -50 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr mz

' Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende solceller samt méatare fér individuell matning om 50 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt
avlyft momsbelopp blir hdgre &n 50 000 kronor skall féreningen erldgga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB
som en 8kning av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir Iagre &n
50 000 kronor skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

2Varav avskrivningsunderlag: 2 297 685 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.
Tillval kénda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt andrade/tillkommande tillval kommer att férandra

upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadfdrsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststéallts men beraknas till cirka 116 000 000 kr fér byggnad och
31 000 000 kr fér mark.

Transaktion 092221155574928
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilliradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sakerhet for [&nen ar pantbrev.

Avskrivning for [6pande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer att

bli negativt.
Lan' Belopp| Bindningstid | Réntesats * Réante-| Amortering * Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 22 626 667 2 ar 5,00 1131333 181 013 1312 347
Lan 2 22 626 667 3ar 4,60| 1040827 181 013 1221 840
Lan 3 22 626 667 5 ar 4,50] 1018200 181 013 1199 213
Summa 67 880 000 3 190 360 543 040 3733 400
Insatser 198 740 000
Upplatelseavgift 1 49 685 000
Upplatelseavgift 2 476 500
Summa Finansiering | 316 781 500

' Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor far lan 1-3 ar hdgre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 5 ar: 4,36 %, 4 ar: 4,38 %, 3 ar: 4,46 %, 2 ar: 4,65 %, 1 ar 4,86%, 3 man: 4,67 % per den

11 augusti 2023.

Overskott till f6ljd av lagre rantekostnader bér anvandas till 6kad amortering fér att sékerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

® Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,8 %.
Beraknad amortering ar 1-10 i procent av lanebeloppet: 0,8%, ar 11-100 rak amortering.

Amorteringstiden &r 100 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivhingar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsattningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m®bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Féreningens administration
Uppvarmning

Gemensam elférbrukning
Gemensam vattenférbrukning
Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning och stédning
Hissar

TV, telefoni och bredband
Férsakringar
Gemensamhetsanlaggning
Uppvarmning av tappvatten
Hushallsel

Serviceavtal

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader 2
Summa skatter, kr

Summa berdknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

! Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

120 000
70 000
5 000
239 870
270 000
200 000
120 000
30 000
224 250
80 000
150 200
198 600
643 200
25 000

3733 400

151 700

2376120

6 261 220

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hogre

eller lagre an det berdknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens Iépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift

fér TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift f8r uppvarmning av tappvatten samt
arsavgift fér hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker dérefter mot verklig férbrukning. Beslut kan

komma att fattas att istallet debitera arsavgift fér varmvatten och hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 5195170
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband’ 224 250
Arsavgifter uppvarmning av tappvatten 2 198 600
Arsavgifter hushallsel ® 643 200
Summa beraknade arliga intakter, kr 6 261 220

' TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 162,50 kronor per lagenhet och ménad. Kostnad for eventuell
TV utdver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direkt till leverantéren.

2 Arsavgiﬁ for uppvarmning av tappvatten debiteras med 140 kronor eller 170 kronor per manad inklusive mervardesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas
att istallet debitera arsavgift for varmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.

% Arsavgift fr hushallsel debiteras med 440 kronor eller 640 kronor per manad inklusive mervirdesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas

att istallet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.

| tabell p& efterféljande sidor lamnas en specifikation dver samtliga Idgenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Sid 8

Transaktion 09222115557498812940

Signerat JR, ME, BJ, JW, JS




Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och  Andels- Nettoskuldsattning® Arsavgift Arsavgift Manads- Berdknad  Berdknad
nr area, ca rum?®  fransk avgift 1 avgift 2 upplatelse- tal’ TV/ avgift ® arsavgift  arsavgift
balkong/ avgift telefoni/ uppvarmning  hushallsel

balkong bredband av varm-

externt vatten

forrad/ ©

(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
A-1001 35,0 1 RoK M, F 1 396 000 349 000 1 300 1746 300 0,7172 486 046 37 260 1950 3 268 1680 5280
A-1002 64,0 3 RoK M,F 2396000 599 000 0 2995000 11,2107 820 491 62 898 1950 5404 2040 7 680
A-1003 71,0 3 RoK M 2396000 599 000 0 2995000 11,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
A-1004 48,0 2 RoK FB 1 556 000 389 000 0 1945 000 0,9384 635 954 48 751 1950 4225 1680 5280
A-1005 48,0 2 RoK FB 1556000 389 000 0 1945000 0,9384 635 954 48 751 1950 4 225 1680 5280
A-1006 49,5 2 RoK M 1596000 399 000 29950 2024950 0,9640 653 303 50 081 1950 4 336 1680 5280
A-1007 32,5 1 RoK FB, F 1236 000 309 000 0 1 545 000 0,6747 457 244 35 052 1950 3084 1680 5280
A-1101 42,5 2 RoK B,F 1596000 399 000 0 1995000 0,8449 572 589 43 894 1950 3 820 1680 5280
A-1102 64,0 3 RoK B 2516000 629 000 16100 3161100 1,2107 820 491 62 898 1950 5404 2040 7 680
A-1103 71,0 3 RoK B 2 476 000 619 000 0 3 095 000 1,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
A-1104 47,5 2 RoK B 1636000 409 000 32800 2077800 0,9299 630 193 48 310 1950 4188 1680 5280
A-1105 47,5 2 RoK B 1636000 409 000 0 2045000 0,9299 630 193 48 310 1950 4188 1680 5280
A-1106 49,0 2 RoK B 1 756 000 439 000 75 550 2 270 550 0,9555 647 542 49 640 1950 4 299 1680 5280
A-1107 33,0 1 RoK B, F 1396 000 349 000 1900 1746 900 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1680 5280
A-1108 350 1RoK B 1396000 349 000 0 1745000 0,7172 486 046 37 260 1950 3268 1680 5280
A-1109 34,0 1 RoK FB 1276 000 319 000 0 1 595 000 0,7002 474 526 36 377 1950 3194 1680 5280
A-1201 42,5 2 RoK B, F 1676 000 419 000 0 2 095 000 0,8449 572 589 43 894 1950 3 820 1680 5280
A-1202 64,0 3 RoK B 2596000 649 000 0 3245000 11,2107 820 491 62 898 1950 5404 2040 7 680
A-1203 71,0 3 RoK B 2 556 000 639 000 0 3 195 000 1,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
A-1204 47,5 2 RoK B 1716 000 429 000 0 2 145000 0,9299 630 193 48 310 1950 4188 1680 5280
A-1205 475 2 RoK B 1716000 429 000 0 2145000 0,9299 630 193 48 310 1950 4188 1680 5280
A-1206 49,0 2RoK B 1836000 459 000 0 2295000 0,9555 647 542 49 640 1950 4 299 1680 5280
A-1207 33,0 1 RoK B 1436000 359 000 29900 1824900 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1 680 5280

® RoK = Rum och Kok.

®M = Mark ingar i bostadsratten enligt bilaga till férhandsavtalet. B= Balkong, FB= Fransk balkong som ingar i bostadsratten. F = externt férrad. Ovriga lagenheter har férrad i lagenheten.
" Cirka 86 % av andelstalet &r propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika f6r varje lagenhet.

® Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuldsatining, d v s réntebarande skulder (Ian) minus rantebérande tillgangar (likviditetsreserv). Andel beraknad enligt andelstalet.

? Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive uppvarmning av tappvatten och hushallsel.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och  Andels- Nettoskuldsattning®  Arsavgift Arsavgift Manads- Berédknad  Beraknad
nr area, ca rum?®  fransk avgift 1 avgift 2  upplatelse- tal 7 TV/ avgift ? arsavgift  arsavgift
balkong/ avgift telefoni/ uppvarmning  hushallsel

balkong bredband av varm-

externt vatten

forrad/ ©

(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kn) (kr) (kr) (kr) (kr)
B-1405 44,0 2 RoK B 1916 000 479 000 0 2395000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
B-1406 440 2 RoK B 1916000 479 000 0 2395000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
B-1407 34,5 1 RoK B 1516 000 379 000 0 1895000 0,7087 480 286 36 818 1950 3231 1680 5280
B-1408 32,5 1 RoK B, F 1476 000 369 000 0 1845000 0,6747 457 244 35 052 1950 3 084 1680 5280
B-1501 33,0 1RoK B,F 1516000 379 000 0 1895000 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1680 5280
B-1502 34,5 1 RoK B 1 596 000 399 000 0 1995000 0,7087 480 286 36 818 1950 3231 1680 5280
B-1503 44,0 2 RoK B 1996 000 499 000 0 2495000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
B-1504 440 2 RoK B 1996000 499 000 0 2495000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
B-1505 44,0 2 RoK B 1996 000 499 000 0 2495000 0.,8704 589 870 45219 1950 3931 1680 5280
B-1506 44,0 2 RoK B 1996 000 499 000 0 2495000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
B-1507 345 1RoK B 1596000 399 000 0 1995000 0,7087 480 286 36818 1950 3231 1680 5280
B-1508 32,5 1 RoK B, F 1516 000 379 000 0 1895000 0,6747 457 244 35 052 1950 3084 1680 5280
C-1001 32,5 1 RoK FB, F 1236 000 309 000 0 1545000 0,6747 457 244 35 052 1950 3 084 1680 5280
C-1002 49,5 2 RoK M 1556000 389 000 0 1945000 0,9640 653 303 50 081 1950 4 336 1680 5280
C-1003 44,5 2 RoK M 1516 000 379 000 0 1895000 0,8789 595 631 45 660 1950 3968 1680 5280
C-1004 71,0 3 RoK M 2 396 000 599 000 0 2995000 1,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
C-1005 650 2 RoK M 2356000 589 000 0 2945000 11,2277 832012 63 781 1950 5478 1680 5280
C-1101 34,0 1RoK FB 1276000 319 000 0 1595000 0,7002 474 526 36 377 1 950 3194 1680 5280
C-1102 35,0 1 RoK B 1 396 000 349 000 0 1745000 0,7172 486 046 37 260 1950 3 268 1680 5280
C-1103 33,0 1RoK B,F 1396000 349 000 0 1745000 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1680 5280
C-1104 49,0 2 RoK B 1716 000 429 000 0 2145000 0,9555 647 542 49 640 1950 4 299 1680 5280
C-1105 44,0 2RoK B 1676000 419 000 0 2095000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
C-1106 71,0 3 RoK B 2476000 619 000 0 3095000 1,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
C-1107 73,0 3 RoK B 2556000 639 000 27 000 3222000 1,3638 924 247 70 852 1950 6 067 2040 7 680
C-1201 340 1 RoK FB 1316000 329 000 0 1645000 0,7002 474 526 36 377 1 950 3194 1680 5280

® RoK = Rum och Kbk.

5M = Mark ingar i bostadsratten enligt bilaga till forhandsavtalet. B= Balkong, FB= Fransk balkong som ingar i bostadsratten. F = externt férrad. Ovriga lagenheter har férrad i lagenheten.
" Cirka 86 % av andelstalet &r propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika fr varje lagenhet.
¥ Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuldsatning, d v s rantebarande skulder (1an) minus rantebarande tillgangar (likviditetsreserv). Andel beraknad enligt andelstalet,
¥ Manadsavagift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive uppvarmning av tappvatten och hushallsel.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal  Mark/ Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats och  Andels- Nettoskuldsattning®  Arsavgift Arsavgift Manads- Berédknad  Beraknad
nr area, ca rum?®  fransk avgift 1 avgift 2  upplatelse- tal 7 TV/ avgift ? arsavgift  arsavgift
balkong/ avgift telefoni/ uppvarmning  hushallsel

balkong bredband av varm-

externt vatten

forrad/ ©
(m?) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kn) (kr) (kr) (kr) (kr)
C-1202 35,0 1 RoK B 1 436 000 359 000 0 1795000 0,7172 486 046 37 260 1950 3 268 1680 5280
C-1203 33,0 1RoK B,F 1436000 359 000 0 1795000 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1680 5280
C-1204 49,0 2 RoK B 1796 000 449 000 0 2245000 0,9555 647 542 49 640 1950 4299 1680 5280
C-1205 44,0 2 RoK B 1756 000 439 000 0 2195000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
C-1206 71,0 3 RoK B 2556000 639 000 0 3195000 11,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
C-1207 73,0 3 RoK B 2636000 659 000 0 3295000 1,3638 924 247 70 852 1950 6 067 2040 7 680
C-1301 34,0 1 RoK FB 1 356 000 339 000 0 1695000 0,7002 474 526 36 377 1950 3194 1680 5280
C-1302 350 1RoK B 1476000 369 000 0 1845000 0,7172 486 046 37 260 1950 3268 1680 5280
C-1303 33,0 1 RoK B, F 1476 000 369 000 0 1845000 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1680 5280
C-1304 49,0 2 RoK B 1876 000 469 000 0 2345000 0,9555 647 542 49 640 1950 4 299 1680 5280
C-1305 440 2 RoK B 1836000 459 000 0 2295000 0,8704 589 870 45219 1950 3 931 1680 5280
C-1306 71,0 3 RoK B 2636000 659 000 0 3295000 1,3298 901 205 69 085 1950 5920 2040 7 680
C-1307 73,0 3 RoK B 2716000 679 000 0 3395000 1,3638 924 247 70 852 1950 6 067 2040 7 680
C-1401 350 1RoK B 1516000 379 000 0 1895000 0,7172 486 046 37 260 1950 3268 1680 5280
C-1402 33,0 1 RoK B, F 1516 000 379 000 0 1895000 0,6832 463 005 35493 1950 3120 1680 5280
C-1403 49,0 2 RoK B 1996 000 499 000 0 2495000 0,9555 647 542 49 640 1950 4 299 1680 5280
C-1404 47,5 2 RoK B 1916000 479 000 0 2395000 0,9299 630 193 48 310 1950 4188 1680 5280
diff. 0,0003 212 12

SUMMA 5054,5 198 740 000 49 685 000 476 500 248 901 500 100,0000 67 770 000 5195170 224 250 198 600 643 200

* RoK = Rum och Kék.

®M = Mark ingar i bostadsratten enligt bilaga till fsrhandsavtalet. B= Balkong, FB= Fransk balkong som ingér i bostadsratten. F = externt férrad. Ovriga lagenheter har férrad i ligenheten.
" Cirka 86 % av andelstalet &r propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.
¥ Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuldsatning, d v s rantebarande skulder (1an) minus rantebarande tillgangar (likviditetsreserv). Andel beraknad enligt andelstalet,
 Manadsavagift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive uppvarmning av tappvatten och hushallsel.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavqift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvatten och hushallsel)

Arsavqift TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:

Kassafléde per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

ari;
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avséattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

Sid 14

Transaktion 09222115557498812940

62 673 kr

49 244 kr

13 430 kr

1028 kr

211 kr

1239 kr

470 kr

21 %

52 kr

485 kr

107 kr

154 kr

Signerat JR, ME, BJ, JW, JS



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar 11 Ar1s

,&rsavgifter efter schablon 5195170 5299073 5405 055 5513156 5623419 5735887 6332883 6992 015
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh 1066 050 1087371 1109118 1131301 1153927 1177005 1299509| 1434763
Arsavgift kr/m? 1239 1264 1289 1315 1341 1368 1510 1667
Summa intdkter 6261 220 6 386 444 6514173 6 644 457 6 777 346 6912 893 7 632 392 8426 778
Driftskostnader 2376120 2423642 2472115 2521558 2571989 2623428 2896477 3197 945
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 o] 0 0 245 937

Summa 0 0 0 0 0 o 0 245 937

Kapitalkostnader

Rantor 3190 360 3 164 837 3139314 3113791 3088 268 3062 746 2935131 2772068

Avskrivningar 2297 685 2 297 685 2297 685 2 297 685 2 297 685 2297 685 2297685 2297 685
Summa kostnader 7 864 165 7 886 165 7909 114 7933 034 7 957 942 7 983 859 8129 293 8513 635
Arets resultat © -1 602 945 -1499720 -1394941( -1288577| -1180596| -1070966 -496 901 -86 858
Avsdttning for underhdll (yttre fond)

Avsittning till underhdllsfond 151 700 154 734 157 829 160 985 164 205 167 489 184921 204 168

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 151700 306 434 464 263 625 248 789 453 956 942 1845994 2827580
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Arets resultat -1602 945 -1499720| -1394941| -1288577| -1180596| -1070966 -496 901 -86 858

Arets avskrivning 2 297 685 2 297 685 2 297 685 2 297 685 2 297 685 2 297 685 2 297 685 2 297 685
Kassaflade fére finansieringsverksamheten 694 740 797 965 902744| 1009108 1117089 1226719 1800784| 2210827

Likviditetsreserv 110 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -543 040 -543 040 -543 040 -543 040 -543 040 -543 040 -693 884 -693 884
Arets kassaflode 261 700 254 925 359 704 466 068 574 049 683 679 1106 900 1516943

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16

Kassabehallning inkl. fondavsattning 261 700 516 625 876 329 1342397 1916 445 2600124 7572191 14809177
Laneskuld 67 880 000 67336960 66793920 66250880 65707840 65164800 62449600 58980180

Forutsattningar

Arsavgifterna héjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.

Rantan pa kassan har satts till 0 %.

Avsittning till underhéllsfond héjs med 2,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 543 040 kr &r 1-10 darefter rak amortering ar 11-100.

Medelranta ar 1-16 ar 4,70 %.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme fér att ta upp lan, som anvinds till underhall, om tillganglig likviditet inte skulle ricka for erforderligt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér lépande ridkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvintas det bokforingsmaéssiga resultatet

bli negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode" ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Are Ar 11 Ar16
Genomshnittlig arsavgift per m2 om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1239 1264 1289 1315 1341 1368 1510 1667
Antagen ranteniva + 1% 1373 1397 1421 1446 1471 1497 1634 1784
Antagen ranteniva + 2% 1507 1530 1553 1577 1601 1626 1757 1901
Antagen ranteniva - 1% 1104 1130 1157 1183 1211 1239 1386 1550
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1239 1269 1299 1330 1362 1395 1572 1781
Antagen inflationsniva + 2% 1239 1274 1309 1346 1385 1424 1641 1911
Antagen inflationsniva - 1 % 1239 1259 1279 1299 1320 1341 1453 1568

| drsavgiften ingar kostnad for TV, telefoni och bredband, preliminar kostnad for uppvarmning av tappvatten samt preliminar kostnad for hushéllsel.

Antagen ranteniva ar 1-16 ir 4,7 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

1z Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i
kostnadsléaget som bér krdva hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla |agenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lAgenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i lAgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning héarav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallis och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid f6r utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Dokumentet har uppréattats i ett digitalt exemplar och &r undertecknat av Bostadsrattsféreningen
Studio 115s styrelse genom digital signering som motsvarar en namnteckning

Datum fér undertecknande framgar av den digitala signaturen

BOSTADSRATTSFORENINGEN STUDIO 115

A2 =

Bo-Gérah Johannesson Josefin Rask

Transaktion 09222115557498812940

Signerat JR, ME, BJ, JW, JS




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Studio 115, org. nr: 769640-6854.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

Jan-Olof Sjoholm Johan Widén

Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Wartvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM

Transaktion 09222115557498812940




Bilaga till granskningsintyg for Brf Studio 115

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

SO Rk

10.
11;
12,
15,
14.
15
16.
17.
18.
19,
20.
21.
22,

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor

Tillaggsavtal till uppdragsavtal for Brf Studio 115

Kreditoffert Handelsbanken
Aktuella riantor
Adressbekriftelse

Utdrag fran fastighetsregistret avs Lund Fastighetsboken GA:1

Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Beslut om startbesked

Samtal med kontrollansvarig
Bekriftelser

Bekriftelser

Bekriftelser

Andelsoverlatelseavtal
Forsikringsbevis allriskforséikring
Forsidkringscertifikat

Bofaktabroschyr
Areasammanstéllning ekonomisk plan
Bestillning av tillval

Bekriftelse ang. sikrad betongtillgang

Transaktion 09222115557498812940

Signerat JR, ME, BJ, JW, JS

2021-12-14
2023-06-19
2022-03-02
2023-06-30
2021-12-27
2023-08-11
2023-06-25
2022-05-03
2023-07-05
odaterad
2020-07-21
2022-02-28
2023-07-03
2023-07-11
2023-06-28
2023-08-16
2022-02-17
2022-12-01
2023-06-29
Odaterad
202-06-26
2023-07-03
2023-08-15




Verifikat
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Dokument

Ekonomisk plan Brf Studio 115

Huvuddokument

19 sidor

Startades 2023-08-17 21:23:17 CEST (+0200) av Josefin
Rask (JR)

Fardigstallt 2023-08-18 10:03:37 CEST (+0200)

Signerande parter

Josefin Rask (JR) Mikael Ekman (ME)
Skanska Sverige AB mikael.ekman@bjurfors.se
Org. nr556033-9086

josefin.rask@skanska.se C%

0@" N Signerade 2023-08-18 07:22:08 CEST (+0200)

Signerade 2023-08-17 21:24:27 CEST (+0200)

Bo-Géran Johannesson (BJ) Johan Widén (JW)
bo-goran.johannesson@wsp.com Jw@brfexperten.se

@«W Signerade 2023-08-18 08:26:58 CEST (+0200)
[y

Signerade 2023-08-17 22:03:14 CEST (+0200)

Jan-Olof Sjéholm (JS)
Janolofsjoholml@gmail.com
Signerade 2023-08-18 10:03:37 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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