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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Odlaren i Malmé med site i Malmé org.nr. 746000-5882 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1940. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-08.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Malmoé kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Dadet 5 Malmé Kommun 70 &r 2028-01-01 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
8 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 1301
65 garageplatser 0
3 forrad 114
128 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 866
Totalt 204 objekt 9281

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 85 st 2 rok, 34 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Samtliga lokaler dr bostadsrétter. Fem av bostadsrittslokalerna dger foreningen och hyr ut i andra hand till hyresgéster
varav en av lokalerna ar en lagerlokal. Resterande tre bostadsrittslokaler dgs av medlemmar. Foreningen har inga lokaler
upplétna med hyresritt. Ett forrad har tillkommit i redovisningen ovan och avser ett forrad pa vinden (fd
torkvindsutrymme).
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Petter Forkstam Ordférande 2022-02-15

Katarina Wiberg Ledamot 2025-05-20

Katarina Wiberg Suppleant 2024-02-23 2025-05-20
Linnea Holgersson Ledamot 2022-02-15 2025-05-20
Philip Svensson Ledamot 2020-03-19

Klas Magnusson Ledamot 2024-01-29

Stina Holm Ledamot 2024-01-29

Signe Lundberg Ledamot 2023-02-14 2025-05-20
Sonia Szabo Suppleant 2025-05-20

Pernilla Wall Suppleant 2025-05-20

Johan Restin Suppleant 2025-05-20

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Petter Forkstam, Pernilla Wall, Johan Jensen och Sonia
Szabo.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Katarina Wiberg, Petter Forkstam, Linnea Holgersson, Klas Magnusson.

Revisorer har varit: Marie Jonsson och Daniel Karlsson, valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Moa Bagesund Nissfolk (sammankallande), Jenny Frank samt Cian Burke, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. Pa stimman deltog 29 rdstberéttigade medlemmar varav en genom
fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +6% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2025-09-03.

Under éret har HSB blivit uppsagda som teknisk forvaltning och fran och med 1 januari 2026 ar Sydsverige Entreprenad
ny teknisk forvaltning som skoter fastighetsskotsel, lokalvard och markskétsel.

Dokument-1D 09222115557570778314 Signerat PF, KW, SH, KM, PS, DK, MJ, AC




HSB Bostadsrattsforening OdlareniMalmé 3 (24)
2025 | ARSREDOVISNING 746000-5882

Foreningen har tecknat gruppavtal med Telia Bolina som kommer leverera 1000 mb/s fiber och digital-TV fran och med
15 januari 2026. Avtalet med Telenor upphor 15 januari 2026 men avtalet med Tele 2 for digtal-TV upphor 31 december
2026.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-03.

Foreningen har under aret genomfort foljande storre atgérder:

ny luftavtorkare Bodekullsgangen 19

ny tvittmaskin Bodekullsgangen 19

delvis injustering av virmesystemet

renovering av garagenedfart med forbattrad avrinning

inkdp av robotgréasklippare som ska ersitta manuell grasklippning med start under 2026

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2024 injustering av samtlig LED armatur for minskad energiforbrukning
2024 ny styr- och reglercentral

2024 renovering och rensning av dagvattenledningar

2023 installation av rumsgivare i samtliga lagenheter

2023 renovering av tak och fasad

2021 renovering av samtliga hissar

2019 installation av gemensam el

2017 ny LED belysning i kéllargangar och trapphus

2015 relining av avloppsstammar

2014 nytt lassystem

2013 totalrenovering av innergérden

2012 ny fjarrvarmecentral

2011 renovering av fasad och balkonger, déribland de kulturskyddade balkongerna med prickar
1996 byte av vattenstammar i kok och badrum

1994 byte av fonster

1994 byte av elstigare

1993 byte av tappvattenledningar
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 renovera styrelserummet/féreningslokal vid Bodekullsgéngen 21
2026 helmalning samtliga kéllare

2026 byte porttelefon

2026 ny ventilation i garaget samt renovering ventilation i hela fastigheten
2026 nytt miljohus Bodekullsgangen 21

2027 nytt miljohus Abbekasgatan 8

2027 ny utomhusbelysning

2028 omisolering av garagets drénering tak och véiggar

2028 byte IMD-elmitare

2029 nytt passagesystem

2029 byte av virmeledningar i kédllaren och samtliga ldgenheter

Styrelsen avser att arligen byta tvittmaskiner, torkfliakt och torkskéap vid behov nir reparationskostnaderna inte &r

befogade.

Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 168.

Flerarsoversikt

2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 174 195 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3984 3850 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3984 3850 0 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 281 294 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 868 803 0 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 85 80 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1020 1010 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 9199 8966 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 187 407 0 0 0
Soliditet, % 26 13 0 0 0

* Ar 2023/2024 #r ett forlingt rikenskapsar (202309--202412). For att dessa nyckeltal ska vara jimforbara mellan dren
har en berdkning gjorts avseende ar 202309--202412 (16 ménader) dér utfallet omraknats till motsvarande 12 méanaders

utfall.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa tillfilligt 6kade driftskostnader bl.a. i samband med hyresfordringar har bokfdrts
som osidkra fordringar samt det utforda planerade underhéllet. Planerat underhall kommer i samband med forslag till
resultatdispositionen att paverka det bundna egna kapitalet (fond for yttre underhall).

Foreningens kassaflode frdn den 16pande verksamheten &r positivt med 471 659 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 225 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften med 6% fran den 1/1 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ér
framst beroende av bl a framtida réntenivaer och justering av tomtrattsavgéld.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 325 445 0 0 325 445
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 7 638 437 0 -624 689 7013 748
S:a bundet eget kapital, kr 7 963 882 0 -624 689 7 339 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 435555 -764 576 624 689 7295 668
Arets resultat, kr -764 576 764 576 -1 187475 -1 187 475
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 670979 0 -562 786 6108 193
S:a eget kapital, kr 14 634 861 0 -1 187 475 13 447 386

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 266 772 kr samt ianspraktagande skett med 891 461 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 6 670979
Arets resultat, kr -1 187475
Reservation till underhallsfond, kr -266 772
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 891 461
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 6108 193

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 6108 193

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Odlaren i Malmé med site i Malmé org.nr. 746000-5882 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1940. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-08.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Malmoé kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Dadet 5 Malmé Kommun 70 &r 2028-01-01 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
8 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 1301
65 garageplatser 0
3 forrad 114
128 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 866
Totalt 204 objekt 9281

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 85 st 2 rok, 34 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Samtliga lokaler dr bostadsrétter. Fem av bostadsrittslokalerna dger foreningen och hyr ut i andra hand till hyresgéster
varav en av lokalerna ar en lagerlokal. Resterande tre bostadsrittslokaler dgs av medlemmar. Foreningen har inga lokaler
upplétna med hyresritt. Ett forrad har tillkommit i redovisningen ovan och avser ett forrad pa vinden (fd
torkvindsutrymme).
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Petter Forkstam Ordférande 2022-02-15

Katarina Wiberg Ledamot 2025-05-20

Katarina Wiberg Suppleant 2024-02-23 2025-05-20
Linnea Holgersson Ledamot 2022-02-15 2025-05-20
Philip Svensson Ledamot 2020-03-19

Klas Magnusson Ledamot 2024-01-29

Stina Holm Ledamot 2024-01-29

Signe Lundberg Ledamot 2023-02-14 2025-05-20
Sonia Szabo Suppleant 2025-05-20

Pernilla Wall Suppleant 2025-05-20

Johan Restin Suppleant 2025-05-20

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Petter Forkstam, Pernilla Wall, Johan Jensen och Sonia
Szabo.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Katarina Wiberg, Petter Forkstam, Linnea Holgersson, Klas Magnusson.

Revisorer har varit: Marie Jonsson och Daniel Karlsson, valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Moa Bagesund Nissfolk (sammankallande), Jenny Frank samt Cian Burke, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. Pa stimman deltog 29 rdstberéttigade medlemmar varav en genom
fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +6% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2025-09-03.

Under éret har HSB blivit uppsagda som teknisk forvaltning och fran och med 1 januari 2026 ar Sydsverige Entreprenad
ny teknisk forvaltning som skoter fastighetsskotsel, lokalvard och markskétsel.
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Foreningen har tecknat gruppavtal med Telia Bolina som kommer leverera 1000 mb/s fiber och digital-TV fran och med
15 januari 2026. Avtalet med Telenor upphor 15 januari 2026 men avtalet med Tele 2 for digtal-TV upphor 31 december
2026.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-03.

Foreningen har under aret genomfort foljande storre atgérder:

ny luftavtorkare Bodekullsgangen 19

ny tvittmaskin Bodekullsgangen 19

delvis injustering av virmesystemet

renovering av garagenedfart med forbattrad avrinning

inkdp av robotgréasklippare som ska ersitta manuell grasklippning med start under 2026

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2024 injustering av samtlig LED armatur for minskad energiforbrukning
2024 ny styr- och reglercentral

2024 renovering och rensning av dagvattenledningar

2023 installation av rumsgivare i samtliga lagenheter

2023 renovering av tak och fasad

2021 renovering av samtliga hissar

2019 installation av gemensam el

2017 ny LED belysning i kéllargangar och trapphus

2015 relining av avloppsstammar

2014 nytt lassystem

2013 totalrenovering av innergérden

2012 ny fjarrvarmecentral

2011 renovering av fasad och balkonger, déribland de kulturskyddade balkongerna med prickar
1996 byte av vattenstammar i kok och badrum

1994 byte av fonster

1994 byte av elstigare

1993 byte av tappvattenledningar
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 renovera styrelserummet/féreningslokal vid Bodekullsgéngen 21
2026 helmalning samtliga kéllare

2026 byte porttelefon

2026 ny ventilation i garaget samt renovering ventilation i hela fastigheten
2026 nytt miljohus Bodekullsgangen 21

2027 nytt miljohus Abbekasgatan 8

2027 ny utomhusbelysning

2028 omisolering av garagets drénering tak och véiggar

2028 byte IMD-elmitare

2029 nytt passagesystem

2029 byte av virmeledningar i kédllaren och samtliga ldgenheter

Styrelsen avser att arligen byta tvittmaskiner, torkfliakt och torkskéap vid behov nir reparationskostnaderna inte &r

befogade.

Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 168.

Flerarsoversikt

2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 174 195 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3984 3850 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3984 3850 0 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 281 294 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 868 803 0 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 85 80 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1020 1010 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 9199 8966 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 187 407 0 0 0
Soliditet, % 26 13 0 0 0

* Ar 2023/2024 #r ett forlingt rikenskapsar (202309--202412). For att dessa nyckeltal ska vara jimforbara mellan dren
har en berdkning gjorts avseende ar 202309--202412 (16 ménader) dér utfallet omraknats till motsvarande 12 méanaders

utfall.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa tillfilligt 6kade driftskostnader bl.a. i samband med hyresfordringar har bokfdrts
som osidkra fordringar samt det utforda planerade underhéllet. Planerat underhall kommer i samband med forslag till
resultatdispositionen att paverka det bundna egna kapitalet (fond for yttre underhall).

Foreningens kassaflode frdn den 16pande verksamheten &r positivt med 471 659 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 225 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften med 6% fran den 1/1 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ér
framst beroende av bl a framtida réntenivaer och justering av tomtrattsavgéld.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 325 445 0 0 325 445
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 7 638 437 0 -624 689 7013 748
S:a bundet eget kapital, kr 7 963 882 0 -624 689 7 339 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 435555 -764 576 624 689 7295 668
Arets resultat, kr -764 576 764 576 -1 187475 -1 187 475
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 670979 0 -562 786 6108 193
S:a eget kapital, kr 14 634 861 0 -1 187 475 13 447 386

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 266 772 kr samt ianspraktagande skett med 891 461 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 6 670979
Arets resultat, kr -1 187475
Reservation till underhallsfond, kr -266 772
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 891 461
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 6108 193

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 6108 193

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2023-09-01
-2025-12-31 -2024-12-31
(16 man)

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 9193 284 11 837 555
Ovriga intikter 3 143 834 572 989
9337118 12 410 544
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -451 551 =772 664
Planerat underhall 5 -887 689 -964 451
Fastighetsavgift/skatt -284 142 -278 950
Driftskostnader 6 -4 452910 -6 127 931
Ovriga kostnader 7 -1 123197 =757 988
Personalkostnader 8 -343 022 -324 234
Tomtréttsavgéld -11 028 -14 704
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 895 620 -2 463 682
-9 449 159 -11 704 604
Rorelseresultat -112 041 705 940
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 41 165 33944
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 116 599 -1 504 459
-1 075 434 -1 470 515
Arets resultat -1 187 475 -764 576
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746600588832
Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 45613 143 47 508 764
Pagéende nyanldggningar 11 193 286 0
45 806 429 47 508 764
Finansiella anliggningstillgangar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 45 806 929 47 509 264
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 688 97 025
Avgifts- och hyresfordringar 46 832 18 707
Avrikningskonto HSB Malméo 2302234 1 952 406
Ovriga fordringar 13 155 608 149 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 618 269 696 799
3125631 2914 769
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 1 500 000
3000 000 1 500 000
Summa omsiittningstillgangar 6 125 631 4414 769
SUMMA TILLGANGAR 51 932 560 51924 033
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746600588832
Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 325 445 325 445
Fond for yttre underhall 15 7013 748 7 638 437
7339193 7 963 882
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 295 668 7 435 555
Arets resultat -1 187 475 -764 576
6108 193 6670979
Summa eget kapital 13 447 386 14 634 861
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 22228 054 22 585262
Summa langfristiga skulder 22 228 054 22 585 262
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 14230 691 12 302 028
Leverantorsskulder 496 501 815926
Aktuella skatteskulder 9214 28 843
Fond for inre underhall 6415 6415
Ovriga skulder 19 88378 60 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1425921 1489 798
Summa kortfristiga skulder 16 257 120 14 703 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 932 560 51924 033
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2023-09-01

-2025-12-31 -2024-12-31

(16 man)

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 187 475 -764 576
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 895 620 2463 682
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 708 145 1699 106
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 138 967 -195 220
Forandring av kortfristiga skulder -375 453 -1 805 097
Kassaflode frin den lopande verksamheten 471 659 -301 211
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar -193 286 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -193 286 0
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1571 455 1 569 489
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1571 455 1569 489
Arets kassaflode 1 849 828 1268278
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3452 406 2184128
Likvida medel vid arets slut 5302234 3452 406
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2025.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 50 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,15 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 11 028 249 kr
(fg ar 11 028 249 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

2025 2023-09-01

-2024-12-31

Arsavgifter bostider 7214676 9160 979
Arsavgifter lokaler 231 444 293 905
Hyresintdkter 1237 998 1373 965
Arsavgift El moms 312 666 746 956
Arsavgift kabel TV/bredband, ej moms 196 500 261 750
9193 284 11 837 555

I &rsavgifter ingar kabel TV/bredband samt el IMD. El IMD debiteras enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2025 2023-09-01
-2024-12-31
Ovriga intikter 21 669 172 640
Erséttning fran forsakringsbolag 122 165 239 634
Betalningsforeligganden/stdmningsansokan 0 138 765
Naturvérdsverket bidrag - laddstolpar 0 21950
143 834 572 989

Not 4 Reparationer
2025 2023-09-01
-2024-12-31
Lopande UH bostader 19 175 0
Lopande UH, lokaler 0 87938
Lopande UH av gemensamma utrymmen 10 568 96 737
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga 70 571 44 652
Lopande UH av installationer 3 894 12 169
Loépande UH, VA/sanitet 60012 66 629
Lopande UH, viarme 4872 4 849
Lopande UH, ventilation 50717 59452
Lopande UH el/tele 25208 54783
Lopande UH hissar 51355 31272
Lopande UH av byggnader utvindigt 0 71750
Lopande UH av markytor 52362 78 419
Lopande UH, TV/antennutrustning 12 752 8975
Reparation garage 38 367 55 081
Forsékringsskador 51697 94 824
Lopande UH, &vrigt 0 5135
Oresutjimning 1 -1
451 551 772 664
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Not 5 Planerat underhall

2025 2023-09-01
-2024-12-31
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 120 472 239519
Planerat uh va/sanitet 355923 0
Planerat uh el/tele 0 510973
Planerat uh av markytor 0 4312
Planerat uh av garage 165 625 0
Planerat uh virme 245 668 209 646
Oresutjimning 1 1
887 689 964 451
Not 6 Driftskostnader

2025 2023-09-01
-2024-12-31
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1315702 1704 531
El 779 142 1133595
Uppvéarmning 1296 238 1 787 987
Vatten och avlopp / VA 497 504 669 878
Sophidmtning, avfall, renhallning 109 208 167 692
Fastighetsforsakringar 188 075 236 774
Brandskydd 12 602 23919
TV och Bredband 254 439 331999
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 71 555
Oresutjimning 0 1
4 452910 6127 931

Not 7 Ovriga kostnader
2025 2023-09-01
-2024-12-31
Forvaltningsarvoden 198 390 288 353
Revisionsarvoden 30613 17 800
Medlemsavgift HSB 56 855 56 855
Avgifter for juridiska atgarder 93 194 192 588
Konsultarvoden 140 207 56 808
Overlatelse och Pantforskrivningsavgift 32020 48 948
Ovriga externa kostander 177 335 96 637
Befarade forluster pa kundfordringar 394 584 0
1123 198 757 989
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2025 2023-09-01
-2024-12-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 241 799 229200
Revisionsarvode 10 000 6 000
Ovriga arvode 12 000 12 000
263 799 247200
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 79 223 77 034
79 223 77 034
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 343 022 324 234
Not 10 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 88 014 809 70 999 062
Aktivering tak och fasad 17 015 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 88 014 809 88 014 809
Ingaende avskrivningar -40 506 046 -38 042 364
Arets avskrivningar -1 895 620 -2 463 682
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 401 666 -40 506 046
Utgdende redovisat virde 45613 143 47 508 763
Taxeringsvarden byggnader 89 000 000 73 600 000
Taxeringsviarden mark 34 347 000 38431 000
123 347 000 112 031 000
Bokfort viarde byggnader 45613 143 47 508 763
Bokfort varde mark 0 0
45 613 143 47 508 763
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Not 11 Pigiende nyanliggningar

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Arets anskaffning 193 286
Aktivering tak 0
Aktivering fasad 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 193 286
Utgédende redovisat virde 193 286

Péagéende anléggning avser:

2024-12-31

17 015 747
0
-8 507 874
-8 507 873
0

0

Miljohus som beréknas fardigstéllas under hosten 2026 till en berdknad kostnad pal 275 000 kr.
Ventilation i garaget som berdknas fardigstéllas under hosten 2026 till en berdknad kostnad pa

ca 325 000 kr.

Ombyggnad av en lokal till tva lokaler. Detta projekt &r i utredningsfasen och fardigstéllandetidpunkt och

berdknad kostnad dnnu inte faststéllt.

Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31

Skattekonto 71784
Ovriga fordringar 83 824
155 608

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31

Upplupna intdkter IMD El 118 300
Upplupna rénteintékter 10 597
Forutbetald fastighetsforsikring 188 918
Upplupen kostnad Anticimex 89 816
Ovriga upplupna kostnader 210 638
618 269
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149 832
0
149 832

2024-12-31

186 371
6304
188 075
84 123
231926
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Not 15 Fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 7 638 437 8393 888
Avsittning 263 000 209 000
lanspraktagande -887 689 -964 451
7 013 748 7 638 437
Not 16 Stilllda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 39214 000 39 214 000
39214 000 39214 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  14n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 4,100 2027-09-10 10 175 000 10 275 000
SEB 0,95 2025-06-28 0 3286 500
Stadshypotek 0,71 2025-09-30 0 3435000
SEB 3,78 2025-07-28 0 5223320
Stadshypotek 2,334 2026-09-30 13 873 483 0
SBAB 3,540 2028-03-16 12 410 262 12 667 470
36 458 745 34 887 290

13 873 483 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre d4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden &r 690 208.

Beridknad skuld om 5 ar 32 675 965 kr.

2025-12-31 2024-12-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r (Inkl amortering) 14 230 691 12 302 028
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar (Inkl amortering) 22 228 054 22 585262
36 458 745 34 887 290
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Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mervirdesskatt 66 968 72919
Forskottsbetalda hyror och avgifter 21410 -12 019
88 378 60 900

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 946 7851
Forutbetalda hyror och avgifter 750 362 663 963
Upplupna konsumtionsavgifter 283716 296 020
Upplupna arvode inkl sociala avgifter 350 629 328 814
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 40 268 193 150
1425921 1 489 798
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening Odlaren i Malm®, org.nr. 746000-5882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Odlaren i Malmé for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Odlaren i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malmo for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Marie Jonsson Daniel Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Dokument-1D 09222115557571057488
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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