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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Mellangarden intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Sverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststlits pa
arsstdmma 2026-06-08. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Fagersta den 8 jyni-2026

@ '. ‘.M_A:‘:.,

Tobias }Sersson
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéliande direktren fér BRF Mellangarden, 779000-0439, med séte i , far harmed
avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten
Ordinarie foreningsstémma hélls den 4 juni 2025 pa Ekonomikompaniets kontor pa Sveavégen 14B.

Verksamheten

Féreningens fastighet, Dagny 2 i Fagersta byggdes ar 1945.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vithelminavégen
7A,7B och 7C

Féreningens 12 lagenheter, varav 2 hyresrétter férdelar sig pa 722 m2

Féreningen har 1 st lokal pa sammanlagt 170 m2.

Féreningen har dven 3 st P-platser.

Byggnaderna &r fullvérdesférsékrade i Lansforsékringar Bergslagen AB.
Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska férvaltningen har skotts av A.Granstréms Fastighetsservice AB.

Fdreningen ar en &kta bostadsrattsférening med mark som innehas med &ganderatt. Féreningen ar
inte en del av en samféllighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Genomférda atgérder

2012

Instailation av nya kablar till TV/data

2013

-Byte av termostater pa alla radiatorer

2014

Byte av varmevaxiare

2015

Byte av cirkulationspump

2018

Styrventilerna till vdrme och varmvatten har bytts ut. Nya kranar med sensarer har installerats i
moskeén.

2019

Inkdp av en begagnad spis till ena hyresldgenheten och en ny tvattmaskin.
2020

En energidekiaration har utférts under aret

2021

Nya lagenhetsddrrar, postboxar och nya fonster har installerats

2022

Nya takfonster i vindsldgenheterna

2023

lLackage i ett markrér vilket resulterade i att det blev ett slukhal utanfér port 7C. Féreningen var
tvungen att atgarda detta. Blev en dyr historia.

Vésentliga hdndelser under éret
Arets underhall

Inga stérre poster..

Avgifter och hyror
Manadsavgifterna / hyrorna har héjts under 2025 med 5%.
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Agarforhallande, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 12 st medlemmar.

1 st lagenhetsdverlatelse har skett under aret.

2 st lagenheter och 1 st lokal fanns i féreningens &go 2025-12-31.

Styrelsen samt suppleanter

ordférande

Tobias Persson (1 ar kvar)
ledaméter

Mari Pettersson (Omval 2 ar)
Liibaan Mohamod (Omval 2 ar)

suppleant
Nagon suppleant har vi inte haft.

Styrelsen har inte haft nagot protokollfort méte under aret. Har hallit kontakt via telefon.
Firmatecknare har varit styrelsen, ledaméter 2 i férening.

Revisor
Revisor har varit Annelie Kolmodin.

Valberedning
Né&gon valberedning har inte funnits under aret.

Férvéantad framtida utveckling

Framtida underhall

Duschen i kallaren ska renoveras samt elbelysningen i kdllaren och utebelysningen ska bytas ut. En
balkongbesiktning behdver géras och 6nskvart vore att kunna kdpa in ett sopskap eftersom féreningen
har fatt betala manga felsorteringsavgifter ( 13 770 kr).

Ekonomi
Resultatet slutade pa - 82 425 kr mot budgeterat - 80 460 kr. Det negativa resultatet pa fortsatta héga
driftkostnader. Felsorteringsavgifterna har ocksa dragit ner resultatet.

Budget for 2026 visar fortfarande ett underskott pa 41 957 kr trots en hdjning av
manadsavgifterna/hyrorna med 5% fr om 1 juli 2026. Sa det blir valdigt tajt och alla ev. investeringar
far laggas pa is tillsvidare. Férhoppningsvis kan vi sélja de 2 hyresl&dgenheterna under 2026, sa vi far ir
lite kapital.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st'a'ullnin% Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 611 412 587 630 555 386 534 006
Bruttoresultat -36 020 -28 704 -109 252 33942
Resultat efter finansiella poster -82 425 -88 876 -183 095 -17 565
Soliditet % - - - 12,9
Arsavgift per m2 (500-800 kr) 575 540 509 619
Skuldséattningsgrad per m2 (0-8 000 kr) 1094 896 915 952
Sparande per m2 {(120-200 kr) _ -35 -41 -119 34
Rantekanslighet i % (0-5) 2 1,68 1,8 1%
Energikostnad per m2 (ca 200 kr) 293 306 244 257
Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF 1352 1107 1130 1453

Bostadratts andel av intékter i % (under 60 varning) 83,9 82 81 84
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Eget kapital
Bundet eget kapital Inbetalda insatser Reservfond  Yitre rep. fond
Ingaende balans 30 100 4 350 22 920
Vid arets utgang 30100 4 350 22 920
Fritt eget kapital Balanserat resultat &

arets resultat
Balanserat resuftat -162 790
Arets resultat -82 425
Vid arets utgang -245 215

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -245 215, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -245 215
Summa 245 215

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilhérande noter
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-~
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomséttning 2 611412 587 630
Ovriga rérelseintikter 11 515 -
622 927 587 630

Rorelsens kostnader

Driftkosthader och 6vriga externa kostnader 4 -605 440 -554 601
Personalkostnader 3 -10 640 -18 250
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar ' -42 867 -43 483
Rérelseresultat -36 020 -28 704
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 1
Réantekostnader och liknande resultatposter -46 407 -60 173
Resultat efter finansiella poster -82 425 -88 876
Resultat fére skatt -82 425 -88 876

Arets resultat -82 425 -88 876
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 764 280 799 272
Inventarier, verktyg och installationer 6 162 500 170 375
926 780 969 647
Summa anldggningstillgangar 926 780 969 647
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 001 26 278
Aktuell skattefordran 3284 1288
Ovriga fordringar 2469 -
Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 16 229 3446
63 983 31012
Kassa och bank 137 423 47 139
Summa omsittningstillgangar 201 406 78 151

SUMMA TILLGANGAR 1128 186 1047 798
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 30100 30100
Reservfond 4 350 4 350
Fond for yttre underhall 22 920 22 920
57 370 57 370
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -162 790 -73 914
Arets resultat -82 425 -88 876
-245 215 -162 790
Summa eget kapital -187 845 -105 420
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 1206 000 987 125
1206 000 987 125
Koritfristiga skulder
Leverantdrsskulder 59 770 110 721
Skatteskulder 1189 1189
Ovriga kortfristiga skulder 1242 9602
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 47 830 44 581
110 031 166 093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1128 186 1047 798
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Kassafiddesanalys

2025-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -82 425 -88 876
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 42 867 43 483
-39 558 -45 393
Kassaflode fran den [épande verksamheten fére -39 558 -45 393
férandringar av rorelsekapital
Kassaflde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -32 971 -6 728
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -56 062 67 240
Kassafléde fran den lépande verksamheten -128 591 15119
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 250 000 -
Amortering av lan -31125 -20 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 218 875 ~20 750
Arets kassafléde 90 284 -5 631
Likvida medel vid arets bérjan 47 139 52770
Likvida medel vid arets slut 137 423 47 139
Noter till kassaflodesanalysen
Not Likvida medel
2025-12-31

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktifigodohavande 137 423 47 139

137 423 47 139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffhingsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.
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Avskrivningar
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Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme & grund 100
Fasad 50
Yitertak 25
Almdanna utrymmen 50
El, vdrme och sanitet 25
Plastfonster 20
Inventarier 5-25
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Nettoomsiittning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Mandsavgifter 513 123 481 880
Hyror 97 569 104 910
Hyror parkering 720 840
Summa 611 412 587 630
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 Varav mén 2024-12-31 Varav mén

Sverige 0 0 0 0

Totalt - -

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

L.6ner och andra ersattningar: 8 500 14 292
Sociala kostnader 2140 3958
10 640 18 250
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Not 4 Driftkostnader och 6vriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 14 648 13 992
Fjéarrvarme 279473 249 995
Vatten 29 116 72 697
Renhallning 25729 25 200
Renhallning, felsorteringsavgift 13770 5500
Reparation & underhall 67 496 55 606
Kabel TV 12 632 13716
Fastighetsskatt 10 984 12 980
Fastighetsforsékring 27 791 27 631
Képt fastighetsservice 57 485 34 050
Foérbrukningsmaterial 2265 237
Redovoisningstjanster 34 144 33 396
Bankkostnader 1835 1634
Kostnader nytt l1an 4 525 -
Ovriga administrativa kostnader 22 969 7 249
Ovriga externa kostnader 579 717
Summa 605 441 554 600
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1295513 1295 513
Vid arets slut 1295513 1295 513
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -496 241 -460 633
-Arets avskrivning -34 992 -35 608
Vid arets slut -531 233 -496 241
Redovisat vérde vid arets slut 764 280 799 272
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 207 139 207 139
Taxeringsvérde byggnader 2093 000 2772000
Taxeringsvarde mark 957 000 878 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden
-Vid arets borjan 266 074 266 074

266 074 266 074
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -95 699 -87 824
-Arets avskrivning -7 875 -7 875
-103 574 -95 699

Redovisat virde vid arets slut 162 500 170 375
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Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 79 204 -
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 316 816 166 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 809 980 821125

1 206 000 987 125

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1217 000 1122000
Summa stéllda sdkerheter 1217 000 1122 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intikter och kostnader.

Arsavgift per m2
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldséttning dér hénsyn &ven tas till byggnades storlek.
Det beréknas genom att férdela réntebarande skulderr pa antal m2 som féreningen far intékter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort 6verskott féreningen skapar under ett ar som sedan férdelas pa antal m2.

Réntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behdva héja avgifterna om réntan fér féreningens réntebarande skulder 8kar
med 1%. Detta beréknas genom att dividera féreningens skulder med inékter frann avgifter fr bostadsratterna.

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och réknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2,

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRFF
Visar féreningens skuldséttning ddr hénsyn dven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att fordela
rantebdrande skulder pa antal m2 som avser inékter fran bostadsrattsyta.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart

Fagersta den 18 maj 2026

| y/
Tobias Perssondert¥ /5 2026 Mari Petter%ﬂen 515 2026
Styrelseordférande Styrelseledamot

Liibaan Mohamod den j§7/5 |
Styrelseledamot

o,
Min revisionsberéattelse har lamnats den 0(\/’ L32026

\

X 7

SANEL LTI

—

Annelie Kolmodin
Extern revisor
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