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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Oxeln 14 med site i Nykoping org.nr. 719000-0815 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2004-09-14.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nykoping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Oxeln 14 1944-04-04 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-07-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresrétt) 48
19 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 872
Totalt 20 objekt 920

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 7 st 2 rok, 1 st 4 rok.

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll
Michael Hiaggblad Ordférande
Christer Carlsson Ledamot
Anlouice Silverwitt Ledamot
Ingeborg Lindgren Ledamot
Thea Hidbick Ledamot
William Hansson Suppleant
Emmy Wahlstrom Suppleant
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Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tvé i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Kjell Silverwitt med Ingeborg Lindgren som suppleant valda av foreningen.

Valberedning har varit: Kjell Silverwitt (sammankallande), vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. Pé stimman deltog 11 medlemmar varav 9 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-07-01 med 4%.

En fordndring av arsavgiften med +4% per 2026-04-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-11-20.

Pa styrelsemdte i april beslutade styrelsen om avgiftshojning pa 4% av arsavgiften att borja gélla fran augusti dé vi fatt
information fran levernatorer om hojda kostnader (fjarrvirme, sophantering, vatten etc).

Malet under aret har varit fortsatt att stabilisera rantekostnader och 6ka amorteringstakten. I forhallande till vad som

behovs langsiktigt for det planerade underhéllet behdver amorteringen och eller avséttning till underhallsfond dverskrida
200 TSEK érligen for att ha kapital for takbyte (plan 2032) och staende avlopsstammar (plan 2047)

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

1997 Byte staende avloppsstammar

2016 Installation av balkonger

2023 Byte liggande stammar, drénering och yttre tétskikt kéllare/grund

Under éaret har foljande atgarder i underhéllsplanen genomforts:

* Fasadtvatt
* Malning takfot, vindskivor
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Renovering fonster killare, trapphus
2027 Ytskikt i kéllare

2027 OVK & rensning ventilationskanaler
2029 Trapphusreparationer

2029 Energideklaration
Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 24 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 24.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 130 121 114 187 201
Skuldsattning, kr/kvm 7 988 8119 8281 4936 5033
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 7 988 8119 8 281 4936 5033
Réntekénslighet, % 8 8 9 6 7
Energikostnad, kr/kvm 258 283 230 82 73
Arsavgifter, kr/kvm 994 999 994 805 805
Arsavgifter/totala intikter, % 97 99 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 1042 1003 939 813 816
Nettoomséttning, tkr 883 871 815 702 702
Resultat efter finansiella poster, tkr -149 221 -7 -29 32
Soliditet, % 19 20 19 29 29

Forklaring till nyckeltalen finns i Not 1

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade driftskostnader samt hdgre avskrivning da foreningen gick dver till K3
regelverket fran och med den 1 januari 2025.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar negativt med 352 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 130 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4 %. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r frimst beroende av
framtida réntenivéer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 16 000 0 0 16 000
Underhallsfond, kr 1180375 0 -19 153 1161222
S:a bundet eget kapital, kr 1196 375 0 -19 153 1177222
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 619 694 -20 798 19 153 618 049
Arets resultat, kr -20 798 20 798 -148 584 -148 584
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 598 896 0 -129 431 469 465
S:a eget kapital, kr 1795271 0 -148 584 1 646 687

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 33 720 kr samt ianspraktagande skett med 52 873 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 598 896
Arets resultat, kr -148 584
Reservation till underhéallsfond, kr -33 720
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 52 873
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 469 465
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 469 465

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 883 388 874 291
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 806 0
Summa Rorelseintikter 908 194 874 291
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -584 897 -504 215
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 767 -9502
Personalkostnader Not 6 -17 411 -18 611
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 209 420 126 247
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -837 494 -658 575
Rorelseresultat 70 700 215716
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5290 10 078
Réntekostnader och liknande resultatposter -224 574 -246 592
Summa Finansiella poster -219 284 -236 514
Resultat efter finansiella poster -148 584 -20 798
Resultat fore skatt -148 584 -20 798
Arets resultat -148 584 -20 798
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8253 748 8 455 811
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 36 791 44 148
Summa Materiella anldggningstillgangar 8290 539 8 499 959
Summa Anliggningstillgingar 8290 539 8499 959

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 117 326 65 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 22 548 16 119
Summa Kortfristiga fordringar 139 874 81244

Kassa och bank

Kassa och bank 333 370 500 066
Summa Kassa och bank 333370 500 066
Summa Omsittningstillgdngar 473 243 581 310
Summa Tillgangar 8 763 783 9 081 269
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 000 16 000
Fond for yttre underhall 1161 222 1 180 375
Summa Bundet eget kapital 1177 222 1196 375
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 618 049 619 694
Arets resultat -148 584 -20 798
Summa Fritt eget kapital 469 464 598 896
Summa Eget kapital 1 646 686 1795271
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 5187 098 0
Ovriga langfristiga skulder 0 7079 817
Summa Langfristiga skulder 5187 098 7079 817
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 1 778 548 0
Leverantorsskulder 10 877 63 677
Skatteskulder 6 684 4794
Ovriga kortfristiga skulder 0 8033
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 133 889 129 677
Summa Kortfristiga skulder 1929 998 206 181
Summa Skulder 7117 096 7 285 998
Summa Eget kapital och skulder 8763 783 9 081 269
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 70 700 -20 798

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 209 420 126 247
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 209 420 126 247
Erhallen rinta 5967 10 078
Erlagd rianta -227 673 -246 592
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 58 414 -131 065

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -7 134 -725
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -51 632 -183 139
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -58 767 -183 864
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -352 -314 929

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgngar 0 -257 959

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -257 959

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amorteringar -114 171 -141 503
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -114 171 -141 503
Arets kassaflode -114 523 -714 391
Likvida medel vid arets borjan 565 180 1 058 886
Likvida medel vid arets slut 450 656 565 180
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 25 éar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgift inkl balkongtilligg 867 134 871 291
Hyror lokaler 33 600 0
Hyror garage och parkeringsplatser 12 000 0
Hyror 6vrigt 2 400 0
Ovriga primira intikter 2054 3 000
Summa Bruttoomsdttning 917 188 874 291
Hyresbortfall -33 800 0
Summa -33 800 0
Summa Nettoomsdttning 883 388 874 291
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga intékter 24 806
Summa Ovriga rorelseintikter 24 806
Aterbéring frin Lansforsikringen 4 355 kr Forsikringsersittning 20 451 kr
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -144 455 -101 732
Sno och halk-bekdmpning -26 685 -43 834
Reparationer -22 381 -45 407
Planerat underhall -52 873 0
Forsédkringsskador -20 451 0
El -18 367 -16 999
Uppvéarmning -151 112 -146 352
Vatten -55 814 -58 478
Sophidmtning -17 033 -16 706
Fastighetsforsdkring -27279 -27 583
Kabel Tv och bredband* -15 537 -21 265
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -32910 -25 860
Summa Driftskostnader -584 897 -504 215

*Kostnad for Kabel Tv och bredband avviker fran foregdende ar pa grund av periodiseringen av kostnaden

for 2026.
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -1 499
Administrationskostnader -2 058 0
Framtagande av underhéllsplan -19 375 0
Foreningsverksamhet -834 -5 694
Ovriga forvaltningskostnader -3500 -2309
Summa Ovriga externa kostnader -25767 -9 502
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -13 500 -13 500
Ovriga arvoden 0 -1200
Sociala avgifter -3 911 -3911
Summa Personalkostnader -17 411 -18 611
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6 628 554 6 628 554
Ingaende anskaffningsvédrde mark 500 000 500 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 2963 487 0
Arets investeringar 0 2 963 487
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 10 092 041 10 092 041
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 636 230 -1 517 340
Arets avskrivningar -202 063 -118 890
Aterforda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 838 293 -1 636 230
Utgaende redovisat virde 8 253 748 8 455 811
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 8 600 000 6200 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 2 640 000 2 420 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 11 240 000 8620 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7303 000 7303 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 7303 000 7303 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvéirde 73576 73 576
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 73 576 73 576
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -29 428 -22 071
Arets avskrivningar -7 357 -7357
Summa Ackumulerade avskrivningar -36 785 -29 428
Utgdaende redovisat viirde 36 791 44 148
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 117 287 65114
Skattekonto 39 11
Summa Ovriga fordringar 117 326 65 125
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakring 0 0
Upplupna ranteintékter 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 548 16 119
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 22 548 16 119
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta drs
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Svenska Handelsbanken AB 433% 2027-06-01 1311 748 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 1.30% 2026-09-01 1267 500 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 3.01% 2026-10-30 391 048 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 3.00% 2029-12-01 1 387 500 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 345%  2028-03-30 1253 750 120 000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 2.95% 2027-07-30 1354 100 0
Stadshypotek
6 965 646 120 000
Langfristig del 5187 098
Niésta ars amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 658 548
Kortfristig del 1 778 548
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,01%
Finns swap-avtal Nej
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
gffciilj‘pigde“banken AB 433%  2027-06-01 1311748 0
gf;(iﬁ‘pg;‘;{demanken AB 130%  2026-09-01 1267 500 0
Sfi(ii‘;piﬁdels"anken AB 3,01%  2026-10-30 391 048 0
S cisbanken A 3,00%  2029-12-01 1387 500 0
gtvae;sshk;‘pilgf(de“banken AB 345%  2028-03-30 1253750 120 000
;V;(?Si‘;pljta;demanken AB 205%  2027-07-30 1354 100 0
6 965 646 120 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 658 548
Kortfristig del 1778 548
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 70 698 133 474
Upplupna rantekostnader 17 958 21 056
Ovriga upplupna kostnader 45234 40 261
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 133 889 194 791

Arsredovisningen faststilldes 2026
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforening Oxeln 14 i Nykoping,
organisationsnummer 719000-0815

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsférening Oxeln 14 for rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31. Det ar styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen fér att i rimlig grad férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat vdsentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamothar handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan:

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Darfér rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som
revisionen omfattar.

Nykoping 2026- 04-0

Kjell Silverwitt

medlems/intern-revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende BRF Oxeln 14 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i samarbet
med Scrive.

Michael Haggblad Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 10:49:01

Christer Carlsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 11:55:39

Anlouice Silverwitt Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 13:10:06

Thea Hidback Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 20:11:28

Ingeborg Lindgren Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-11 kl. 10:04:47

Kjell Silverwitt Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-22 ki. 09:47:25

Revisionsberittelse 2025

Kjell Silverwitt Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 13:15:08

Revisionsberidttelsen for 2025 avseende BRF Oxeln 14 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





