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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Géstgiveriet i Trollhdttan med séte i Trollhdttan org.nr. 769640-5997 tar harmed
avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2021. Féreningens stadgar
registrerades senast 2021-11-22.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Trollhéttan kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gérdhems-Artorp 1:33 2023-04-01 2023

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. [ forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2027-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
8 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 592
Totalt 8 objekt 592

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Victor Vajizovic
Berit Olsson
Hans Karlsson
Melissa Vdyrynen
Eric Tapper
Pontus Johansson
Jenny Gustafsson
Linus Svantesson
Marie Karlsson
Felicia Ericsson
Viktor Bystrom
Amanda Johannesson

Linnéa Mossberg

Roll
Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Hela styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer har varit: Rolf Forslund vald av féreningen.

Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-15. P& stimman deltog 8 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforéandrad.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under rdkenskapsaret 2025 valde bostadsréttsféreningen att byta ekonomisk forvaltare till HSB med start fran och med

arsskiftet.

Tvéarsbesiktning genomfordes 2025-03-17.

Sedan foéreningen startade har foljande storre atgiirder genomforts:

Artal Atgiird
2025 Tvaérsbesiktning
2025 Byte av ekonomisk forvaltare till HSB
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026 Uppstart av underhéllsplan
2026 Installation av elbilsladdare
2026 Hojning av manadsavgift

Foreningen planerar att under 2026 upprétta en underhallsplan med stod av HSB.
Installation av elbilsladdare planeras, vilket kan komma att medfora behov av extern finansiering.

En hojning av manadsavgiften planeras frdn och med mars 2026 till f6ljd av 6kade kostnader.

Medlemsinformation
Under aret har 0 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 12 och under &ret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 12.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Sparande, kr/kvm -36 124 6
Skuldséttning, kr/kvm 8905 8995 8995
Skuldséttning bostadsréattsyta, kr/kvm 8905 8995 8995
Réntekénslighet, % 11 12 18
Energikostnad, kr/kvm 185 143 113
Arsavgifter, kr/kvm 808 763 509
Arsavgifter/totala intikter, % 98 91 89
Totala intékter, kr/kvm 824 850 573
Nettoomsittning, tkr 486 496 339
Resultat efter finansiella poster, tkr -208 -114 -183
Soliditet, % 72 72 72

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med -13 977 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgér till -36 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet
har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 7 % under 2026. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r framst
beroende av framtida réntenivéer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 14 400 000 0 0 14 400 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 17 760 0 18 293 36 053
S:a bundet eget kapital, kr 14 417 760 0 18 293 14 436 053
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr =201 152 -113 707 -18 293 -333 151
Arets resultat, kr -113 707 113 707 -208 282 -208 282
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -314 859 0 -226 575 -541 433
S:a eget kapital, kr 14 102 901 0 -208 282 13 894 620

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 18 293 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -314 858
Arets resultat, kr -208 282
Reservation till underhallsfond, kr -18 293
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr -541 433
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallstond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -541 433

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 485 996 495 938
Ovriga rorelseintikter Not 3 1617 13 000
Summa Rorelseintiikter 487 613 508 938
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -195 458 -163 804
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 831 -14 838
Personalkostnader Not 6 -17 088 0
Av-“ och‘neds‘krl\:nlngar av materiella och immateriella Not 7 -186 912 _186 912
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -467 288 -365 554
Rorelseresultat 20 325 143 384
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -228 607 -257 091
Summa Finansiella poster -228 607 -257 091
Resultat efter finansiella poster -208 282 -113 707
Resultat fore skatt -208 282 -113 707
Arets resultat -208 282 -113 707
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Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 114 264 19301 176
Summa Materiella anldggningstillgangar 19 114 264 19301 176
Summa Anliggningstillgangar 19 114 264 19 301 176

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 31360 8 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3380
Summa Kortfristiga fordringar 31 360 11 386

Kassa och bank

Kassa och bank 64 419 163 037
Summa Kassa och bank 64 419 163 037
Summa Omsiittningstillgangar 95779 174 423
Summa Tillgangar 19 210 043 19 475 599
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 400 000 14 400 000
Fond for yttre underhall 36 053 17 760
Summa Bundet eget kapital 14 436 053 14 417 760
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -333 151 -201 152
Arets resultat -208 282 -113 707
Summa Ansamlad forlust -541 434 -314 858
Summa Eget kapital 13 894 619 14 102 902
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 1739 480 5325000
Summa Langfristiga skulder 1739 480 5325000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3532240 0
Leverantorsskulder 5000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 704 47 697
Summa Kortfristiga skulder 3 575944 47 697
Summa Skulder 5315424 5372 697
Summa Eget kapital och skulder 19 210 043 19 475 599
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 20 325 143 384

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 186 912 186 912
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 186 912 186 912
Erlagd rénta -228 607 -257 091
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -21 370 73 205

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 11 386 -11 386
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 993 -11 455
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital 7393 -22 841
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -13 977 50 364

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -53 280 -13 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 280 -13 000
Arets kassaflode -67 257 37 364
Likvida medel vid arets borjan 163 037 125673
Likvida medel vid arets slut 95779 163 037
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 100 &r
Mark skrivs inte av.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en &terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Fordandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &sk&dliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Skuldsédttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebédrande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 457 433 451 694
Arsavgifter bostdder forbrukningsbaserad 21120 0
Hyror garage och parkeringsplatser 19 795 19 200
Hyror férbrukningsbaserad -12 341 23470
Ovriga primira intikter -11 1574
Summa Bruttoomsdittning 485 996 495 938
Summa Nettoomscdittning 485 996 495 938
. 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 1617 13 000
Summa Ovriga rorelseintdkter 1617 13 000
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -58 154 -61 095
El -86 494 -60 228
Vatten -23 317 -24 380
Sophédmtning -10 315 -8 817
Fastighetsforsdkring -17 178 -9 284
Summa Driftskostnader -195 458 -163 804
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -500
Extern revision -12 500 -11 250
Ovriga forvaltningskostnader -55 331 -3 088
Summa Ovriga externa kostnader -67 831 -14 838
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -13 003 0
Sociala avgifter -4 085 0
Summa Personalkostnader -17 088 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -186 912 -186 912
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _186 912 _186 912

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 18 691 250 18 691 250
Ingaende anskaffningsvérde mark 983 750 983 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 19 675 000 19 675 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -373 824 -186 912
Arets avskrivningar -186 912 -186 912
Summa Ackumulerade avskrivningar -560 736 -373 824
Utgaende redovisat virde 19 114 264 19301 176
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 0 0
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 415 000 415 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 415000 415 000
Stdallda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 400 000 12 400 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sdkerheter 12 400 000 12 400 000
Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Ase Viste Sparbank 3,57% 2026-03-30 1757 240 17 760
Ase Viste Sparbank 4,59% 2026-02-15 1757 240 17 760
Ase Viste Sparbank 4.39% 2028-02-15 1757 240 17 760
5271720 53 280
Langfristig del 1 739 480
Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 17 760
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 3514480
Kortfristig del 3532240
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 53280
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 213 120
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 4,18%
Finns swap-avtal Nej
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehéll blev beslutat 2026-05-12.
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Revisionsberdittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Géstgiveriet i Trollhédttan , org.nr 769640-5997
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Géstgiveriet i Trollhéttan {or
rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild, i syfte att
utforma granskningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstdandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av dndamalsenligheten i1 de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025, och av dess finansiella resultat, och kassafloden for rikenskapséret 2025-01-01—2025-12-31
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen for rakenskapséret 2025-01-01-
2025-12-31 och balansrékningen per 2025-12-31 for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Géstgiveriet 1
Trollhédttan for rdkenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret 2025-01-01—2025-12-31.

Karlstad den maj 2026

Rolf Forslund

Av foéreningen utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Gdstgiveriet i Trollhdittan signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Victor Vajizovic Do

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 20:04:18

Pontus Johansson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-14 ki. 08:37:45

Eric Tapper Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-20 kl. 08:25:42

Berit Olsson Fo ) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 10:37:48

Rolf Forslund Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-06-03 kl. 17:14:22

Linus Svantesson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:32:09

Hans Karlsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 07:35:22

Jenny Gustafsson Neo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-05-16 kl. 00:22:34

Melissa Vayrynen No

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 23:32:51

Revisionsberdttelse 2025

Rolf Forslund D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-06-03 kl. 17:18:29

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Gdstgiveriet i Trollhdttan signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



