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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ehrenberg 11, 716407-1271, avger foljande arsredovisning fér
réakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderéatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1982-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-19 hos
Bolagsverket.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag dvs. en akta bostadsratisfirening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastigheisbeteckning Fdrvarv  Kommun
Ehrenberg 11 1982 Lund

Fastigheten ar forsakrad via IF och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.
Fastighetens vardear ar 1940,

Byggnadens totalyta ar 1 076 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet och avser lagenhetsyta.
Marken innehavs med dganderatt.

Féreningen har en underhallsplan som galler tifl 2056.

Lagenheter
Foreningen har 19 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 19 st.
Lagenhetsfordelning:

1 rok 4 st
2rok 10 st
3rok 3 st
4 rok 1 st
5 rok 1 st

Under rdkenskapséaret har 5 dverlatelser skett. '
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

kdparen.

Styrelsen

Marianne Alanko Blomé  Ordforande
Mattias Hilding Ledamot
Evelina Skinner Ledamot
Karin Sjéberg Ledamot
Wilhelm Gustafsson Suppleant
Smilla Roxenius Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséaret avhaliit 4 protokolifdrda méten och 5 beslut per capsulam.
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-25,

Valberedning
\Mpreisen
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Revisorer
Mia Funder, Axion AB  Ordinarie Extern

Farvaltning
Reko Frvaltning AB skéter den ekonomiska fdrvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhallsspolning av avlopp i alla lagenheter och i kéllaren genomfordes av foretaget Swoosh i mars
2025. | 6vrigt har framst har omvardnad och skdtsel av tradgarden/tradklippning genomforts. Tva
stdddagar har hallits.

Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 936 138 934 475 879 112 834 030
Resultat efter finansiella poster -8 102 -6 932 -131 755 14 098
Soliditet % 23 226 22,2 23,5
Arsavgift per m? upplaten med 862 862 817 775
bostadsratt
Arsavgifternas andel av tolala 99 99 99 100
rorelseintakter %
Skuldséattning per m? 3 406 3527 3648 3769
Skuldsattning per m? upplaten med 3406 3527 3648 3769
bostadsratt
Sparande per m? 202 204 164 221
Energikostnad per m? 338 299 256 254
Réntekanslighet % 4 4,1 45 49

Upplysning vid forlust

Rantelaget och den globala ekonomin ledde under pandemiaren till férhdjda rantekostnader fér
foreningens lan. Ranteldget ar nu forbattrat ach ekonomin bedémes vara i balans, sa nagra nya lan
eller avgiftsférhjningar planeras inte i nulaget. Som ovan beskrivits utgor resultaten fran de
planerade besiktningarna beslutsunderlag fér kommande underhalisatgérder och deras finansiering.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Fond fér ytire Balanserat

insatser fond underhll resullal

Belopp vid &rets ingang 519 500 278 158 450 457 -75 047
Balanseras i ny rakning -6 932
Uppl&sning av uppskrivningsfond -30 303 30 303
Avsatlning 57 300 -57 300
Belopp vid arets utgang 519 500 247 855 507 757 -108 976
Arets resullal

Belopp vid arets ingang -6 932
Balanseras i ny rakning 6 932
Arets resullat -8 102

\N\Belopp vid arets utgang -8 102
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresiar att medien disponeras enligt féljande:

Avsittning till fond fr yttre underhall
lanspraktagande av uppskrivningsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

3

Belopp i kr

-108 976
-8102

-117 078

29 400
-30 303
-116 175

-117 078
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rérelseintidkter, lagerférandringar mom.
Nettoomsattning 2 936 138 934 475
Ovriga rorelseintakter 180 1986
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 936 318 936 461
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -478 455 -416 515
Ovriga externa kostnader 4 -81 495 -78 852
Personalkostnader -38 636 -37 650
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -225 981 -226 042
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -824 567 -759 059
Rérelseresultat 111751 177 402
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 31 1 301
Réantekostnader och liknande resultatposter -120 164 -185 635
Summa finansiella poster -119 853 -184 334
Resultat efter finansiella poster 8102 -6 932
Resultat fore skatt -8 102 -6 932

\((\Arets resultat 8102 -6 932
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Balansrakning

Belopp i kr
TILLGANGAR
AnldggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska antaggningar

Summa materiella anlaggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

\N\ SUMMA TILLGANGAR

Not

5

2026-12-31

4 542 053
0

4542 053
4 542 053

6002
19 351

25 353

476 144
476 144

501 497
5043 550

811

2024-12-31

4 768 035
0

4768 035
4 768 035

15200
17 963

33163

352 649
352 649

385812
5153 847
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhalt

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

519 500
247 855
507 757

1275112

-108 976
-8 102

-117 078
1158 034

3 665 146
42 462
2319
9028
166 561

3 885 516
5043 550

6/11

2024-12-31

519 500
278 158
450 457

1248 115

-75 047
-6 932

-81 979
1166 136

3795 190
36 636

2 966

8 798

144 129

3987 711
5 153 847
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den léﬁinde verksambheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den {6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2025-12-31

11751

225 981
311
-120 164

217 879

7810
27 850

253 539

-130 044
-130 044
123 495

352 649
476 144

7

2024-12-31

177 402

226 042
1301
-185 635

219 110

9 346
774

229 230

-130 044
-130 044
99 186

253 463
352 649
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivningar
Byggnader

Sophus
Fasad
Fdnster
Balkonger

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Overlatelse & pantséttningsavgifter

Summa

Ar
66

20

30

25

29

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

927 024 927 024
9 114 7451
936 138 934 475
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Not 3 Driftskostnader

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Reparationer fastighet
El

Varme

Vatten

Renhallning
Férsakring
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Féreningskostnader
Styrelsekostnader

Extern revsior
Forvaltningskostnader

Overliteise & pantsattningsavgifter
Bankkostnader

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

\N\\umma taxeringsvarde

2025-01-01 -
2025-12-31
8 481

10 376

0

22 246

33 867

255 872
73923

19 101

21 833

32 756

478 455

2025-01-01 -
2025-12-31
2 409

0

0

21 000

47 260
9025

1801

81495

2025-12-31
8 040 902
8 040 902

-3 272 867

-225 981
-3 498 848
4 542 054

14 600 000
9 800 000

24 400 000

91

2024-01-01 -
2024-12-31
259

9932

396

3470

30 286

230 802

60 368

29 627

20 405
30970

416 515

2024-01-01 -
2024-12-31
6 909

434

1 600

20 343
43724
4012

1830

78 852

2024-12-31
8 040 902
8 040 902

-3 046 825

-226 042
-3 272 867
4 768 035

10 800 000
11 200 GO0

22 000 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31  2024-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 40075 40 075
Utgaende anskaffningsvarden 40 075 40 075
Ingaéende avskrivningar -40 075 -40 075
Utgaende avskrivningar 40 075 -40 075
Redovisat varde 0 0

Not 7 Uppskrivningsfond

2025.12-31  2024-12-31

Belopp vid arets ingang 278 158 308 461
Fordndringar av uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgangar -30 303 -30 303
Belopp vid arets utgang 247 855 278 158

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for
Langivare Raéntesats % rdntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Lansférsakringar 304 2026-01-01 2144696 2224 700
Lansférsakringar 3.04  2026-01-01 1520 450 1570 490
Kortfristig del av lang skuid -3 665 146 -3 795190

Kommentar tili not

Lan som férfaller inom ett &r klassas som kortfristiga och lanen ligger pa 3-manaders roriig ranta och
rantan per 1 februari 2025 ar 2,94 %.

Not 9 Stallda sakerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4925700 4925700
Summa stilida sakerheter 4 925 700 4925700

Not 10 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Vi planerar for utbyte av kranar i de gamla réren till varmeelementen i huset. Detta anses tillhora

mindre rutinunderhallsatgarder. Vi kommer att utféra en besiktning av huset under 2026, fran kéllare
till tak. Vi behover ocksa gora en dversyn av elsystemet. Resultaten av dessa undersokningar utgdr

Nslutsunderlag for kommande underhall.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-05

Lund

Y/5

"bgtum

arainne Alanko Blomé Datum Mattias Hilding
Styrelseordférande Styrelseledamot

‘ Ut &/h/ Hig -7¢ 2026 -6S-6M
Karin Sjdberg atum Evelina Skinner Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

2£-05-05

Axjon t-;»\;risionsbyrélABl

Mia Funder
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Ehrenberg 11, org.nr 716407-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11 for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ehrenberg 11 finansiella stéll-
ning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt &rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fore-
ningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
héller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-

Mk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter cller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att ut-
gora en grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller 4sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittel-
sen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

® utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dr-
ibland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ehrenberg 11 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande fére-
ningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
vsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i [6rhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sve-
re och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-

mot i ngot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekono-
miska fOreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda er-
séttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utférs baseras pa min professionella bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertra-
delser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande fore-
ningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Mia Funder
Auktoriserad revisor



