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|
Styrelsen for RBF Ostersundshus 1 fir

Forvaltningsberattelse e "

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-05-31.Nuvarande stadgar registrerades 2024-06-04.
Féreningen har sitt site i Ostersund kommun.
Arets resultat 4r béttre 4n foregaende &r till f6ljd av ligre driftkostnader och ligre finansiella kostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 98% till 63%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 416% till 276%.

I resultatet ingédr avskrivningar med 104 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 196 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Roda lyktan 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad uppford med 39
lagenheter, 1 bostadsrittslokal och 1 uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens adress ar
firjemansgatan 26 A-B samt Grongatan 9 A-B i Ostersund.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam

Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 22
3 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 15
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Total tomtarea 1 593 m?

Bostider bostadsriitt 2111 m?
Total bostadsarea 2 111 m?
Lokaler hyresriitt 75 m?
Lokaler bostadsritt 41 m?
Total lokalarea 116 m?
Arets taxeringsvirde 25280 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 23 087 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 96 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan (uppréttad 2015) anvénds for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 593 tkr i enligt med i
underhéllsplanen angiven evig avsittning. Styrelsen planerar att gora en uppdatering av underhéllsplanen under
niastkommande ridkenskapsar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Vetilationsentreprenad 2015
Underhallsplan 2015
Byte av termostatventiler 2019
Byte trinettkok i samlingslokal 2021
Byte stolparmaturer p-platser 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, trappracken 21 555

Installationer, varmeslingor tak 61 348

Huskropp utvindigt, fasad 12 966

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkonger 2025-2026 125 tkr
Ventilation och OVK 2025-2026 82 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Axell Ordforande 2027
Ake Akerblom Sekreterare 2026
Hékan Héaftner Ledamot 2026
Maxwell Richmond Ledamot 2027
Sirpa Modén Ledamot 2026
Daniel Vilhelmsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Béackstrom Suppleant 2026
David Sundstrom Suppleant 2027
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Maria Christiansson
BoRevison i Sverige AB Revisor 2026
Fortroendevald
Ingemar Olofsson revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson

BoRevison i Sverige AB 2026

Viola Bergelo

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har féoreningen gjort en punktamortering om 600 tkr. I dvrigt har inga handelser intraffat som
paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens péverkan pa

ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 50 personer.

Foreningen hojde arsavgiften senast 2024-09-01 da den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %

fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med

nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™ 1671 1575 1399 1323 1303
Rorelsens intdkter 1671 1576 1434 1356 1332
Resultat efter finansiella poster* 92 —228 135 132 235
Resultat exkl avskrivningar 196 —128 234 231 334
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ . _
reservering till underhallsfond 397 702 253 39 64
Balansomslutning 7997 8955 2 839 2748 2784
Arets kassaflode —454 3 176 72 129
Soliditet %* 84 78 14 9 4
Likviditet % 63 98 72 374 46
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 276 416 415 374 251
verksamhetsar
Aﬂrsavg}ft"andel i % av totala 9 9 94 94 94
rorelseintikter™
Arsavglff kr/kvm upplaten med 715 674 623 504 583
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 554 558 451 422 349
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 511 516 451 411 349
Energikostnad kr/kvm* 283 287 254 228 224
Reservering till underhallsfond 266 258 219 121 121
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 131 85 105 115 150
Rénta kr/kvm 17 26 25 18 15
Skuldsittning kr/kvm* 468 761 989 1016 1039
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 485 787 1023 1052 1075
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 0,7 1,2 1,6 1,8 1,8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-  Reservfond  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 41525 521191 6323 200 341 2031648 ~1685906  —228048
Disposition enl.
arsstimmobeslut —228 048 228 048
Reservering underhallsfond 593 000 ~593 000
lanspraktagande av
underhallsfond —95 869 95 869
Overforing fran
uppskrivningsfonden
(nedskrivning mark) —385 000
Arets resultat 92019
Vid arets slut 41525 521191 5938 200 341 2528779 —2 411 085 92019
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —-1913 954
Arets resultat 92019
Arets fondreservering enligt stadgarna =593 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 95 869
Summa -2 319 066
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2319 066

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1670 584 1575368
Ovriga rorelseintikter Not 3 720 840
Summa rorelseintikter 1671 304 1576 208
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1233 104 —1242 433
Ovriga externa kostnader Not 5 —117 299 —102 071
Personalkostnader Not 6 —86 528 —88 361
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —103 970 —99 825
Summa rorelsekostnader —1 540 900 —1 532 690
Rorelseresultat 130 404 43 517
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 270 12 400
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —38 656 —58 965
Nedskrivning finansiell anldggningstillgang Not 8 0 -225 000
Summa finansiella poster —38 385 —271 565
Resultat efter finansiella poster 92 019 —228 048
Arets resultat 92019 —228 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not9 & 14 7 142 365 7 631 335

Summa materiella anlidggningstillgangar 7 142 365 7 631 335

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 42 000 42 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anléiggningstillgingar 7 184 365 7 673 335

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 885 17 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 70 555 85942
Summa kortfristiga fordringar 88 439 103 582
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 724 211 1 178 006
Summa kassa och bank 724 211 1178 006
Summa omsittningstillgangar 812 651 1281 588
Summa tillgdngar 7997 016 8 954 923
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 562 716 562 716

Uppskrivningsfond 5938 200 6323 200

Reservfond 341 341

Fond for yttre underhall 2528779 2031 648

Summa bundet eget kapital 9030 036 8917 905

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 411 085 —1 685 906

Arets resultat 92019 —228 048

Summa fritt eget kapital -2 319 066 —1913 954

Summa eget kapital 6710970 7 003 951
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 647 500

Summa langfristiga skulder 0 647 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 042 804 1 046 304
Leverantorsskulder 30 509 56 420
Skatteskulder 8 156 6114
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 204 577 194 634
Summa kortfristiga skulder 1 286 046 1303 472
Summa eget kapital och skulder 7997016 8 954 923
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 130 404 43517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 103 970 99 825
234 374 143 343
Erhallen ranta 270 18 172
Erlagd rinta —44 654 —283 678
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 15 143 4082
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —7928 7107
Kassaflode frin den lopande verksamheten 197 205 —110 974
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 224 326
Investeringar i byggnader och mark 0 —124 330
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 99 996
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —651 000 =508 500
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 522190
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —651 000 13 690
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —453 795 2712
Likvida medel vid arets borjan 1178 006 117529
Likvida medel vid arets slut 724 211 1 178 006
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning) om éarsredovisning i
mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet, den berdknas utifran foreningens
underhallsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivning
Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip till och med
Byggnader Linjar 2015
Ombyggnad Linjar 2025
Solceller Linjar 2034
Elsystem Linjar 2035
Badrumsrenovering Linjar 2043
Fonsterrenovering Linjar 2051
Regnskydd skorstenar (huvar) Linjar 2049

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 1332060 1305984
Arsavgifter, lokaler 9 600 516
Hyror, lokaler 34 230 51 869
Hyror, p-platser 54 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3 534
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 2 800
Elavgifter 98 400 47929
Kabel-tv-avgifter 97 800 95679
Ovriga ersittningar 9 657 2363
Fakturerade kostnader, (del av renhallningskostnad vidarefaktureras) 34 802 35761
Ovriga sidointikter 31 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 1
Summa nettoomsittning 1670 584 1575 368

*[ drsavgifter ingdr kostnad for kall- och varmvatten och virme.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 720 840
Summa ovriga rorelseintékter 720 840

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —95 869 —92 381
Reparationer —54 107 —52299
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =72 036 —68 440
Forsékringspremier —35 464 -31012
Kabel- och digital-TV —165 122 —167 338
Aterbiring frin Riksbyggen 300 100
Systematiskt brandskyddsarbete -8 069 -2 634
Sno- och halkbekdmpning —19 500 —49 240
Forbrukningsinventarier —2 489 -5910
Vatten —125 007 —101 959
Fastighetsel -92 156 —120 145
Uppvéarmning —412 349 —418 023
Sophantering och atervinning —81 883 —83 800
Trappstid och fastighetsskotsel —69 353 —49 352
Summa driftskostnader -1233 104 -1 242 433
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode =72 339 =76 044
Arvode, yrkesrevisorer —21250 -2 625
Ovriga forvaltningskostnader —4 322 -9304
Inkasso —138 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 457 -2 363
Kontorsmateriel —1200 0
Medlems- och foreningsavgifter —2 925 -2 925
Konsultarvoden 0 -1 500
Bankkostnader —2 668 -2 697
Ovriga externa kostnader 0 —4 560
Summa ovriga externa kostnader -117 299 -102 071
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =57 100 —61 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 756 —14 300
Sociala kostnader —11 672 —-12 761
Summa personalkostnader -86 528 -88 361
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter, standardforbéttringar —103 970 —99 825
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -103 970 -99 825
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader —38 656 —58 965
Nedskrivning finansiell anldggningstillgang (nedskrivning av
bostadsrittslokal konverterad till hyresrétt april 2023) —225 000
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -38 656 -283 965
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 793 914 793 914
Mark 39 800 39 800
Standardforbéttringar 4031100 3906 770
4 864 814 4740 484
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 124 330
0 124 330
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 864 814 4 864 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =793 914 =793 914
Standardforbattringar -2 762 765 -2 662 940
-3 556 679 -3 456 854
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar —103 970 —99 825
=103 970 —99 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 660 649 -3 556 679
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 6323 200 0
Arets uppskrivning, mark 0 6323 200
Arets nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp —385 000 0
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut 5938 200 6 323 200
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 142 365 7 631 335
Varav
Byggnader 0 0
Mark 5978 000 6 363 000
Standardforbéttringar 1 164 365 1268 335
Taxeringsvéarden
Bostider 24 800 000 22 600 000
Lokaler 480 000 487 000
Totalt taxeringsvarde 25280 000 23 087 000
varav byggnader 19 302 000 16 724 000
varav mark 5978 000 6 363 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 259 10 945
Forutbetalt forvaltningsarvode 5799 22 857
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 557 13 454
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2213 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37727 38 686
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 555 85942
Not 11 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel, Handelsbanken 115 115
Transaktionskonto, Swedbank 724 096 1177 891
Summa kassa och bank 724 211 1178 006
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 1 042 804 1 693 804
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 =7 000
Nasta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —1 042 804 —1039 304
Langfristig skuld vid arets slut 0 647 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,36% 2025-12-01 654 500,00 0,00 7 000,00 647 500,00

STADSHYPOTEK 3,20% 2026-01-01 1039 304,00 0,00 644 000,00 395 304,00

Summa 1 693 804,00 0,00 651 000,00 1042 804,00

*Senast kiinda rintesatser

Av kortfristiga 1dn (1&n som omf6rhandlas under nésta rdkenskapsar) kommer foreningen att amortera 51 000 kr.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan med villkorsdndringsdag 2025-12-01 och 2026-01-01 (Stadshypotek) om 647 500 kr och 395 304 kr
som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna riantekostnader 3541 9539
Upplupna elkostnader 6 440 7510
Upplupna vattenavgifter 13616 18 959
Upplupna varmekostnader 19 167 31052
Upplupna kostnader for renhéllning 10 226 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12 966 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 138 621 127 575
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 204 577 194 634
Not 14 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 2 890 000 2 890 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga vésentliga handelser efter rikenskapsérets utgéng ar patriffade.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-01-19

Arsredovisningen undertecknas med elektronisk signatur

Digital signering — se bilaga

Digital signering — se bilaga

David Axell

Digital signering — se bilaga

Ake Akerblom,

Digital signering — se bilaga

Hakan Héffner

Digital signering — se bilaga

Maxwell Richmond

Digital signering — se bilaga

Sirpa Modén

Var revisionsberittelse har lamnats med digital signering

Digital signering — se bilaga

Anna Maria Christiansson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i RBF Ostersundshus 1, org.nr. 793200-1485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Ostersundshus 1
for rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus 1 for rakenskapsaret
2024-09-01--2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Ingemar Olofsson
Av fdreningen vald revisor
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= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor hela Linek
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