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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Angsmarken 4 med site i Umea org.nr. 769621-6857 far hiirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-16.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Ume& kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angsmarken 4 4 2010-06-28 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsékrad i Trygghansa. I forsdakringen ingar ej styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-03-01.

Antal Benimning Total yta m2
2 forrad 34
12 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 722
1 lagenheter (hyresrétt) 68
Totalt 15 objekt 824

Foreningens lagenheter fordelas pé: 4 st 1 rok, 9 st 3 rok.

Dokument-1D 09222115557577614925 Signerat LP, AHB, FA, JH, EA, CHB




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Angsmarken 4
769621-6857

2 (15)

Styrelsens sammansattning

Namn

Ludvig Perris
Jennifer Hedstrom
Johan Klasson
Anna Svedberg
Arash Hossein Baki
Erik Andersson
Frida Almarlind

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollforda styrelseméten.

Roll
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Carl Hans Bengtsson vald av foreningen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-15.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5,1%.

En fordndring av arsavgiften med +12% per 2026-01-01 &r registrerad.

Fr.o.m. T.o.m.
2022-06-09
2022-09-05
2022-06-09
2022-06-09
2025-06-17
2021-06-18
2022-06-09

2025-06-17
2025-06-17

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering. Styrelsen bedomer att

underhallsplanen ar aktuell da den uppréattades under hosten 2025.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2025-11-01

Ny underhéllsplan har skapats for Angsmarken 4. Inga stérre renoveringar har skett.

Senaste dren har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgiird

1986 Stambyte och pabyggnad av vindslagenheter.

2013 Renovering av viarmecentral i kdllaren, byte av cirkulationspump och nya ventiler till radiatorer.

2014 OVK (obligatorisk ventilationskontroll), renovering av tvittstugan (malning av ytskikt, installation av
torktumlare/tvattmaskiner samt ventilationsforbéttringar.

2015 Montering av takhuvar.

2017 Byte av fonster, utbyggnad inglasade balkonger. OVK och fléktbyten i 10 ldgenheter. Byte av laskolvar i
samtliga ldgenheter.

2020 Relining av avloppsstammar. Installation av kodlés till portdorrar.

2021 Malning av takkupor har paborjats.

2022 Malning av takkupor.

2024 Rengoring av ventilation 1 hela huset samt justering och kalibrering av luftfléden. Dragning av ny

ventilation i1 2 ldgenhet dér vissa ror saknats. Reparation av trasig ventilation vilket upptackts under
OVK.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren: Besiktiga elen 1 huset samt utfora
atgirder om sé krivs. Utover Elen skall rabatterna runt huset griavas bort, detta ur drineringssynpunkt, samt bor
tvattmaskiner och andra installationer bytas ut under de ndrmaste 5 aren.

Medlemsinformation
Under éret har 5 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 16 och under éret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 15.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 96 30 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 5741 5 806 6 391 6 459 6530
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6552 6 627 7 398 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 8 0 0
Energikostnad, kr/kvm 206 234 202 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 871 828 915 897 879
Arsavgifter/totala intékter, % 82 83 81 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 931 880 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 767 725 725 719 699
Resultat efter finansiella poster, tkr -99 -154 -10 81 100
Soliditet, % 65 65 66 66 65
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hogre rintekostnader jimfort med foregdende ar samt hoga avskrivningar.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kassaflode frén den 16pande verksamheten dr positivt med +23 092 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 96 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om 12%. Ytterligare fordndring av &rsavgiften/lan ér frimst beroende av framtida réntenivaer samt

kommande underhallsatgérder.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 6712472 0 0 6712472
Upplatelseavgifter, kr 2128 569 0 0 2 128 569
Underhéllsfond, kr 899 675 0 42 000 941 675
S:a bundet eget kapital, kr 9740 716 0 42 000 9782 716
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -282 939 -154 450 -42 000 -479 389
Arets resultat, kr -154 450 154 450 -99 387 -99 387
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -437 389 0 -141 387 -578 776
S:a eget kapital, kr 9 303 327 0 -99 387 9203 940

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 42 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -437 389
Arets resultat, kr -99 387
Reservation till underhallsfond, kr -42 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -578 776
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -578 776
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Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter samt kassaflodesanalys.
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Re Su lt a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 766 860 725015
Ovriga rorelseintikter 216 0
Summa Rorelseintikter 767 076 725 015
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -432 071 -553 196
Ovriga externa kostnader Not 4 -85 601 -9 625
Personalkostnader Not 5 -28 095 -28 415
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 178 850 _178 850
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -724 617 -770 086
Rorelseresultat 42 459 -45 071
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 86 63
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -141 933 -109 442
Summa Finansiella poster -141 847 -109 379
Resultat efter finansiella poster -99 387 -154 450
Resultat fore skatt -99 387 -154 450
Arets resultat -99 387 -154 450
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 12 919 988 13 098 838
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 919 988 13 098 838
Summa Anlaggningstillgiangar 12 919 988 13 098 838

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1470 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 1132336 1102 093
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 4220 6 822
Summa Kortfristiga fordringar 1138 026 1108914

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 24 399 30 550
Summa Kassa och bank 24 399 30 550
Summa Omséttningstillgdngar 1162 425 1139 464
Summa Tillgangar 14 082 414 14 238 303
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 841 041 8 841 041
Fond for yttre underhall 941 675 899 675
Summa Bundet eget kapital 9782 716 9740 716
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -479 389 -282 939
Arets resultat -99 387 -154 450
Summa Ansamlad forlust -578 777 -437 389
Summa Eget kapital 9203 939 9303 327
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 1 500 000 1733 550
Summa Langfristiga skulder 1500 000 1733 550
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3230430 3 050 820
Leverantorsskulder 26 776 42 234
Skatteskulder 1526 1 695
Ovriga kortfristiga skulder 360 8 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 119 382 98 595
Summa Kortfristiga skulder 3378474 3201426
Summa Skulder 4 878 474 4934976
Summa Eget kapital och skulder 14 082 414 14 238 303
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 42 459 -45 071
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 178 850 178 850
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 178 850 178 850
Erhallen rinta 86 63
Erlagd rianta -141 408 -107 535
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 79 987 26 307
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 131 -99
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -3 087 32353
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -2 955 32253
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 77 032 58 560
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -53 940 -53 940
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -53 940 -53 940
Arets kassaflode 23 092 4620
Likvida medel vid arets borjan 1131 249 1126 629
Likvida medel vid arets slut 1154 340 1131 249
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 628 680 598 164
Hyror bostédder 89 460 85128
Hyror garage och parkeringsplatser 42 331 42 336
Hyror 6vrigt 3660 3660
Ovriga primira intikter 9 639 1775
Summa Bruttoomsdttning 773770 731 063
Hyresbortfall -6 910 -6 048
Summa -6 910 -6 048
Summa Nettoomsdttning 766 860 725 015
I arsavgiften ingar varme, vatten kabel-TV och internet.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -80 810 -92 136
Sno och halk-bekdmpning -51923 -38 670
Reparationer -24 196 -155 049
El -14 618 -17 331
Uppvéarmning -105 560 -100 529
Vatten -49 792 -51 144
Sophédmtning -24 573 -21 670
Fastighetsforsakring -25319 -25175
Kabel-TV och bredband -33 823 -31232
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -21 458 -20 260
Summa Driftskostnader -432 071 -553 196
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -1 026 -999
Administrationskostnader -8 873 0
Konsultkostnader -68 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 952 -8 626
Summa Ovriga externa kostnader -85 601 -9 625
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2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -17 500 -17 500
Revisionsarvode -3 840 -4 160
Sociala avgifter -6 755 -6 755
Summa Personalkostnader -28 095 -28 415
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -141 654 -109 197
Ovriga rintekostnader -279 -245
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -141 933 -109 442
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 11909 119 11909 119
Ingédende anskaffningsvarde mark 3075711 3075711
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 14 984 830 14 984 830
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 885992 -1 707 142
Arets avskrivningar -178 850 -178 850
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 064 842 -1 885 992
Utgdende redovisat viirde 12 919 988 13 098 838
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 9 000 000 8200 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 28 000 29 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 3792 000 3792 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 49 000 41 000
Summa 12 869 000 12 062 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 100 000 6 100 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 6100 000 6100 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1129 941 1 100 699
Ovriga fordringar 2395 1394
Summa Ovriga fordringar 1132336 1102 093
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4220 6 822
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 4220 6 822
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto Nordea 24399 30550
Summa Kassa och bank 24 399 30 550
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 759-8980 2,53% 2026-06-30 1 496 880 15 840
Stadshypotek 759-8980 3,01% 2028-12-01 1 500 000 0
Swedbank 980-0368 4,14% 2026-02-25 1733 550 38 100
4 730 430 53 940
Langfristig del 1 500 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 3230430
Kortfristig del 3230430
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 53 940
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 215760
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgng 3,27%
Finns swap-avtal Nej
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 67018 50136
Upplupna riantekostnader 10 847 10 322
Ovriga upplupna kostnader 41 517 38 137
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 119 382 98 595

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Angsmarken 4, organisationsnummer 769621-6857

Rapport om arsredovisningen

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision i enlighet med revisionslagen samt darmed i enlighet med god
revisionsed i Sverige. Revisorns mal har varit att tillskansa sig en rimlig grad av sédkerhet
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt om
arsredovisningen givit en rattvis bild rorande foéreningens ekonomiska resultat och
stallning.

Uttalande

Det ar min uppfattning att arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen samt att arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning och ekonomiska resultat per den 31/12 2025. Dartill ar
forvaltningsberattelsen forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Darmed tillstyrker jag att foreningsstamman faststaller:
e FoOreningens resultat- och balansrakning
e Styrelsens foreslagna resultatdisposition
e Ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

Ume34, den / 2026

Carl Bengtsson
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





