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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSBs Brf Gardsasdalen 1 Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 716409-5932 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1985. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-06-03.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléats med tomtrétt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Bergsjon 20:06 Goteborgs Kommun 10 ér 2028-10-21 1970
Bergsjon 20:10 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-08-12 1969
Bergsjon 20:11 Goteborgs Kommun 10 &r 2029-08-12 1969
Bergsjon 20:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-10-22 1969
Bergsjon 20:3 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-10-22 1969
Bergsjon 20:4 Goteborgs Kommun 10 &r 2028-10-22 1970
Bergsjon 20:5 Goteborgs Kommun 10 ér 2028-10-22 1970
Bergsjon 20:7 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-10-22 1970
Bergsjon 767:268 Goteborgs Kommun 10 &r 2030-01-01 1970
Totalt 9 objekt

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-01-31.

Antal Benimning Total yta m2
301 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 22 429
3 lokaler 674
156 garageplatser 2 604
33 forrad 0
122 p-platser 0
Totalt 615 objekt 25707

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 125 st 2 rok, 48 st 3 rok, 116 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hans Hahn Ordforande 2025-06-27

Hans Hahn Ledamot 2020-11-15

Annica Smith Ordforande 2022-07-04 2025-06-27
Annica Smith Ledamot 2021-10-18

Manuel Kirpalani Ledamot 2020-11-15 2025-06-27
Kay Andréasson Ledamot 2021-10-18

Lennart Tudor Sik Ledamot 2020-11-15

Dennis Bostrom Ledamot 2025-06-27

Zuhdija Murselovic Ledamot 2020-11-15

Ann Lamri Ledamot 2020-11-15

Mariana Francise Ledamot 2024-09-08

Nikolina Neshkovska Ledamot 2025-06-09

Andreja Mitrovic Ledamot 2020-11-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Hans Hahn, Ann Lamri, Lennart Tudor Sik, Nikolina
Neshkovska.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lennart Tudor Sik, Hans Hahn, Mariana Francise, Annica Smith och Andreja Mitrovic.

Revisorer har varit: Ingela Olsson med Luka Zemumski som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision 1 Sverige AB.

Valberedning har varit: Jouini Houda (sammankallande), Jouini Houda, Sara Cirilli samt Maurizio Pedrini, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-03. Péa stimman deltog 21 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En foréndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-21.

Under 2025 har foljande skett pa vart omrade:

o Foreningen har extra amorterat under aret
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¢ Nya soprum har iordningsstillts

¢ En stor utomhusrelining har genomforts pé hela omridet

o Taken pa samtliga fastigheter har gatts igenom och atgérdats

¢ Obligatorisk ventilations kontroll har paborjats

o Foreningens hickar har gitts igenom och klippts ned

« Ett stort rittbekdmpningsarbete har paborjats

¢ En stor Oversyn av foreningens virmesystem har gjorts

¢ En ny virmekulvert héller pa att iordningstéllas

o Ett nytt foreningslassystem har introducerats

¢ En utredning om foreningens ventilationssystem har genomforts
¢ En Oversyn av parkeringsdédcket har genomforts

» Fastighetsskotarekontoret har flyttat till Kubiken

¢ En julfest och medlemsmoten har arrangerats

o Ny utrustning till gymmet har inforskaffats

¢ En utredning om fastighetsnéra insamling har genomforts

» Fortsatt arbete med olovliga andrahandsuthyrningar och skulder till féreningen

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

- Hela varmesystemet i foreningen kommer att uppgraderas.

- Foreningen byter ut ventilationen i uppgang 32-38 samtidigt som vi ser dver alla andra fastigheter
- En ny virmekulvert kommer att fardigstéllas

- Nya tvittmaskiner kommer att installeras

- fortsatt arbete for att forsvara for rattor

- En ny hantering av avfall for att uppfylla lagkrav

- Parkeringsdicket kommer att repareras

Medlemsinformation
Under éret har 25 bostadsritter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 385 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 382.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 313 380 427 451 401
Skuldsittning, kr/kvm 2212 2420 2905 3418 3590
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2535 2773 2992 0 0
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 205 188 184 176 183
Arsavgifter, kr/kvm 1 002 974 946 917 913
Arsavgifter/totala intiikter, % 92 92 92 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 954 924 1 000 990 969
Nettoomsdttning, tkr 24 424 23701 23 008 22716 22 341
Resultat efter finansiella poster, tkr -5614 7 695 6914 8318 4947
Soliditet, % 44 45 39 32 26

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade underhallskostnader..

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr -2 340 461 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgér till 313 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om beslutat om en hdjning av arsavgifterna. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida ridntenivaer.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 8 944 681 0 0 8 944 681
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1 043 857 0 0 1 043 857
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 34 052 751 0 -6 605 814 27 446 937
S:a bundet eget kapital, kr 44 041 289 0 -6 605 814 37 435 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2475512 7 694 755 6 605 814 16 776 081
Arets resultat, kr 7 694 755 -7 694 755 -5614 382 -5614 382
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 170 267 0 991 432 11 161 699
S:a eget kapital, kr 54 211 556 0 -5 614 382 48 597 174
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 5 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 11 605 814 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 10 170 267
Arets resultat, kr -5614 382
Reservation till underhallsfond, kr -5000 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 11 605 814
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 11 161 699

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 11 161 699

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 24 423 953 23700 674
Ovriga rorelseintikter Not 3 111 846 65 326
Summa Rorelseintikter 24 535799 23 765 999
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -25 662 950 -12 567 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -971 779 -335 699
Personalkostnader Not 6 -215 160 -228 187
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 5047 114 062 769
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -28 897 003 -15 194 520
Rorelseresultat -4 361 204 8571 479
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 324 819 628 810
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 577997 -1 505 534
Summa Finansiella poster -1253 178 -876 724
Resultat efter finansiella poster -5 614 382 7 694 755
Resultat fore skatt -5 614 382 7 694 755
Arets resultat -5 614 382 7 694 755
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 91170372 93217 486
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 95 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 91170 372 93 312 486
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 91170 872 93 312 986
Omsiittningstillgangar
Varulager m.m.
Ovriga lagertillgdngar 164 294 164 294
Summa Varulager m.m. 164 294 164 294
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 70 723 353159
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 5474 818 7054715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1215736 1397 873
Summa Kortfristiga fordringar 6761276 8 805 747
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 000 000 19 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 13 000 000 19 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 219 698 226 998
Summa Kassa och bank 219 698 226 998
Summa Omsittningstillgdngar 20 145269 28 197 039
Summa Tillgingar 111 316 141 121 510 025
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9988 538 9 988 538
Fond for yttre underhall 27 446 937 34 052 751
Summa Bundet eget kapital 37 435 475 44 041 289
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 776 081 2475512
Arets resultat Not 12 -5614 382 7 694 755
Summa Fritt eget kapital 11 161 699 10 170 267
Summa Eget kapital 48 597 174 54 211 556
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 43 844 024 43 463 390
Summa Langfristiga skulder 43 844 024 43 463 390
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 020 644 18 742 262
Leverantorsskulder Not 14 2074977 1721315
Skatteskulder 43 186 25947
Ovriga kortfristiga skulder 446 619 361 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3289517 2984016
Summa Kortfristiga skulder 18 874 943 23 835 080
Summa Skulder 62 718 967 67 298 470
Summa Eget kapital och skulder 111 316 141 121 510 026
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -4 361 204 8 571 479
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2047 114 2062 769
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2047 114 2062 769
Erhallen rinta 320 527 490 178
Erlagd rianta -1 577 997 -1 521954
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -3 571560 9602472
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 469 617 -298 809
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 761 482 160 252
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1231099 -138 557
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 340 461 9 463 915
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 95 000 -95 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 95 000 -95 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -5 340 984 -4 900 968
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 340 984 -4 900 968
Arets kassaflode -7 586 445 4 467 947
Likvida medel vid arets borjan 26 268 294 21 800 348
Likvida medel vid arets slut 18 681 849 26 268 294
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 10-100 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 72 501 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 22 031 968 21390716
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 0 0
Arsavgifter bostider informationsoverforing 450 000 449 875
Hyror garage och parkeringsplatser 1914 568 1 898 908
Hyror 6vrigt 33104 16916
Ovriga primira intikter 279 611 220 474
Summa Bruttoomsdttning 24 709 251 23 976 889
Hyresbortfall -285 298 -276 215
Summa -285 298 =276 215
Summa Nettoomsdittning 24 423 953 23 700 674
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 31254 0
Ovriga sekundira intikter 80 592 65 326
Summa Ovriga rorelseintikter 111 846 65 326
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3720 937 -3428 527
Sno och halk-bekdmpning -185 800 -170 676
Reparationer -2216 827 -1 547 152
Planerat underhall -11 605 814 0
El -741 310 -668 907
Uppvarmning -2 579 575 -2700 446
Vatten -1 943 009 -1 458 768
Sophédmtning -553 612 -542 229
Fastighetsforsdkring -298 920 -267 194
Kabel-TV och bredband -721 597 =719 722
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -572 634 -544 340
Tomtréttsavgild -328 800 -519 904
Ovriga driftkostnader -194 116 0
Summa Driftskostnader -25 662 950 -12 567 865
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -120 403 -101 428
Extern revision -38 500 -37 500
Konsultkostnader -691 318 -87 388
Medlemsavgifter -99 300 -99 300
Foreningsverksamhet =782 0
Ovriga forvaltningskostnader -21 476 -10 084
Summa Ovriga externa kostnader -971 779 -335 699
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -156 770 -186 406
Revisionsarvode -2 000 0
Ovriga arvoden -6 000 -6 500
Sociala avgifter -48 415 -34 002
Ovriga personalkostnader -1974 -1 279
Summa Personalkostnader -215160 -228 187
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -2 023 465 -2 023 465
Avskrivning pa markanldggning -23 649 -23 649
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -15 655

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

T, -2 047 114 -2 062 769
anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 148 449 660 148 449 660
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 504 478 504 478
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 148 954 138 148 954 138
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -55 736 652 -53 689 538
Arets avskrivningar -2047 114 -2 047 114
Summa Ackumulerade avskrivningar -57 783 766 -55 736 652
Utgaende redovisat virde 91 170 372 93 217 486
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 141 200 000 171 600 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 645 000 2266 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 47 404 000 54 800 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 955 000 3105 000
Summa 192 204 000 231771 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 116 707 000 116 707 000
Varav i eget forvar -11 697 000 -11 697 000
Stillda sikerheter 105 010 000 105 010 000
Not 9 Pagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 95 000 0
Arets investeringar 0 95 000
Omklassificering till byggnad -95 000 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 0 95 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 5462 151 7041 296
Ovriga fordringar 12 667 13419
Summa Ovriga fordringar 5474 818 7 054 715
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 142 924 138 632
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1072 812 1259241
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1215736 1397 873
Not 12 Arets resultat 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat
Arets resultat -5614 382 7 694 755
Summa Arets resultat -5 614 382 7 694 755
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 2,94% 2029-09-01 13135970 269 456
Stadshypotek 3,94% 2028-06-01 11227 100 236 360
Stadshypotek 3,09% 2030-06-01 11 880 000 240 000
Stadshypotek 1,61% 2027-03-01 8531230 184 460
Stadshypotek 0,90% 2026-09-01 10 569 090 231 020
Stadshypotek 2,77% 2026-03-30 1521278 206 568
56 864 668 1367 864
Langfristig del 43 844 024
Naésta ars amortering av langfristig skuld 930 276
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 090 368
Kortfristig del 13 020 644
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1367 864
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 5471 456
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,59%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 2074977 1721315
Summa Leverantorsskulder 2074977 1721315
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2073732 1967 077
Ovriga upplupna kostnader 1215785 1016939
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 3289517 2984 016

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev Klart 2026-04-23.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSBs Bostadsrattsférening Gardsasdalen i Géteborg, org.nr. 716409-5932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSBs Bostadsrattsférening
Gardsasdalen i Goteborg for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stéllning.

Dokument-1D 09222115557576762052

Signerat 10, HK



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSBs Bostadsrattsforening Gardsasdalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd
av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av

sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betradffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ingela Olsson

Dokument-1D 09222115557576762052

Av féreningen vald revisor

Signerat 10, HK



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSBs Brf Girdsdsdalen i Goteborg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557576498251

Hans Gerhard Hahn Mariana Francise
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Ordférande Banicb Ledamot Banicb
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Ann Lamri Lennart Sik
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Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 17:16:04 E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 10:34:05
Kay Andreasson Dennis Bostrom
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Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-27 ki. 11:56:33 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 15:29:10
Andreja Mitrovic Nikolina Neshkovska
) iDo Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 11:37:12 E-signerade med BankID: 2026-04-27 ki. 12:44:43
Annica Smith Zuhdija Murselovic
i o ! i o
Ledamot Banico Ledamot Banico
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 10:48:59 E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 11:37:41
Ingela Olsson Helin Karam
J iJ o iJ o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-01 kl. 13:10:49 E-signerade med BankID: 2026-05-04 ki. 10:04:23

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSBs Brf Gdrdsasdalen i Goteborg signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557576762052
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BankID BankID
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