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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sedelpressen i

Tumba
Styrelsen uppré&ttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rédkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Botkyrka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kronan 2 2013 Botkyrka

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna dar férsakrade hos foljande férsdkringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vérdedret &r 2014.

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 3 680 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3 680 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Hjoérdis Monica Jellerbo  Ordférande

Eva Wedberg Styrelseledamot
Minna Saarentaa Styrelseledamot
Stefan Renner Styrelseledamot
UIf Anderzon Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening.

Revisorer

Ola Olsson Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2025 e Spolning av huvudledningar - Genomférd av Avloppsteknik

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Elleverantor VATTENFALL

Hissar KONE

Leverantdr av vatten BOTKYRKA KOMMUN
Leverantér fijarrvarme SODERTORNS FJARRVARME
Skotsel undercentraler samt fastighetsskotsel WIAB

Stadfirma FiGO Fastighet
Tradg&rdsarbete DET GRONA

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Tumba Park Samfallighetsférening, med en andel pd 60% i GA:5 och 44% i GA:6.

Samfdlligheten forvaltar samfalligheten har som uppgift att driva och férvalta
gemensamhetsanldggningarna Botkyrka Kronan GA:5 och Botkyrka Kronan GA:6. | samfalligheten ingar
fastigheterna Kronan 2 - Kronan 10 i Botkyrka kommun. Botkyrka Kronan GA:5 innefattar vagar,
avloppsanléaggning fér dagvatten, elledningar och gatubelysning till tillfartsvégar inom omrédet samt
grénomrdden och gastparkeringar. Botkyrka Kronan GA:6 innefattar garage och boendeparkeringar till
fastigheterna Kronan 2- Kronan 10 i Botkyrka kommun.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Under dret har tvd av féreningens I1&n omsatts. Detta har inneburit ldgre rantekostnader. Styrelsen valde
ockséd att &ndra amortering frén en halv procent till en procent pd ett av ldnen. Det innebdr att tvd av ldnen nu

amorteras med en procent. Vi dndrade till endast 0,5% amortering ndr rantekostnaderna steg dramatiskt, det

&r nu dterstallt till 1%.

Férdandringar i avtal

Vi har bytt fastighetsskotare. Vi hade tidigare Figo Fastighet men har nu tecknat avtal med Wiab, samma

féretag som skdter vara undercentraler. Styrelsens bedémning &r att det blir sdkrare dvervakning.

Vi har tecknat ett flerdrsavtal med Kone.

Ovriga uppgifter

En ny underhéllsplan har utarbetats med stéd av SBC.

Féreningen har en p&gdende juridisk tvist, kommer att pdverka vér ekonomi under né&sta ar. Vi har rattsskydd,

men det kommer inte att tdcka hela kostnaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 80 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 7 dverldtelser.

Flerarséversikt
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4 063 650 3646215 2 959 297 3019 120
Resultat efter fin. poster -2119 806 -930 966 -1128 642 -587 249
Soliditet (%) 73 71 71 71
Yttre fond 2 452 052 2366 052 1679 075 1121688
Taxeringsvarde 82 800 000 86 400 000 86 400 000 86 400 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1044 936 768 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintékter (%) 946 s 926 )
Ez:lisdastr:t”ir/ kvm uppldten 8858 8923 8 984 9 064
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 858 8923 8 984 9 064
Sparande / kvm totalyta, kr 53 -15 -69 14
Elkostnad / kvm totalyta, kr 116 100 79 110
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 16 142 158 148
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 31 24 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 272 273 261 289
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,23 4,70 3,95 1,34
Rantekanslighet (%) 8,48 11,1 11,70 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 375 043 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Vi har tidigare redovisat enligt regelverket K2 men har under 2025 bytt till att redovisa enligt K3. Som ett
resultat av det har avskrivningarna ékat med ca en miljon ja@mfért med tidigare ar. Vi har ocksé haft
omkostnader, som inte hor till normala verksamheten. Tex tecknandet av ny underhdllsplan, juridiska
kostnader, hég kostnad for spolning. Var likviditet &r bra, vi férhandlar om avtal for att sénka kostnader. Nu
foérsdker vi undvika kostnader som inte ar absolut nédvéandiga under 2026, men vi ser till underhdllsplanen,
kanske kan vi senarelédgga ndgot, sd att vi slipper kostnader fér &r 2026. Vi kommer ocksé att 1&ta géra en
flerdrsbudget foér att minska sadrbarheten. Den kommer vi att géra under maj mdanad. Vi har hdjt avgifterna
med 3 % och kommer framat att behdva hdja med 2-3 % per dr som minst for att éka vart sparande. Vi har
hajt priset till medlemmar pé vatten och ska hdja priset pd el inom kort fér att battre motsvara féreningens
inkdpspris. Vi ska omférhandla ett I&dn och hdjer amorteringen till 1%. | oktober kommer alla véra 3 1&n att vara
omférhandlade till ungefdr 40% sdnkt ranta, och amortering pé 1 %.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 73 600 000 - - 73 600 000
Upplételseavgifter 12 491 000 - - 12 491000
E:;:}z;re 2 366 052 - 86 000 2 452 052
Balanserat resultat -4 870 078 -930 966 -86 000 -5887 044
Arets resultat -930 966 930 966 -2 119 806 -2 119 806
Eget kapital 82 656 008 (0] -2119 806 80 536 202
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -5 801 044
Arets resultat -2 119 806
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -86 000
Totalt -8 006 850

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 404 942

Balanseras i ny rdkning -7 601908

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 063 651 3646215
Ovriga rérelseintakter 3 0] 104
Summa rérelseintdkter 4 063 651 3646 319
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 492782 -1843 020
Ovriga externa kostnader 9 -348 035 -185 831
Personalkostnader 10 -45 997 -144 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1919 520 -874 368
Summia rérelsekostnader -4 806 334 -3 048 026
RORELSERESULTAT -742 683 598 294
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7791 20 317
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1384 913 -1549 577
Summia finansiella poster -1377 122 -1529 260
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2119 806 -930 966
ARETS RESULTAT -2119 806 -930 966
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 112 406 324 114 325 844
Summa materiella anlédggningstillgdngar 12 406 324 114 325 844
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 406 324 114 325 844

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1 14 593
Ovriga fordringar 13 1312 070 1652 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 105 713 53676
Summa kortfristiga fordringar 1417 785 1720 884

Kassa och bank

Kassa och bank 800 3000
Summa kassa och bank 800 3000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1418 585 1723 884
SUMMA TILLGANGAR 113 824 908 116 049 728
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 091000 86 091000

Fond fér yttre underhdll 2 452 052 2366 052

Summa bundet eget kapital 88 543 052 88 457 052

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5887 044 -4 870 078

Arets resultat -2 119 806 -930 966

Summa ansamlad férlust -8 006 850 -5801044

SUMMA EGET KAPITAL 80 536 202 82 656 008

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 653 431 10 637 291

Summa langfristiga skulder 10 653 431 10 637 291

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21 945 655 22199 805

Leverantorsskulder 130 675 65 051

Ovriga kortfristiga skulder 0 31230

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 558 945 460 343

Summa kortfristiga skulder 22 635 275 22756 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 824 908 116 049 728
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -742 683 598 294
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1919 520 874 368

1176 837 1472 662
Erhéllen rénta 7 791 20 317
Erlagd ranta -1385 351 -1549 988
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 200 724 57009
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 447 -12 700
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 133 434 24280
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -104 737 -45 429
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -238 010 -224 916
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -238 010 -224 916
ARETS KASSAFLODE -342 747 -270 345
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1655 460 1925 805
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1312713 1655 460
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sedelpressen i Tumba &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jaémfoérelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Motorvdrmare och laddstolpar 5,00 -10,00 %
Stomme och grund 1,43 %
Yttertak 917 %
Fasader 3,06 %
Balkonger 1,53 %
Fonster 1,83 %
Stamledningar VA 2,29 %
Stamledningar Varme 1,53 %
Styr & dvervakning 4,58 %
Ventilation 611 %
El 1,83 %
Hissar 3,67 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 3467 532 3203800
Hyresintdkter garage 66 000 66 000
Hyresintakter p-plats 121500 122 400
Kallvatten, moms 72 907 45 090
Varmvatten, moms 34732 24170
El, moms 267 404 170 888
Pantsattningsavgift 6162 61M
Overlatelseavgift 13 230 4299
Administrativ avgift 1176 588
Andrahandsuthyrning 9 065 2 868
Vidarefakturerade kostnader 3939 0]
Ores- och kronutjadmning 4 1
Summa 4 063 651 3646215
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter (0] 104
Summa (0) 104
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 70 585 48 463
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 21925
Fastighetsskétsel gard enl avtal 77 919 4500
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 54750 69 792
Larm och bevakning 16 185 1110
Stadning enligt avtal 98 818 95 292
Hissbesiktning 6200 6 000
Energideklarationer 12 375 0
Gardkostnader 5565 0
Sophantering 3894 (0]
Garage/parkering 0 2 000
Snéréjning/sandning 18 029 8 695
Serviceavtal 130 810 78 424
Férbrukningsmaterial 4 432 13 568
Summa 499 562 349768
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 4222
Dérrar och l&s/porttele 2 453 0
Ovriga gemensamma utrymmen 4500 4500
VVS 50 128 23 669
Varmeanlédggning/undercentral 20 010 0
Ventilation 13 556 0
Elinstallationer 22105 7763
Hissar 2742 7 563
Skador/klotter/skadegérelse 621 0
Summa 116 114 47 717
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las 45 959 0
VVS 358 983 0
Summa 404 942 (0]
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 426 881 367 567
Uppvdrmning 425 218 522 530
Vatten 148 759 114 165
Sophamtning/renhdllning 132 344 118 958
Summa 1133 202 1123 220
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 80 426 44 625
Kabel-TV 47 994 0
Bredband 106 170 167 758
Samfdllighetsavgifter 104 372 109 932
Summa 338 962 322315
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgdrder 67 607 0
Inkassokostnader 1135 1031
Revisionsarvoden extern revisor 62 500 35750
Styrelseomkostnader 615 281
Foéreningskostnader 488 2038
Férvaltningsarvode enl avtal 115185 101393
Overldtelsekostnad 14 406 6018
Pantsattningskostnad 8232 6 020
Administration 15 587 23 896
Konsultkostnader 55 616 6875
Vidarefakturerade kostnader 244 0
Bostadsrdtterna Sverige 6 420 (0]
Summa 348 035 185 831
P& grund av att féreningen per 2025 redovisar enligt K3 ska det
revisionsarvode som hor till &ret belasta ratt ars resultat. 2025
blir ett dvergdngsdr dar revisionsarvodet férefaller dubbelt
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden 35 000 120 000

Ovriga arvoden 0] 1000

Arbetsgivaravgifter 10 997 23806

Summa 45 997 144 806

Styrelsearvodet blev dubbelt i bokféringen fér 2024 pé& grund av

att arvodet som utbetalades i bérjan av dret avsdg styrelsen vald

p& stdmman 2023 fram till stdmman 2024 och arvodet som

betalades ut i december 2024 avsdg styrelsen vald pd stamman

2024 fram till stdmman 2025.

Fré&n och med 2025 och féreningens évergdng till K3-regelverket

periodiserar féreningen styrelsearvodet enligt styrelsens

mandatperiod snarare dn kalenderdr. Styrelsearvodet ar darfér till

sju tolftedelar kostnadsfért under 2025 och resterande fem

tolftedelar 2026.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024

Rantekostnader fastighetsldn 1384 873 1549 502

Drojsmalsréanta 40 59

Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 16

Summa 1384 913 1549 577

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 122 991 402 122 991402

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 122 991 402 122 991 402

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -8 665 558 -7 791190

Arets avskrivning -1919 520 -874 368

Utgdende ackumulerad avskrivning -10 585 078 -8 665 558

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 406 324 114 325 844

| utgdende restvdrde ingdr mark med 20 000 000 20 000 000

Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 70 000 000 69 000 000

Taxeringsvdrde mark 12 800 000 17 400 000

Summa 82800 000 86 400 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 157 155
Transaktionskonto 369 124 582160
Borgo rantekonto 942 789 1070 300
Summa 1312 070 1652 615
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 22 759 12 520
Forutbet fast skotsel 0] 15 660
Forutbet stad 7 438 0
Forutbet forsakr premier 0 25 496
Forutbet kabel-TV 4299 0
Férutbet bredband 9 697 (0]
Upplupna intédkter 61520 0]
Summa 105713 53676
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 4,47 % 10 807 139 10 862 207
Handelsbanken 2026-03-30 2,69 % 11138 516 11253 940
Stadshypotek AB 2027-10-30 2,62 % 10 653 431 -
Handelsbanken - 4,88 % - 10 720 949
Summa 32 599 086 32837096
Varav kortfristig del 21945 655 22199 805

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31 746 626 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 26 349 (0]
Uppl kostn el 47 244 37 149
Uppl kostnad Varme 44 401 37 400
Uppl kostn rdantor 80 695 81133
Uppl kostn vatten 439 0]
Uppl kostnad arvoden 35000 0
Uppl lagstadgade soc avg 10 997 (6]
Férutbet hyror/avgifter 313 820 304 661
Summa 558 945 460 343
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 600 000 36 600 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har héjt avgiften med 3% fré&n 1/1-26. Styrelsen planerar att héja debitering for el, kallvatten samt en
kraftigare hojning for varmvatten. Tidigare har kall- och varmvatten kostat lika mycket. Féreningen anvander

IMD, sd varje hushdll belastas for sin egen konsumtion.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-20.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Botkyrka

Eva Wedberg
Styrelseledamot

Hjordis Monica Jellerbo
Ordférande

Minna Saarentaa
Styrelseledamot

Stefan Renner
Styrelseledamot

UIf Anderzon
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision

Ola Olsson
Revisor

[ v l 1kS_7gH6ZI-SKLOQXSpZg Sida 18 av 18




Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
23.04.2026 20:08 Brf Sedelpressen i Tumba, 769624-3703 - Arsredovisnin
g 2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
20 pages
SBC Digital signering - 21.04.2026 14:54
SHA-512:
DOCUMENT ID:
5a66dc4462204b4a45ff20610209981ee4755dc4d2106b
SkLOQxSpZg

8c307d00765d193cadb43125642fb90caf5b3fb61c515€e
ENVELOPE ID: 13e6381302df24ae41b1d78276¢c7d6116e82

rkS_7gH6ZI-SkLOQxSpZg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1. MINNA HELINA SAARENT
AA

minsa8@msn.com

2.STEFAN RENNER

stefan@rentryck.se

3.Hjordis Monica Jellerbo

monica.jellerbo@gmail.co
m

4.Eva Wedberg

eva.wedberg51@gmail.co
m

5.ULF ANDERZON

uffe.anderzon@hotmail.c
om

6.0la Per Eric Olsson

ola.olsson@kungsbronbor
evision.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

£r Signed
Authenticated

£r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

27 Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

21.04.2026 14:56

21.04.2026 14:55

21.04.2026 15:03
21.04.2026 15:03

21.04.2026 15:50

21.04.2026 15:48

21.04.2026 19:18
21.04.2026 19:17

22.04.2026 08:21
22.04.2026 08:16

23.04.2026 20:08
23.04.2026 20:06

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP: 94.234.85.230

Swedish BankID
IP: 84.216.198.203

Swedish BankID

IP: 83.191.104.143

Swedish BankID
IP: 2.248.236.192

Swedish BankID
IP: 94.234.77.163

Swedish BankID
IP: 85.230.189.3

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Inwewnnl
jli==m)) Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sedelpressen i Tumba

Org.nr 769624-3703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Sedelpressen i Tumba for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Sedelpressen i Tumbas finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Sedelpressen i Tumba, org. nr. 769624-3703

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens foérvaltning for Bostadsrattsforeningen Sedelpressen i
Tumba for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Sedelpressen i Tumba, org. nr. 769624-3703

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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