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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Mirabellen i Hasselby med séte i Stockholm org.nr. 702002-1619 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-02-03.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Sangstillet 1  Stockholms Kommun/ 10 ér 2027-01-01 1957
Exploateringskontoret

Sidentapeten 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2027-04-01 1957
Exploateringskontoret

Spegelvalvet 1  Stockholms Kommun/ 10 &r 2027-01-01 1957
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Brandkontoret. I forsékringen ingéar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
51 forrad 356
11 lokaler (hyresrétt) 452
459 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 32434
74 garageplatser 1209
125 p-platser 0
Totalt 720 objekt 34 451

Foreningens lagenheter fordelas pa: 55 st 1 rok, 81 st 2 rok, 240 st 3 rok, 56 st 4 rok, 27 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michaela Bergqvist Younes Ordférande 2024-06-11

Lars Johansson Ledamot 2024-06-11

Kurt Fischer Ledamot 2019-05-27

Kajsa Halén Ledamot 2025-06-03

Virginie Lauren Caplon Ledamot 2025-06-03

Christina Tengnér Ledamot 2023-06-13 2025-06-03
Lina Perildinen Ledamot 2024-06-11 2025-03-06
Aleksandar Zivanovic Ledamot 2025-06-03

Kristina Danielsson Ledamot 2019-03-08

Camilla Sjostrom Ledamot 2024-06-11

Martin Moeschlin Suppleant 2025-06-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Camilla Sjostrom, Kurt Fischer, Lars Johansson och Martin
Moeshlin.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Johansson, Kurt Fischer, Michaela Bergqvist Younes.

Revisorer har varit: Kare Barkdal med Monika Olsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Torun Reuterswird (sammankallande) och Maria Stoor, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 109 rostberittigade medlemmar varav 12 fullmakter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen bedémer
underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-10-19.

Styrelsen under 2025

Pé arsstimman 2024 beslutades att BRF Mirabellens styrelse under det kommande aret skulle besta

av 8 ledaméter (inklusive HSB:s representant) och 1 suppleanter, vilket innebar att vi fick hélsa hela fyra nya
medlemmar vilkomna. Vid det konstituerande styrelsemdétet fick Michaela Bergqvist Younes fortroende att kvarsta

som ordforande ytterligare ett ar. Aven Kurt Fischer (vice ordférande och ekonomiansvarig), Camilla

Sjostrom (sekreterare) och Lasse Johansson (styrelsens huvudrepresentanter i projektet Yttre underhéllsinvesteringar) har
fortsatt i sina tidigare roller.

Med nya krafter in i styrelsen har vi kunnat forstirka var kompetens inom IT-omrédet (Aleksandar Zivanovic) samt haft
mdjlighet att lagga mer tid

pa medlemsaktiviteter (Virginie Caplon, Kajsa Sunghee Halen, Martin Moeschlin), dér bl a fler pallkragar &r
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ett gladjande resultat.

Under 2025 har dock mest tid lagts pa att sékerstélla att de stora projekten inom yttre underhdll och relining av
samlingsledningar gétt framat enligt plan. Vi har dven paborjat projektet med att byta el stigare och inféra IMD

el samt en upprustning av véra 19 skyddsrum enligt krav frin MCF (Myndigheten {or civilt férsvar).

Tillsammans med vér styrelseresurs sékerstélls att det kontinuerligt finns aktuell information pd foreningens hemsida och
pa informationstavlor samt att styrelsemejlen besvaras i god ordning.

Ekonomi under 2025
Avgifter 2025:
Styrelsen har for ret 2025 beslutat f6ljande avgiftshdjningar:

« Arsavgiften har hojts med 5%
« Bilplatser (garage, parkering och MC) har hojts med 6%
e Hyra for extra forrdd har hojts med 6%

Extraordinéirt arvode:
Under 2025 har styrelsen beviljat:

« Ett arvode till Tina Danckwardt pa 5 000 kronor for assistans rorande tradgard under 2024/2025
o Ett arvode till Lennart Johansson pa 9 600 kronor for
underhall av féreningens tradgardsmobler och stolar 1 féreningslokalen.
» Ett arvode till Maria Liljewall pa 6 900 kronor for forvaltning av féreningens garage och
parkering via Park46 (6vergétt till HSB)

Resultat 2025:

For rakenskapséret 2025 hade foreningen budgeterat med en forlust pa ca. /2 miljon, men resultatet har blivit béttre &n

s& och vi stanger 2025 med ett Gverskott.

Styrelsen beslutade att under aret sokerstilla att 16pande underhall och reparationer som tidigare inte blivit genomforda
nu skulle hanteras, sa att denna kostnadspost kan minskas under kommande ar. Féreningen har darfor detta bokslut

en Okad kostnad for underhall av virme-, vatten-, sanitets och miljoanlédggning i gemensamma utrymmen samt for

el anldggningar. Sammantaget motsvarar detta en kostnad pa 2 miljoner. Styrelsens forvéntning ar att vi nu ar i kapp med
nodvindiga atgérder.

Féreningens nettoomséttning bestar primért av den &rsavgift medlemmarna betalar. Ovriga intéikter, si som
hyra for garage, parkering, forrdd och lokal, utgor endast ca. 5%. Jamfort med hur det ser ut for genomsnittet
av bostadsriattsforeningar dr detta en 1ag andel, och det far en paverkan pa arsavgiftens niva. Trots detta ar
foreningens avgifter i dagsldget endast marginellt hogre dn genomsnittet av HSB:s foreningar.

Styrelsen ser érets resultatrikning som godkénd.

Foreningens forvintningar framéver:

De nédvindiga renoveringarna tillsammans med l&nefinansieringen har en paverkan pd BRF Mirabellens ekonomi, och
ddrmed uppkommer ett behov av att 6ka intdkten.

I samarbete med HSB har en verksamhetsanalys for kommande 10-arsperiod tagits fram. Slutsats fran denna analys

dr att foreningen har paborjat dessa investeringar i tid samt att foreningen kommer kunna genomfora projekten med

en ekonomi pé en acceptabel niva.

For aret 2026 har styrelsen beslutad foljande avgiftshojning:
o Arsavgiften har hojts med 6%
» Bilplatser (garage, parkering och MC) har hdjts med 3%
o Hyra for extra forrad har hojts med 3%
Forvantningar pa foreningens avgiftsniva de kommande aren fram till 2028:
¢ 2% hojning beroende pa vanlig inflationstackning

¢ 2% hojning beroende pa planerade underhallsatgérder
e 3 -4% hdjning for att tdcka kostnad av fonster, fasad, ventilation, ny el
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Totalt en hojning pé 7 till 8 % 1 avgiften fram till och med 2028. Frin 2029 f6rvéntas avgiftshdjning att stabiliseras pa 3
till 4 % per ar.

Triadgardsuppgifter under 2025

Under éaret har samtliga medlemmar som stod i ko for att 4 en pallkrage kunnat fé en eller tvd. Inom

foreningen finns idag ett antal egenodlade rabatter och hér har ett arbete med en

uppdaterad medlemsforteckning genomforts.

I och med den kommande renovering av fasad pa Aprikosgatan kommer vissa planeringar att behdva tas bort och

det pagar dven dialog med berdrda “egenodlare”.

Styrelsen har beslutad, att nér fasadrenoveringen klar 1dggs en plan for kommande plantering genom

ett samarbete mellan en trddgardsarkitekt, Craft Tech (féreningen tradgérd entreprendr) HSB och trddgérdsgruppen i
styrelsen. Syftet r att hitta en estetisk, ekonomisk och underhallsldmplig 16sning for féreningens samtliga planteringar.

Sociala aktiviteter under 2025

Foreningen ordnade glogg- och korvmingel den forsta advent. Det kom ca 30 personer. Tyvérr ingen snd men véldigt
trevligt.

Vi hade dven en middag med husombuden och boenderepresentanterna i december.

Motioner stimman 2025:
Samtliga motioner fran stimman 2025 4r under behandling eller hanterade.

Under de senare aren har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2025 Avlopps renovering / renlining liggande samlings ledningar i foreningen (slutbesiktning i 2026)

2025 Skyddsrumsinventering och atgérd av eventuella brister

2025 Byte av hisslinor Mirabellbacken 5, 7 och 11

2025 Tvitt och malning sopkarlshus

2024 Informationstavlor i alla portar

2024 Byte trapphusbelysning och nytt UPS (batteritid vid stromavbrott)

2023/24 Nytt ILOQ lassystem inklusiv nya porttelefoner

2022 Driftnitverk i foreningen.

2022 12 laddplatser for elbilar.

2020 Takrenovering.

2020 Mark vid Maltesholmsvigen 161 iordningstélldes och ett miljohus byggdes.

2020 Mark vid Aprikosgatan iordningstilldes och ett miljohus byggdes.

2020 Pallkragar pa grillplatsen Aprikosgatan 31 och Boulebanan

2018/19 Ombyggnad av sex hissar hoghus.

2015/16 Tvé slanter byggdes om pa Mirabellbacken. I samband med det iordningstédlldes mark och tva miljohus
byggdes.

2005/06 Byte av lassystem.

2005/08 Stambyte.

2000/02 Renovering av hissar Mirabellbacken 5, 7, 9 och 11.

1995/96 Sex nya ldgenheter byggdes.

1991/93 Renovering av hissar Aprikosgatan.

1989/95 Renovering av balkonger.
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Drift och Forvaltning
Styrelsen har tillsammans med HSB verksamhetsledande forvaltare och HSB fastighetsservice samarbetat och genomfort
en méngd dtgirder och aktiviteter under dret som gatt bl.a.

Upphandling av projektledare infor projekt stambyte el stigare och implementering IMD el med genomférande
2026/2027

Statusinventering elanldggning infér upphandling stambyte el stigare

Inventering brister i skyddsrum och genomforande av atgirder Aprikosgatan 23—-39 samt Maltesholmsvagen 159—
167. Atgirder Mirabellbacken 6-26, 5-11 sker 2026

Atgird av brister i fastighetens elanliggning

Tvitt och malning av sopkarlsskap

Lagerbyte pa franluftsflaktar Aprikosgatan 23-33

Installation av radonsug Aprikosgatan 35

Installation av tryckstegringsanldggning Aprikosgatan 23-39

Byte grundvattenpump i kulvert Mirabellbacken 16—18

Byte hisslinor Mirabellbacken 5, 7 och 11

Byte avgasare i undercentral Mirabellbacken 8

Rengoring av koldmediasystem for virmepumpar och péfyllnad nytt k6ldmedia Aprikosgatan 2333
Rengoring av viarmebatterier pa tak Aprikosgatan 23-33

Byte tvattmaskin Mirabellbacken 5

Nya anslagstavlor, stolar samt installation av luddlador i féreningens tvittstugor

Nedmontering och bortforsling av stenmangel Mirabellbacken 9 enligt stimmobeslut

Ny motionscykel och roddmaskin i gym Mirabellbacken 8 (roddmaskinen donerades av en medlem och styrelsen
tackar s mycket!)

Arlig service av gymutrustning Mirabellbacken 8

Arlig service av foreningens lassystem

Storstddning av bastu och tvéttstugor 2 ggr

Golvvérd i hissar Aprikosgatan 23—-33

Tvatt av samtliga sopkérl i atervinningshus 2 ggr

Nya skyltar i atervinningshus och pa p-platser

Installation av sdkerhetsutrustning vid uppstigningsluckor till tak i laghus

Komplettering av tak sékerhet pa tak Mirabellbacken 511

Arlig taktillsyn

Flytt av adresskylt Aprikosgatan 39 enligt stimmobeslut

Ny markstaende sandldda Aprikosgatan 27-31

Péfyllnad av grus i kommunikationsytor pa foreningens lekplatser

Ny tré sarg pa lekplats Mirabellbacken 5

Tvitt gummimatta pa lekplats Aprikosgatan 27

Ny plantering vid lekplats Mirabellbacken 22

Komplettering av planteringar Mirabellbacken 8, 9—11 samt Maltesholmsvégen 159
Foryngringsbeskarning buskar och perenner, beskérning trdd samt slyrojning

10 nya pallkragar till bouleplanen

Marksyn med foreningens tridgérdsentreprenor Crafttech 2 ggr

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Arlig service och kontroll av rokluckor och brandslickare

Arlig sikerhetsbesiktning av lekplatser och hissar

Genomgang av foreningens forvaltningsavtal samt avstimning och uppf6ljning med foreningens avtals
entreprenorer

Behovsinventering samt nytecknande av serviceavtal tex. killsortering miljorum, sopkarlstvitt, rensning
ventilation i tvittstugor, parkeringsbevakning m.fl.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de nirmaste iren:
Foreningen har pé extrastimma 2025-02-03 beslutat att genomfora fonsterbyte i hele BRF Mirabellen. 88% rostade ja.
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Artal Atgird

2026 Stamspoling av spill vattenledningar i foreningens samtliga Igh & allménna utrymmen

2026 Renovering Bastu och duschrum

2026 Gendppning av hobbyrum (tidigare Snickeriet)

2026 Byte av El stigar och El servis + IMD el

2026/28 Fonsterbyte 1 hela foreningen

2026/28 Fasadrenovering Aprikosgatan

2027/28 Ventilation Maltesholmsvégen och Mirabellbacken

Investeringsprojekt

Yttre underhallsinvesteringar:

I projektet “Yttre underhallsinvesteringar” ingar byte av samtliga fonster i hela foreningen till nya fonster och
balkongdorrar med hog energiklass, renovering av alla fasader pa Aprikosgatan samt att bygga om ventilationen fran
sjdlvdrag till mekanisk franluftsventilation dvs. med flaktutsug. Dessutom &dr malséttningen att installera atervinning av
varme till fjarrvirmen i ldghusen likt det som redan ar gjorts i hoghusen.

Under aret har foreningen tillsammans med Fastighetsdgarna Service AB tagit fram forfragningsunderlag for fonster,
fasad och ventilation och har under senhdsten 2025 upphandlat fonsterentreprendr (Svea fonster AB) och
fasadentreprenér (SEHED Tresson). Upphandling av ventilationsentreprenad sker under 2026.

Fonsterprojektet pagér i 1,5 ar for hela foreningen. Projektet planeras att starta i februari 2026.

Fasadrenoveringen pagar i 2-2,5 ér for Aprikosgatan. Projektet planeras att starta under varen 2026.

Eftersom fonsterbyte innebér fordndring for den boendes inre ligenhetsmiljo kravs stimmobeslut. Beslut om att bevilja
fonsterbyte togs med stor majoritet vid en extra foreningsstimma 2025-02-03.

Vi har haft informationsmdten och 6ppna hus under dret. Hemsidan &r uppdaterad med all information om projekten och
medlemmarna har fatt information om projektet utdelade i brevlddorna.

Foreningen har dven tagit fram bygglovshandlingar for fonster och balkonginglasningar/vindskydd, vilka
Stadsbyggnadskontoret beviljade i oktober.

Renlining av samlingsledningar:

Styrelsen har tillsammans med HSB verksamhetsledande forvaltare och HSB Tryggentreprenad i Stockholm AB
genomfort projektet med framgang och gott resultat. Underentreprendr till HSB Tryggentreprenad i Stockholm AB har
varit Svensk Roranalys AB. Forbesiktningar har 16pande utforts med oberoende besiktningsman och

slutbesiktning utfors 1 januari 2026. Entreprenaden l&mnas dédrefter dver till féreningen och garantitiden pé 10 ar startar.

Projektekonomi:
Foreningen har under driftéret fatt ett 1neldfte pa 230 miljoner kronor i Swedbank géllande i projektperioden fram till
2028. I laneloften ingdr en fordelaktig rdntemarginal till foreningen.

Laneloftet sdkrar finansiering av de planerade stora underhallsinvesteringar féreningen behéver genomfora fram till
2028.

Under 2025 har foreningen lyft 50 miljoner av dessa for tickning av projektkostnad och avloppsrenovering / renlining
liggande samlingsledningar. Detta lan kommer ticka kostnad fram till andra kvartalet 2026, varefter ett nytt 1an planeras.

Overskottslikviditet har placerats som bunden placering och flytts till ett sparkonto for 6kning av rinteintikt.

Medlemsinformation

Under éret har 55 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 620 och under éret har det tillkommit 64 och avgatt 66 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 618.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 194 181 219 209 240
Skuldséttning, kr/kvm 3745 2373 2425 2534 2 600
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 3978 2 495 2549 0 0
Réntekénslighet, % 4 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 211 222 205 191 184
Arsavgifter, kr/kvm 975 928 826 751 737
Arsavgifter/totala intikter, % 94 94 90 0 0
Totala intakter, kr/kvm 980 936 875 820 802
Nettoomsittning, tkr 33570 31848 29 534 27215 26 640
Resultat efter finansiella poster, tkr 93 -1617 2520 1942 5148
Soliditet, % 32 43 43 40 40
Definitioner till nyckeltalen finnes i Not 1.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende drs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 2230229 0 0 2230229
Upplatelseavgifter, kr 2542134 0 0 2542 134
Underhallsfond, kr 23 856 933 0 -89 259 23767 674
S:a bundet eget kapital, kr 28 629 296 0 -89 259 28 540 037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 37 479 882 -1617 194 89 259 35951948
Arets resultat, kr -1617 194 1617194 92 594 92 594
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 35 862 688 0 181 853 36 044 542
S:a eget kapital, kr 64 491 984 0 92 594 64 584 579

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 404 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 493 259 kr
Foregaende ars resultat har en differens med 1 kr jamfort med arsredovisningen for 2024 pga tidigare avrundningsfel.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 35 862 689
Arets resultat, kr 92 594
Reservation till underhallsfond, kr -1 404 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1493 259
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 36 044 542

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 36 044 542

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 33570 388 31848 324
Ovriga rorelseintikter Not 3 192 427 64 563
Summa Rorelseintikter 33762 816 31912 886
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -23 890013 -22 825 783
Ovriga externa kostnader Not 5 -1230 241 -1 188 252
Personalkostnader Not 6 -430 497 -696 723
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 4630775 4133773
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 -312 500 -2 114 594
Summa Rérelsekostnader -30 494 025 -30 959 124
Rorelseresultat 3268791 953 762
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 484 173 5714
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 660 369 -2576 670
Summa Finansiella poster -3176 196 -2 570 956
Resultat efter finansiella poster 92 594 -1617 194
Resultat fore skatt 92 594 -1617 194
Arets resultat 92 594 -1617 194
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 134 515 346 139307 105
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 24 582 155 1 384 068
Summa Materiella anldggningstillgangar 159 097 501 140 691 173
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 159 098 001 140 691 673
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 72 868 100 641
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 24 141 042 8 824 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 2076 108 1 870 803
Summa Kortfristiga fordringar 26290 018 10 795 718
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 15 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 15 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5000 5000
Summa Kassa och bank 5000 5000
Summa Omséttningstillgdngar 41295 018 10 800 718
Summa Tillgdngar 200393 019 151 492 391
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4772 363 4772363
Fond for yttre underhall 23 767 674 23 856 933
Summa Bundet eget kapital 28 540 037 28 629 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35951948 37479 882
Arets resultat 92 594 -1617 194
Summa Fritt eget kapital 36 044 542 35 862 688
Summa Eget kapital 64 584 580 64 491 985
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 94 786 950 67 388 200
Summa Langfristiga skulder 94 786 950 67 388 200
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 34247 500 13 546 250
Leverantorsskulder 1 829 733 1908 893
Skatteskulder 95 955 39 969
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 94 887 119 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4753414 3998 074
Summa Kortfristiga skulder 41 021 489 19 612 206
Summa Skulder 135 808 439 87 000 406
Summa Eget kapital och skulder 200393 018 151 492 391
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3268 791 953 762
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 630 775 4133773
Utrangeringar 312 500 2 114 594
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4943 275 6 248 367
Erhéllen rinta 433 131 5714
Erlagd rénta -3562 357 -2 596 628
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 5082 839 4 611 215
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -60 727 -1 095 581
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 610 021 -568 861
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 549 294 -1 664 442
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 5632133 2946 772
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -23 349 603 -1 864 545
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -23 349 603 -1 864 545
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 48 100 000 -1 746 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 48 100 000 -1 746 000
Arets kassaflode 30 382530 -663 773
Likvida medel vid arets borjan 8742 169 9 405 942
Likvida medel vid arets slut 39 124 699 8742169
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter. Fran ar 2025
raknas dven garageyta in, darfor kan nyckeltalet skilja sig fran tidigare ar.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet. Fran ar 2025 réknas dven

garageyta in, darfor kan nyckeltalet skilja sig fran tidigare ar.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fran ér
2025 riknas dven garageyta in, darfor kan nyckeltalet skilja sig fran tidigare ar.

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 30395 031 28 963 990
Arsavgifter bostider informationsoverforing 1217177 1 146 288
Hyror lokaler 150 826 164 980
Hyror garage och parkeringsplatser 1 368 468 1203 616
Hyror forbrukningsbaserad 14 197 0
Hyror dvrigt 146 829 137 353
Ovriga priméra intékter 319533 275 506
Summa Bruttoomsdttning 33 612 061 31 891 734
Hyresbortfall -41 673 -43 410
Summa -41 673 -43 410
Summa Nettoomsdttning 33570 388 31 848 324
I &rsavgiften ingdr virme, vatten samt forrdd med ett obligatoriskt tilligg for bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundéra intikter 192 427 64 563
Summa Ovriga rorelseintikter 192 427 64 563
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -6 703 444 -5015 307
Sno och halk-bekdmpning -533 080 -903 438
Reparationer -2944 919 -2492 618
Planerat underhall -1493 259 -1 534703
Forsakringsskador -143 338 -312 079
El -1 066 431 -934 021
Uppvarmning -5191 471 -5 374 958
Vatten -997 713 -1277 838
Sophidmtning -951 672 -1 080 962
Fastighetsforsdkring -311 741 -318 858
Kabel-TV och bredband -883 217 -961 448
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -896 876 -843 711
Tomtrattsavgald -1 761 300 -1 761 300
Ovriga driftkostnader -11 550 -14 542
Summa Driftskostnader -23 890 013 -22 825783
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -33927 -20 568
Forbrukningsinventarier och varuinkop -261 826 -159 016
Administrationskostnader -272 336 -265 647
Extern revision -46 375 -41 500
Konsultkostnader 0 -112 619
Medlemsavgifter -59 490 -67 763
Foreningsverksamhet -68 677 -63 019
Ovriga forvaltningskostnader -487 609 -458 122
Summa Ovriga externa kostnader -1230 241 -1 188 252
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -268 500 -468 180
Revisionsarvode -18 164 -17 340
Ovriga arvoden -59 364 -76 060
Sociala avgifter -84 469 -122 643
Ovriga personalkostnader 0 -12 500
Summa Personalkostnader -430 497 -696 723
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgdngar -312 500 -2 114 594
Summa Ovriga rorelsekostnader -312 500 -2 114 594
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 72 694 3528
Rénteintékter placeringar 409 005 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2 474 2186
Summa Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 484 173 5714
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -3 658 693 -2 573 408
Ovriga riintekostnader -1676 -3262
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 660 369 -2 576 670
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 204 083 011 196 234 489
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 2 656916 2656916
Arets investeringar 119 636 11 689 659
Arets forsiljningar/utrangeringar -312 500 -3 841136
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 206 547 063 206 739 928
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -67 432 822 -65 000 384
Arets avskrivningar -4 630 775 -4 133 773
Omklassificeringar 31 880 1701 335
Summa Ackumulerade avskrivningar -72 031 717 -67 432 822
Utgaende redovisat virde 134 515 346 139307 106
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 386000000 364 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 000 000 5200 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 194 000 000 227 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 4556 000 4072 000
Summa 590 556 000 600 272 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 132 400 000 87 745 800
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 132 400 000 87 745 800

Not 11 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 1384 068 11 183 973
Arets investeringar 23317723 1 864 545
Omklassificering till byggnad -119 636 -11 664 450
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 24 582 155 1384 068

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 24 119 699 8737 169
Ovriga fordringar 21343 87 106
Summa Ovriga fordringar 24 141 042 8 824 275
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 51042 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 025 066 1 870 803
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2076 108 1870 803
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 15 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 15 000 000
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 5000 5000
Summa Kassa och bank 5000 5000
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,63% 2028-03-10 49 750 000 500 000
Swedbank 2,41% 2027-09-24 15374 900 0
Swedbank 3,39% 2027-03-25 19 800 800 0
Swedbank 3,78% 2026-11-25 15 200 000 0
Swedbank 2,56% 2027-06-23 11 896 250 1 535000
Swedbank 3,82% 2026-05-25 17 012 500 115 000
129 034 450 2150 000
Léangfristig del 94 786 950
Nista ars amortering av langfristig skuld 2 035 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32212 500
Kortfristig del 34247 500
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 150 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 8 600 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,01%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Swedbank 2,63% 2028-03-10 49 750 000 500 000
Swedbank 2,41% 2027-09-24 15374 900 0
Swedbank 3,39% 2027-03-25 19 800 800 0
Swedbank 3,78% 2026-11-25 15200 000 0
Swedbank 2,56% 2027-06-23 11 896 250 1535000
Swedbank 3,82% 2026-05-25 17 012 500 115 000
129 034 450 2150 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 2 035 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 32212500
Kortfristig del 34 247 500
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 34 120 34 120
Momsskuld 7 343 6516
Ovriga kortfristiga skulder 53 424 78 384
Summa Ovriga skulder 94 887 119 020

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 920 540 2 447 795
Upplupna rantekostnader 424 048 326 036
Ovriga upplupna kostnader 1 408 826 1224 243
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4753 414 3998 074

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen den 2026-03-25.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB

Org.nr 702002-1619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Mirabellen i Hasselby, medlem i HSB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby, medlem i HSBs
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Mirabellen i Hasselby,
medlem i HSB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kare Barkdal
Fértroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Mirabellen i Hiisselby signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Michaela Bergqvist Younes N o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 10:58:57

Camilla Sjostrom Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 11:33:27

Virginie Lauren Caplon Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-27 kl. 18:20:17

Kajsa Halén N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-28 kl. 12:03:48

Kare Barkdal Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID. 2026-04-01 ki. 13:42:09

Kurt Fischer i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 16:27:58

Lars Johansson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 08:17:52

Aleksandar Zivanovic i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-27 kl. 12:40:40

Kristina Danielsson i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 ki. 22:01:36

Sebastian Lexander i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 08:23:09

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Mirabellen i Hdsselby signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Kare Barkdal N o

Revisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-01 kl. 13:35:09

Sebastian Lexander i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-02 ki. 08:22:02





